PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf die 11. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9 "Steyerberger Strale", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Kirchdorf, den
gez. Kbnemann

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 23.04.2014 die 11. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 9 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 10.12.2015 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

gez. Kébnemann
Kirchdorf, den

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2015 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 mit der Begriindung haben vom 21.12.2015
bis 20.01.2016 gemanR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

gez. Kénemann

(Burgermeister)

Kirchdorf, den

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 nach Priifung der
Anregungen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.02.2016 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Kénemann
Kirchdorf, den

(Burgermeister)

Bekanntmachung .
Der Satzungsbeschluss der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ist gemar § 10 Abs. 3 BauGB
am 14.03.2016 im Amtsblatt fir den Landkreis Diepholz ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ist damit am 14.03.2016 rechtsverbindlich geworden.

gez. Kbnemann
Kirchdorf, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begrindung
nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den

(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Flur 11 Gemeinde Kirchdorf

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2015

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
23.10.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2)

Sulingen, den 31.03.2016

Katasteramt Sulingen L4-201/2015
Amtliche Vermessungsstelle
L.S.
gez. Baudewig

Unterschrift (Baudewig)

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlcke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser )
Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stGdtebau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 29.03.2016

gez. Luders

(Dipl.-Ing. Luders)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

03

I

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0]

offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundsticksflache

Grunflachen

Off.

Griunflachen

offentliche Grinflachen

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO folgende
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2. Uberschreitung der zulidssigen Grundfliache

Die zulassige Grundfldche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um
bis zu 30% uberschritten werden.

3. Zufahrten

In der festgesetzten offentlichen Griinflache darf je Grundstiick eine private Zufahrt mit einer
Breite von max. 5 m angelegt werden.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplanénderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert am 11.06.2013, zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
so sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unveradndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl,, S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Dies gitl insbesondere fir den
vorhandenen Wall. Hier wird dem Vorhabentrdger empfohlen, eine Uberpriiffung des Materials des
Walls auf Verunreinigungen (ggf. auch mit chemischer Analytik) vorzunehmen.

Sollten sich bei den geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von (streng) geschitzten
Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von Gehdlzen, so sind die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG zum Schutz gefdhrdeter Arten zu beachten. Ggfs. kann eine fachgutachterliche
Beurteilung und Begleitung des Vorhabens erforderlich werden.

Im Flurstick 38/1 verlauft eine MD-Erdgasleitung der Westnetz GmbH, auf die bei Erdarbeiten in
diesem Bereich Riicksicht zu nehmen ist.

Gemeinde Kirchdorf

Bebauungsplan Nr. 9

"Steyerberger Strale"
11. Anderung
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