Inkrafttreten
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’ : . . Art der baulichen Nutzung
Verfahrensvermerke Planunteriage Offentliche Auslegung Vereinfachte Anderung Genehmigung ger SchtzuSBgsbescgluosg ;gssBebozuntgil?k:?es ist gem&B Private Griinflache (PG)
. : ' 10 BauGB am 01.08.2005 im Amtsbla
Kartengrundlage: Der Rat der Gemeinde Barenburg hat Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat”in seiner Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 un ; ; Allgemeines Wohngebiet val. TF 1 (8 9 (1) 15 BauGB)
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ursteliungsbescniuss andkreis: Diepholz Samtgemeinde: Kirchdor s ntwu es Bebauungsplans, der ndung un unter Auflagen / mit MaBgaben /" mit Ausnaghmen Pl
g i’ i b Bouvorsch der &rtlichen Bauvors?:h’r)'ift zuge . der durch . ken% ich gemachten Teile rechtsverbjplich geworden.

Der Rat der Gemeinde Barrenbur

Gemarkung: Barenburg Flur: 7
MaPBstab: "1/1000

rift zugesgtimmt und seine o¢ffentliche Auslegung

Auslegung gema 3 Abs. 2 BauGB/8 3 Abs. 3 Satz 1

Den Beteiligten im Sinne vol gemdss § 10 Abs. 2 i. § 6 Abs. 2 und 4

hat in seiner Sitzung am 26.11.2003 grstter gicobsotz di.v-nghﬁ tfz A A2 ?ouGB bescglossen- BauGB wurde mit Schreiber” vom ............ Gele— BauGB genehmigt. MaP der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
die Aufstellung des Bebauungsplanes y s rt und Dauer der offentlichen Auslegung wurden vom enheit zur Stellungnghmhe bis zum ... :
Ne, 18 "untaburg TV busicasss Vervielféltigung 05.10. bis 12.10.2004 orsiiblich bekanntgemacht. S Do, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdp §
Abs. 1 BauGB vom 04.12,

2
bis 11.12.2003 durch

Die VErwendung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des
Niedersdchsischen Gesetzes (iber das amtliche

Der Entwurf des Bebauun%Sﬁlons. der Begriindung und
der &rtlichen Bauvorschrift haben vom 18.10.2004 bis
17.11.2004 gem

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Gemeindedirektor

0,3

Grundfichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO0)

Aushang ortsiiblich bekanntgemacht. Yermessungswesen (NVermG) vom 12. Dez. 2002 E | Zahl der Voligeschosse als HdchstmaB (§ 16 BauNVO) p g{:ﬁ:?hzﬁguxgnsgﬁge;\ z;:; ﬂz‘:f;::;::" von Baumen,
(Nds. GVBI 2003 S. 5) Barenburg, 0 Verletzung von Verfahrens— und ... (§ 9 (1) 250 BauGB)
Formvorschriften

Gemeindedifektor

Planverfasser

Geometrie

Die Planunteﬁaqe entspricht dem Inhalt des :
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraPen, Wege
und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 23.01.2004)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

Gemeindedirektef

Offentliche Auslegung (2. Auslegung)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Barenburg ist denAfi der

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeidne hat den Bebauungsplan und die

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebouungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Bauweise / Baugrenze

nur Einzel~ und Doppelhduser zuldssig
(8 22 (2) BauNVv0)

Sonstige Planzeichen

: Y : g - - oo - 2 i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Sitzung am 10.03.2005 dem gednderten Entwurf des Be— Srtliche Bauvorschrift nach Priifung der Bedenken Verfligung vom ..c.ewiieenn, AZ.: .AToe.. ) Barenburg, ...
- gi:r g.r{ﬁ‘g#;f Bd::vfres%ﬂ‘:ﬁ?ggﬂ:%? und Dis Ubertragbarkelt der neu zu bidenden Grenzen bauungsplans und der Begri.‘lndgng zugestimmt und und Anregungen gemdP § 3 Abs. 2 BguGB in seiner aufgefiihrten Auflagen / MaBgaben 7" Ausnchmen a abweichende Bauweise vgl. TF 2 (8 9 (7) BauGB)
ausgearbeitet von: in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. die erneute_offentliche Auslegung mit Einschrdnkun Sitzung am 21.06.2005 als Satzung (8 10 BauGB) sowie in seiner Sitzung.dm .............. eigetreten. =~ ... 21sseees 3esseessesnnanineenes
: ' | emiri‘IIB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB. . . =i die Begriindung, beschlossen. : Dggeﬁet‘;‘#‘mgsp an t?ist wos g:f;ntﬁ::li?g:l:‘sg/e g;f; Gemeindedirektor Baugrenze 1
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Et:s%?qr;?tcs:ffgfeh?/el}%r;ﬂgese"scmﬂ mbH g:_eL Plangrundlage wurde angefertigt: Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden rt und Dauer k:e; bffbl Et'fh:nk Austlegung h\'{urdeﬂ am Gl TRATmATY (§ 23 (3) BauNVv0) i i Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Erdgas-—Verkaufs—Gesellschaft mbH Miinster
4 .04, bi .04, ibli : sbia eKannigemacnt. e er n | i H 1 H ¥
Lindhooper StraBe 59 Sulingen, Katasteramt Sulingen vom 04.04. bis 11.04.2005 ortsiiblich bekanntgemacht ng wagung (§ 9 (1) 21 BauGB)  Hinweise zu Schutzvorschriften siehe Begriindung

27283 Verden

Lange StraBe 15
27232 Sulingen
Aktenzeichen: L4—13/2004

Der Entwurf des Bebauun sglans und der Begrindung
haben vom 20.04. bis 19.05.2005 gemd&R § 3 Abs. 2
BauGB offentligh’ ausgelegen.

Gemeindedirektor
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Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdgung

Verkehrsfldchen / Versorgungsfldchen

o | o | e |

nicht geltend gemacht worden. Nachrichtliche Ubernahmen

Verden, .9.3.08.2005 15, Aug. 2005 DS . 0 . T s . . 0 e StraBenverkehrsfiichen / StraBenbegrenzungslinie (auch gegeniiber
L0 et SUlGEN, .. ereroinisss o e G —_ i O Barenburg, ....ocoiioorviiis Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) (§ 9 (1) 11 BauGB) ——o——¢: vorhandene Gasleitungen der Erdgas— Verkaufs—Gesellschaft mbH Miinster (§ 9 (6) BauGB)
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Nieders:ichsische Landgeselischaft m. b. H. Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung

Gemeinniitziges Unternehmen fur die Entwickiung des
landlichen Raumes

Geschiftsstelle Verden
Lindhooper StraBe 59 - 27283 Verden
Telefon 0 42 31 / 92 12 - 0 - Telefax 92 12 - 40
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Zweckbestimmung :
F/ R FuB— und Radweg

Textliche Festsetzungen

TF 1 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden Ausnahmen des § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

Praambel
und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit értlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der 88 56 und 97 der Niedersdchsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Barenburg diesen Bebauungsplan Nr. 18 "Munterburg IV' bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
gowiehlden nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung
eschlossen.

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

TF 2 Im Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise. Es sind Baukérperidngen und —breiten bis
héchstens 25 m zuldssig. Die Abstandsvorschriften der Niederséichsischen Bauordnung (NBauO)
= sind einzuhalten.

1: 1000

TF 3 Stellplatze und Garagen gem&R § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem&P § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf
den nicht lberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich zwischen der StraPenbegrenzungslinie und der
straPenseitige Baugrenze unzuldssig.

Dies gilt nicht fiir die Bereiche zwischen den Baugrenzen und den im B—Plan festgesetzten FuB— und
Radwegen (Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung).

TF 4 Stellplatze und Garagen gemdPR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich des Leitungsrechtes der Erdgasleitungen unzuldssig.

= TF 5 Auf den "Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" (§ 9 (1)

25a BauGB) sind standortheimische Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind

Gberwiegend standortheimische Stréucher flachig in einem Abstand von 1,5 m untereinander zu pflanzen.
Im Bereich des westlichen Pflanzstreifens sind zusdtzlich alle 15 m Pflanzstreifenldnge 1 standort—
heimischer Laubbaum mit einer Endwuchshdhe nicht unter 5 m und nicht tiber 15 m anzupflanzen.
Beispiele flir standortheimische Strducher und B&ume sind auf dieser Planzeichnung nachfolgend genannt.

Weitere Beispiele sind dem Griinordnungsplan als Teil der Begriindung zu entnehmen.
TF 6 Die Bereiche des Leitungsrechts (Gasleitungen) sind von Anpflanzungen freizuhalten.

Jedoch kénnen ausnahmsweise und nach Abstimmung mit der Erdgas Miinster in einem Abstand von
2 m von der Leitung BGume gepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschrift
(gem&P § 9 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

: § 1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Hauptgebéude nur geneigte Dacher mit einer Sa m tg e m e i n d e K i rc h d o r f
Gemeinde Barenburg

Dachneigung von 20 bis 60° zuldssig.

Dies gilt nicht fir offene Garagen, Garagen, Nebenanlagen in Form von Geb&uden, Wintergérten,
Dachgauben, Erker, Friesengiebel, Vordécher und Kriippelwaime.
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§ Il Als Material fir Dacheindeckungen sind zuldssig:

Flir Geb&ude sowie Garagen gem. § 12 BauNVQ: Dachziegel, —pfannen,
= Farben: Rot bis Rotbraun und Anthrazit. Als Grundlage fiir die zul@ssigen Farbtdne gelten die
RAL—Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 7016, 7021,
7024, 7026, 8012, 8015 (RAL 840-HR).
Von dieser Festsetzung sind Nebenanlagen gemé&P § 14 (1) BauNVO, in die Dacheindeckung
integrierte Sonnenkollektoren sowie Wintergérten und Vorddcher ausgeschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 18

2
- m § Il Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aus besonderen stddtebaulichen Griinden die maximal e e
2 zuldssige Hohe der straPenzugewandten Einfriedungen auf 0.80 m festgesetzt, gemessen ab ausgebauter M t b I V
§ = StraBenoberkante. Dies gilt nicht fiir FuB— und Radwege. u n er ur g
5 § IV Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Sockelhéhe auf maximal 0,5 m begrenzt. 1 " ' '
Als unterer Bezugspunkt gilt der das Grundstiick erschlieBende, fertig ausgebaute, mittig vor dem t tl h B h ft
2 Grundstlick liegende Rand der Verkehrsflache. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante Erdgeschoss— ml or |c en a uvorsc rl en
. 4 d fussboden (Rohbau).
WA / 2 Auf den § 91 Nds. Bauordnung wird hingewiesen. Ordnungswidirigkeiten kénnen gemdB § 91 (5) NBauO
s ' mit einer GeldbuPe geahndet werden. : - .
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T -6 - 4 Archdologische Denkmalpflege - ’ L -

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden
(2.B. Scherben von TongeféiBen, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen

§§ [—1V : oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese ‘ vm
- Funde nach § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim . . h
% Landkreis Diepholz als Untere Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen, : -y ‘ » '
' §
s Standortheimische Béume und Str&ucher (Beispiele). ol ' ) o U
- g Klein— bis mittelkronige Biume: Stréucher 2 7 T avah L L i '
‘:T % %‘ Acer campestre Feld—Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel p " B * 5, ',,
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana HaselnuP ' ; ! ;
E- Sorbus aucuparia Eberesche Crataegus monog. Eingriffeliger WeiBdorn "'- gl
Prunus avium Vogelkirsche Rhamnus frangula Faulbaum A bo 1 . al {
i Prunus padus Friihe Traubenkirsche Prunus spinosa Schiehe ) 2w b : ' ,\ : ; o - :
. o Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose - - " RS T : y
4 W 7 Populus tremula Zitterpappel Salix cinerea Grauweide A s : LANPS ! 1 P — : =
2 // Salix aurita Ohrweide - = o ' Yo\ ; ! \
A Virburnum opulus Schneeball . . . . - T Eﬂ - .
« G B t) s i
" Leitungsrecht Erdgasleitung g g -
) T Die Schutzvorschriften des Betreibers fiir die Erdgasleitungen werden in der Begriindung ausfiihrlich J & . !
erldutert. Darliber hinaus gelten die o. g. textlichen Festsetzungen. NG ) ey |
s LA -4 '
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27 % Externe KompensationsmaPBnahmen [
Bei der Realisierung des Bebauungsplanes "Munterburg IV" ist von einem externen Kompensationsbedarf ¥ J i
von 3.620 m? auszugehen. Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt auf den Flurstlicken 31 und 33 der Flur 7,
Gemarkung Barenburg, also unmittelbar &stlich angrenzend an den Bebauungsplan. Die Kompensation OR GlN A
erfolgt durch eine Aufforstung der Fldchen. Diese befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
o
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