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Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

Wirtschaftsgebdude, Garagen

|. Bestandsangaben
e PP Ggmquuﬂgsgrenze
S L S P Flurgmnze

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55-—/ Hdhenlinien mit Hohenangaben iiber HN

o Flurstiicksnummer

Im tibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstiibige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{iberbaubarer Bereich
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
nicht liberbaubarer Bereich

iiberbaubarer Bereich
ieingeschrﬁnktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
nicht {iberbaubarer Bereich

Mo8 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNvO
a abweichende Bauweise; Gebdude durfen eine Seitenlinge von 50m liberschreiten;

die Abstandsvorschriften der NBauO sind zu beachten
asmesssess Baugrenze

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 68 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

—  StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

—w—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BouGB)

U Uberschwemmungsgebiet

m Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (Mulde; Notiiberlauf)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
a o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Sonstige Planzeichen

_____ Unterhaltungsstreifen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

—JC—c= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

® Altablagerungen Nr. 251.4044.006 Nds. Altlastenkataster

Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS-K
von stiindigen Sichthindernissen freizuhaltende Flichen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

s4dB(Wmtogs | Flgchenbezodener Schallleistungspegel

49dB(A)mZnachts

TEXTUICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsregelungen (BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6)

In den eingeschriinkten (GEE) sind Vergniigungsstiitten auch nicht ausnahmsweise zuldssig.
Im Mischgebiet (Mi—2) sind Wohngebdude sowie Wohnungen und Vergniigungsstiitten nicht zulissig, ouch nicht
ousnchmsweise.

In den Mischgebieten (MI-1 und MI-3) sind Vergnligungsstdtten nicht zuldssig, auch nicht ousnchmsweise.

2. Gebdudehthen (BouNVvO, § 16, Abs. 3 und § 18, Abs. 1)

Im Bereich des Plangebietes diirfen die HShen der baulichen Anlagen folgende HchstmaBe, gemessen iber dem
jeweiligen Bezugspunkt, nicht Uberschreiten:

Traufhthe: 7,00 m Firsthdhe: 11,00 m

Bezugspunkt ist die Hohe in der Mitte der GemeindestraBe "Alter Domm" rechtwinkiig zum ndchstgelegenen
Eckpunkt einer Gebdudeeinheit.

3. Anpflanzungen (BouGB, § 9, Abs. 1 Nr. 25 a)

a) Fldchen mit Pflanzbindungen

Auf den &ffentlichen und privaten Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind je 150 gm
Bepflanzungsfiiche mindestens ein einheimischer, sta Loubbaum aus der Pflanzliste des
LandschoftsBkologischen Fachbeitrages, mit einem Stommumfang von mindestens 10 — 12 cm, gemessen in 1 m
Hohe, und 25 strauchartige, einheimische, standortgerechte LaubgehBlze zu pflanzen, ouf Dauer zu erhalten und
im Falle des Abganges zu ersetzen. Im Rahmen der Bepflanzung ist die parallel zur B 61 verlaufende
Wasserleitung zu beachten.

b) Einzelbaumanpflanzungen

Auf den Grundstiicken sind einheimische, rechte Laubgehdlze anzupflanzen. Je 250 qm angefangener,
nicht Uiberbaubarer Grundstiicksfliche, oder Lagerfiiche ist mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Loubboum II. oder . Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm,
gemessen in 1 m Hdhe, zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und im Falle des Abganges zu ersetzen.

4, Festsetzung zum Immissionsschutz (BauNVO, § 1 Abs. 4 iV.m. Abs. 5 u. Abs. 6)

Die in den GEE—Gebieten fldchenbezogenen Schalleistungspegel diirfen nicht Uberschritten werden.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die a fldchenbezogenen Schalleistungspegel “effektive
Werte” sind, der "wahre” Schalleistu kann um dos MaB einer méglichen Minderung durch Gebdude oder
sonstige technische Einrichtungen sowie durch zeitliche Einschriinkungen erhBht werden. Damit ist es miglich, bei
einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch stiirker
emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negotiv kann und wird der “wohre® Schalleistungspegel jedoch z. B. durch
Ruhezeitenzuschlige gem. TA Ldrm 1998 beeinflusst.

Fiir dos Mi-1-Gebiet innerhalb der Bauverbotszone der B 61 gilt:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum vorllbergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Rdumen an den Nordwestseiten (Vorderfronten) sind in den Lirmpegelbereich V (erf. R’
wres = 45 dB; flir Blrordume 40 dB) gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Fiir die
Slidwest— bzw. Nordostseiten (Seitenfronten) gilt der Ldrmpegelbereich IV (erf. R' w,res = 40 dB; fUr Blrorume
35 dB). Um fiir die bei Schiafriiumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist ous Griinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schaligedémmten Llftern vorgeschrieben, sofern keine
Luftungsmaglichkeit Uiber eine vom Ldrm abgewandte Seite (hier Siidost) besteht. Gleiches gilt fiir RGume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldémmwerte ist bei der genehmigungs—
oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungstinderung von Gebduden oder Gebdudeteilen
nachzuweisen.

Die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Gdrten, usw.) sind im Ldrmschatten der Gebdude und / oder anderer
Baukdrper zu errichten (Slidostseite).

Fr das MI—1—Gebiet auBerhalb der Bauverbotszone der B 61 gilt:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Rdumen an den Nordwestseiten (Vorderfronten) sind in den Lirmpegelbereich IV (erf. R’
w,res = 40 dB; fir Blirordume 35 dB) gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Flr die
Stidwest— bzw. Nordostseiten (Seitenfronten) gilt ebenfalls der Lirmpegelbereich IV (erf. R' w,res = 40 dB; fir
Biiroriume 35 dB). Um fiir die bei Schlafriumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern A
sofern keine Liiftu Uber eine vom Lirm abgewandte Seite (hier Siidost) besteht. Gleiches gilt flir
Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der
genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungstinderung von Gebduden oder
Gebdudeteilen nachzuweigen.

Die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Gdrten, usw.) sind im Ldrmschatten der Gebtude und / oder anderer
Baukdrper zu errichten (Slidostseite).

Fir das Mi-2-Gebiet gilt:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Réumen (Blirordume) an den Slidwest— bis Nordwestseiten (Vorderfronten mit direkter
Sichtverbindung zur B 61) sind in den Lirmpegelbereich Il (erf. R' w,res = 30 dB; flir BUrorume) gem. DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Um flr die bei Rumen mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen
notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten
LlUftern vorgeschrieben, sofern keine LUftungsmdglichkeit Uber eine vom Lirm abgewandte Seite (hier Siiddst)
besteht. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldimmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsiinderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

5. Festsetzungen im (berschwemmungsgebiet (BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 16 iV.m. § 93 (2) NWG)

Im Oberschwemmungsgebiet diirfen nicht ohne Genehmigung der Wasserbehtrde die Erdoberfidche erhht oder
vertieft, bauliche Anlagen hergestelit oder getindert, Baum— oder Strauchpflanzungen angelegt und Stoffe, die
den Hochwasserabfluss hindern kinnen (Erde, Holz, Sand, Steine und dergleichen), gelagert werden.

6. Festsetzungen zur Oberflichenentwiisserung (BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 14)

Die Oberflichenwasserabfliisse von den Gffentiichen Verkehrsfiichen sind in der StraBe “Bodingweg” in punktuelle
angeordneten, straBenbegleitenden Sickermulden aufzunehmen und zu versickern,

Die Oberfliichenwasserabfllisse auf den Privatgrundstiicken sind vor Ort zu versickern, ein Anschluss an einen
Regenkanal bzw. Graben ist nicht vorzusehen. (sh. wasserwirtschaftliche Vorplanung zum Bebauungsplan Nr. 17)

TEXTUICHE HINWEISE

An der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe in die B 61 ist jeweils ein Anndherungssichtfeld mit einer
Schenkellinge von 110 m in Achse der Fahrbahn der B 61 fiir den Verkehr aus Richtung Barenburg sowie in
Achse der rechten Fahrspur der B 61 fiir den Verkehr ous Richtung Sulingen und 10 m in Achse der rechten
der Fahrspur der ErschlieBungsstraBe, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstraBe, einzurichten,
Sichtfelder miissen oberhalb 0,8 m iber der Fohrbahnoberkante von jeglicher sichtbehinderter Nutzung
freigehalten werden (Rechtsgrundiage: Niedersichsisches StraBengesetz)

Das Plangebiet wird von den vorhandenen BundesstraBe 61 im Westen tangiert. Von der genannten
Verkehrsfldche gehen Immissionen aus. Flir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen
knnen gegeniiber dem Baulasttrtiger keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Auf Grund des slidwestlich des Plangebietes gelegenen Altlastenstandortes ist das Trinkwasser im Plangebiet
ausschiieBlich aus dem zentralen Netz zu beziehen. Ggf. geplante Grundwassemutzungen -sind mit der unteren
Abfall- und Bodenschutzbehlrde/ Landkreis Diepholz abzustimmen.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des festgesetzten und des natiirlichen Oberschwemmungsgebietes der
"GroBen Aue”. Hier sind die §§ 32 WHG und 92 ff NWG zu beachten.

Die Oberfldchenwasserabfilisse von den &ffentiichen Verkehrsfiichen werden in der StraBe "Bodingweg” in
punktuelle a , straBenbegleitenden Sickermulden aufgenommen und versickert.

Die Oberflichenwasserabfliisse auf den Privatgrundstiicken sind vor Ort zu versickern, ein Anschluss an einen
Regenkanal bzw. Graben ist nicht vorgesehen. (sh. wasserwirtschaftiiche Vorplanung zum Bebouungsplan Nr. 17)

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.06.2003

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute dffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemd8 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden vom 03.07.03 - 10.07.03

durch Aushang ortsiiblich bekantgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.07.03
bis 13.08.03 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. j

Barenburg, den 13.10.2003

---------------------------------

Biirgermeister

Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.09.03 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Barenburg, den 13.10.2003

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB liber den Bebauungsplan Nr. 17 “"Alter Damm II” st

gemdB § 10 (3) BauGB am 08.10.2003 im Amtsblatt des Regierungsbezirks Hannover
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 08.10.03 rechtsverbindlich, gew

Barenburg, den 13.10.2003

------------------------------------------------------------

Biirge

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Barenburg  ,den

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Barenburg  ,den

----------------------------

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Barenburg diesen Bebauungsplan Nr. 17
"Alter Damm |I", bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden /obenste

n ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—

AufstellungsbeschluB

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung om 02.07.2001
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom 18.11.02 — 26.11.02 durch Aushang ortsiiblj
bekanntgemacht. Xu

Barenburg, den 13.10.2003

------------------------------------

Biirgermeister

Bescheinigung der Planunteriage

Kartengrundlage: L4-298/2001
Liegenschaftskarte:

MaBstab: 1:1000

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, getindert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsame%, ulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
stindig nach (Stand vom®3$+.07.2001). Sie—ist_hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrist i
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildende
maglich. Jl

. Ly ) . 2
Sulingen, den 2. Oki. 2003

Katasteramt  Sulingen
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Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.10.2002

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine ffentliche
Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden vom 18.11.02 — 26.11.02 durch
Aushng ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.11.2002

bis 30.12.2002 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgel ?
Barenburg, den 13.10.2003 f

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Blirgermeister
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