PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Barenburg diese
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
.Schweineinsel’, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Kirchdorf, den 19.05.2004

Erneute dffentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung und die
Begriindung haben vom 23.01.2004 bis 23.02.2004
gemal § 3 Abs. 2 / § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB emeut
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung
wurden am 13.01.2004 ortsiiblich bekannt

Kirchdorf, den’19.05.2004

i ]," der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
giner Sitzung am 26.03.2004 als Satzung (§ 10
auGB) sowie die Begrindung beschlossen.

; Kirchdorf, den 19.05.2004 J
VERFAHRENSVERMERKE e [y U
Aufstellungsbeschiuf /. il e P =
Der Rat der Gemeinde Barenburg hat in seiner W—— I
Sitzung am 10.10.2002 die Aufstellung der
2. Anderung des  Bebauungsplanes  Nr. 16
.Schweineinsel’ gemal § 2 Abs. 1 BauGB |gkrafttreten

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 187-1_71.2002 bis
27.11.2002 ortsblich bekanntgemacht. |/

i
Kirchdorf, den 19.05.2004 l[ﬂf
Gemeindedirektor

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde
ausgearbeitet von:
pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23, 26122 Oldenburg

Oldenburg, den 18.05.2004

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
11.11.2002 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
der Bebauungsplandnderung und die Begrindung
haben vom 28.11.2002 bis 30.12.2002 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. /

Iy
Kirchdorf, den 19.05.2004 }4} /{L({/

Gemeindedirektor

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
.Schweineinsel” ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
05.05.2004 im Amtsblatt for den Regierungsbezirk
Hannover ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die
Bebauungsplananderung ist damit am 0;.05.2004

rechtsverbindlich geworden. /

Gemeindedirektor

Kirchdorf, den 19.05.2004

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der
Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei ihrem
Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den

Gemeindedirektor

Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der
Bebauungsplanénderung sind Méngel der Abwé&gung
nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den

Gemeindedirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel-
A und Doppelhduser zulidssig

memmame  Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

85660609 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
S von Baumen, Strauchern und

ocooooo| Sonstigen Bepflanzungen

Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsbeschriankungen
Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Traufhhe

Die maximale Traufhohe betragt vier Meter, gemessen von der Oberflache der ErschlieBungsstrale
im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt. Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenfiachen
des aufgehenden Mauerwerks mit der dueren Dachhaut. Fir Dachgauben und fir Krippelwaime
kénnen ausnahmsweise groRere Traufhdhen zugelassen werden.

3. Anzahl von Wohnungen
Die zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden wird auf héchstens zwei beschrankt.
Wohngebé&ude im Sinne dieser Festsetzung ist das Einzelhaus bzw. das gesamte Doppelhaus.

4. Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Die festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind unter Verwendung
heimischer, standortgerechter Laubbdume und Laubstrducher zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten
Pflanzenliste zu treffen. Auf je zwei Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen,
abgangige Pflanzen sind unverzaglich unter Beachtung der Pflanzenliste zu ersetzen.

Zum Zwecke der Anlage einer Ein- und Ausfahrt von der Strae ,Im Dalves auf das Flurstiick 279
darf die festgesetzte Pflanzflache auf einer Gesamtiange von bis zu sechs Metemn unterbrochen

werden. In diesem Zusammenhang darf die Flache fur Anpflanzungen um max. 30 gm reduziert
werden.

5. Begriinung der Baugrundstiicke

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangener 600 Quadratmeter Grundstiicksfiache
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.
Anstelle eines Laubbaumes kdnnen auch zwei Hochstamm-Obstbdume gepflanzt werden. Die Arten-
und Qualitdtsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begrindung abgedruckten Pflanzenliste zu
treffen, abgangige Pflanzen sind unverziglich unter Beachtung der Pflanzenliste zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1: Es sind ausschlieBlich Gebaude mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachem zulassig, die eine
Dachneigung zwischen 20 und 60 Grad aufweisen. Die Vorschriften gelten nicht fir
untergeordnete Bauteile, Garagen und Neben- anlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

§ 2. Grundstickseinfriedungen gegeniber den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieflich als
Holzzaun, als Ziegelmauer oder als lebende Hecke zulassig. Kombinationen der
obengenannten Materialien sind ebenfalls zulassig. Bei Anpflanzung von Hecken ist die
Pflanzenliste im Anhang zur Begrindung zu beachten. Die Hohe der Einfriedungen darf 0,8 m -
gemessen von der Oberflache der angrenzenden ErschlieBungsstraie - nicht Gberschreiten.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friohgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Hannover (Arch&ologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landkreis Diepholz) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Diepholz) zu benachrichtigen.
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