PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat des Flecken Barenburg diesen Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

(Blrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB
Der Rat/VerwaltungsaussehuB des Flecken Barenburg hat in seiner Sitzung am 24.#.27die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am. #-. /7%
ortstblich bekanntgemacht worden.
Barenburg, den 73.05.495¢

( ﬂJchv weitec)

Planunteriage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte L /éfff??f
MaBstab: 1:1000

Flur 9 Flecken Barenburg Gemeinde Barenburg

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vemssung:W&es vom 05.07.1 985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artiket-+2-des Gesetzes "Nds. GVBI. $.848).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 074
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom e ‘{
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandifrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist @im@lim.
Sulingen, den ifaney @ .
Vermessungs- und Katasterbehdrde (Katasterailﬂ Sulingen):
Syka/Sulingen -Katasteramt Sulingen- (Wieting)

Verm. Oberrat

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den

(Dipl.-Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung

Der Rat/YerwaitungsaussehuB des Flecken Barenburg hat in seiner Sitzung am A#4.% 9§ dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt ie-Sffentli af
§&3Abs—7-BauGH besehlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28. 4. //fortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom %-¢7 74 bis .44 99gemaR § 3 Abs.
2 BauGB d¢ffentlich ausgelegen. /

fédr\jcrh citer j

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB des Flecken Barenburg hat in seiner Sitzung am ... ... .... dem ge#inderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die emeute &ffentliche Auslegung mit
Einschréankung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossén.

---------------------------------------------------------------

(Gemeindedirektor)

SatzungsbeschiuB
Der Rat des Flecken Barenburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 46.03 - #als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.
Barenburg, den 77454975 /

¢ sdréerko‘efu J

Inkrafttreten :
Der SatzungsbeschiuB ist geméB § 10 Abs. 3 BauGB am 14-4. £%im Amtsblatt fur den
Regierungsbezirk Hannover ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 7%..7. 97 rechtsverbindlich geworden.

Y,

(Sememded«e?er)
( Bérdcr-..c.ﬂzr
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvarschriften bei seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

.................. L

{Gemeindedirokion-
(‘Bdré;dlualbl‘r)

Barenburg, den 7%.%.49%5

Méngel der Abwégung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftiretendes Bebauungsplans sind Méngel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Barenburg, den ... ... ....

...........................................................
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

03 Grundfidchenzahl

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

D\

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VerkehrsflGchen

StraBenverkehrsfidchen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

FiGchen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, die
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie fur Ablagerungen

FiGchen fUr die Abwasserbeseltigung
und Abwasserbeseltigung sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Regenwasserntckhaltebecken

&,

Griunfldchen

Grunflachen

Off, offentliche Grinfldchen

Zweckbestimmung:

L Kindersplelplatz

Sonstige Planzeichen

WasserflGchen

Umgrenzung von Fidchen zum Anpfianzen von Baumen
und Strduchem

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
zugrunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Samigemeinde-
verwaltung zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage freten,
so ist unverziiglich die Untere Abfallbeh&rde zu benachrichtigen.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1: Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes sind Gartenbaubefriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

TF 2: Die maximale Trauthéhe betragt vier Meter, gemessen von der Oberfiache der Er-
schlieBungsstrafe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Als Traufpunkt gilt
der Schnittpunkt der AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der &ufReren Dachhaut.
Fir Dachgauben und fiir Kriippelwalme kénnen ausnahmsweise groBere Traufthhen zu-
gelassen werden.

TF 3: Die zuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf hchstens zwei
beschrénkt. Wohngebaude im Sinne dieser Festsetzung ist das Einzelhaus bzw. das Doppel-
haus in seiner Gesamtheit.

TF 4: Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen, sofern sie Geb&ude im Sinne der Nieder-
séchsischen Bauordnung sind, sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

TF 5: Die festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind unter
Verwendung heimischer, standortgerechter Laubb&ume und Laubstréducher zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Arten- und Qualitdtsauswahl ist anhand der im Anhang zur
Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. Auf je zwei Quadratmeter Pflanzflache ist
mindestens eine Pflanze zu setzen, abgéngige Pflanzen sind unverziiglich unter Beachtung
der Pflanzenliste zu ersetzen.

TF 6: Auf jedem privaten Baugrundstiick st je angefangener 600 Quadratmeter Grundstiicksflache
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Anstelle eines Laubbaumes kdnnen auch zwei Hochstamm-Obstb&ume gepflanzt werden.
Die Arten- und Qualitatsauswabhl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten
Pfianzenliste zu treffen, abgéngige Pflanzen sind unverziglich unter Beachtung der Pflanzen-
liste zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1: Es sind ausschlieflich Gebdude mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéchern zuléssig,
die eine Dachneigung zwischen 20 und 60 Grad aufweisen.

§ 2: Die Vorschriften des § 1 gelten nicht fiir untergeordnete Bauteile, Garagen und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

§ 3: Grundstiickseinfriedungen gegeniiber den &ffentlichen Verkehrsfiéchen sind ausschlieBlich
als Holzzaun, als Ziegelmauer oder als lebende Hecke zuléssig. Kombinationen der oben-
genannten Materialien sind ebenfalls zuldssig. Bei Anpflanzung von Hecken ist die Pflanzen-
liste im Anhang zur Begriindung zu beachten. Die Hohe der Einfriedungen darf 0,8 Meter -
gemessen von der Oberflache der angrenzenden ErschlieBungsstraBe - nicht (iberschreiten.

ORIG

Flecken Bcrénburg

Bebauungsplan Nr. 16
"Schweineinsel’

mit Ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan : 1 : 5000
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