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Unterschrift

SO 1 ,Tierhaltung Hof Forthmann®
|

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—_——————— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze 20 Wohngebéaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O—
mit Grenzmal
1:,)—2 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr gromafstabige Karten und Plane
verwiesen
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung (SO 1 und SO 2)
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
08 Grundflachenzahl

SO 2 ,Tierhaltung Auldenstandort Forthmann”

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

— s — Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o ° ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
o o 9| Bepflanzungen

M2 siehe Textliche Festsetzungen

15. Sonstige Planzeichen

ooooood - Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Gewasserunterhaltung
ooooooo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

HEmmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO 1) mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung Hof Férthmann*®

Das SO 1 dient der Unterbringung eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Tierhaltungsanlagen fur
Schweine sowie Nebenanlagen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen
Betrieb stehen.

Zulassig sind:

— Tierhaltungsanlagen fir Schweine,

— Hallen fir Maschinen, Getreidelagerung und Futterbereitung (Mahlen, Mischen)

— dem Betrieb zugeordnete Nebenanlagen wie Zu-/Ablufteinrichtungen, Futtersilos, Kotlager,
Kadaverbehalter, etc.

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
(einschlieRlich deren Familienangehdrige)

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung Aufenstandort Forthmann®

Das SO 2 dient der Unterbringung einer Tierhaltungsanlage fiir Schweine sowie Nebenanlagen, die im
funktionalen Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Betrieb stehen.

Zulassig sind:

— Tierhaltungsanlagen fir Schweine,

— dem Betrieb zugeordnete Nebenanlagen wie Zu-/Ablufteinrichtungen, Futtersilos, Kotlager,
Kadaverbehalter, etc.

2. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLAZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Flachen zum Anpflanzen (M 1)

Auf der mit ,M 1“ bezeichneten Flache ist eine Streuobstwiese und Extensivgrinland anzulegen.

Es sind 20 Obstgehdlze in einem Pflanzabstand von 10 m in der Reihe und einem Reihenabstand von
10 m in versetzter Anordnung zu pflanzen. Fir die Anpflanzung sind standortangepasste,
hochstdammige Regionalsorten verschiedener Obstarten (Hochstamme 1,80 - 2,20 m) zu verwenden.
Die Baume sind mit Pfahlen zu stabilisieren und gegen Wildverbiss zu sichern. Sie sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Der Unterwuchs ist als extensives Griinland zu entwickeln, welches in zeitlich versetzten Abstanden zu
mahen ist (Mosaikstruktur). Das Mahgut ist abzutransportieren. Ein Umbruch des Extensivgriinlandes
ist nicht zulassig.

2.2 Flachen zum Anpflanzen (M 2)

Auf den mit ,M 2“ bezeichneten Flachen ist eine zweireihige Strauchhecke zu pflanzen. Die Straucher
sind in Pflanzabstanden von 1,50 x 1,50 zu setzen. In die Strauchpflanzung ist je 12 Ifm ein
hochstdmmiger Laubbaum zu integrieren.

Fir die Anpflanzung sind standortheimische Baume und Straucher zu verwenden. Die Bepflanzungen
sind durch einen Zaun gegen Wildverbiss zu schitzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

2.3 Flachen zum Anpflanzen (M 3)

Auf den mit ,M 3 bezeichneten Flachen ist eine sechsreihige Strauchhecke zu pflanzen. Die Straucher
sind in Pflanzabstanden von 1,50 x 1,50 zu setzen. In die Strauchpflanzung ist je 12 Ifm ein
hochstdmmiger Laubbaum zu integrieren.

Fir die Anpflanzung sind standortheimische Baume und Straucher zu verwenden. Die Bepflanzungen
sind durch einen Zaun gegen Wildverbiss zu schitzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

3. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH /| KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

Eine insgesamt 7.600 gm grofe Teilflache des Flurstlicks Nr. 6/8, Flur 16, Gemarkung Holzhausen
sowie eine insgesamt 3.100 gm grof3e Teilflache des Flurstlicks Nr. 6/2, Flur 16, Gemarkung
Holzhausen sind durch Aufforstung zu einem Laubmischwald zu entwickeln. Entlang der bereits
bestehenden Waldflache (Flursttick 6/3, Flur 16, Gemarkung Holzhausen) ist ein gestufter Waldmantel
zu entwickeln. Die Umsetzung der Aufforstung und Waldrandentwicklung ist in Abstimmung mit dem
zustandigen Forstamt durchzufiihren.

Kompensationsanteil fiir B-Plan Nr. 21
»Entwicklungsflachen Férthmann*
(7.600 m? vom Flurstiick 6/8 und

3.100 m? vom Flurstiick 6/2)
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Ré&umliche Lage der MaBnahmenfldche
(Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2016, unmaf3stablich)

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und Erschlielungsplan des
Vorhabentragers, Herrn Bernd Férthmann, Koppelweg 1, 27245 Bahrenborstel.

Im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind auf der Basis des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes ausschlieBlich die baulichen und sonstigen Nutzungen zulassig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

HINWEISE
1. GENEHMIGUNG NACH BIMSCHG

Unabhangig von dieser Bauleitplanung ist fur die Errichtung und den Betrieb der Tierhaltungsanlagen
eine Genehmigung nach BImSchG erforderlich.

2. DENKMALPFLEGE - ,HARTE PROSPEKTION*

Durch die geplante BaumalRnahme wird keine bekannte archaologische Fundstelle gestort. Aufgrund
der bisher ausschlief3lich landwirtschaftlichen Nutzung kann das Auftreten archaologischer Funde
dennoch nicht ausgeschlossen werden. Im Hinblick auf den Umfang der zu erwartenden
Bodeneingriffe spricht sich das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege daher in beiden
Teilbereichen fir eine harte Prospektion im Vorfeld der eigentlichen Erdarbeiten aus.

Hierbei ist innerhalb des Baufeldes der Oberboden in mehreren 4 m breiten Streifen mit einem Bagger
abzutragen. Anzahl und Lage der Suchschnitte sind mit der zustéandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen und sind abhangig vom Grad der geplanten Bebauung. Diese
Erdarbeiten sind von einer qualifizierten Fachkraft (mindestens Grabungstechniker/in) zu begleiten,
damit ggf. auftretende Bodenfunde sofort erkannt sowie wissenschaftlich dokumentiert und gesichert
werden kénnen. Die Beauftragung der qualifizierten Fachkraft ist im Vorfeld der MalRnahme mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Die Kosten fiir die fachgerechte archdologische
Begleitung, Dokumentation und Bergung evtl. auftretender Funde und Befunde sowie die
moglicherweise entstehenden Mehrkosten fir den Maschineneinsatz sind gem. § 6 Abs. 3 NDSchG
vom Veranlasser der Mallnahme zu tragen. Sollte sich im Zuge der Prospektion der Verdacht auf
vorhandene Bodenfunde bestatigen, sind die Prospektionsschnitte dementsprechend zu erweitern.

ARTENSCHUTZ SO 1 ,,TIERHALTUNG HOF FORTHMANN*

Die Erfullung des Tétungsverbotes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG von Brutvogelindividuen oder ihren
Entwicklungsformen wird dadurch vermieden, dass die erste Inanspruchnahme des Bodens
(Baufeldraumung, Abschieben des Oberbodens, Baustelleneinrichtung, ggf. Rodungsarbeiten) nur
aulerhalb der Brutzeit erfolgen, und somit in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 1.
Oktober und Ende Februar. Sollen die Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt durchgefiihrt werden,
mussen die betroffenen Flachen zuvor von einem Vogelkundler auf vorhandene Nester gepruft
wer-den. Die Kontrolle ist zu protokollieren und der UNB vorzulegen. Die Arbeiten kdnnen nur
beginnen, wenn diese nicht zur Zerstérung von aktuell besetzten Nestern flihren.

Sind entgegen der derzeitigen Planung Baumfallarbeiten von Gehdlzen mit Brusthéhendurchmessern
> 30 cm erforderlich, sind diese unmittelbar vor den Rodungen von einem Fledermauskundler, ggf.
mittels Endoskop, Spiegel etc., auf vorhandene Fledermausindividuen zu Gberprifen. Sind Tiere
vorhanden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Der
gunstigste Zeitpunkt ist der Oktober, da dann die Tiere eigenstandig, nach der Wochenstubenzeit und
vor der Winterruhe, in der Lage sind in andere Quartiere auszuweichen. Die Uberpriifung ist zu
dokumentieren und das Protokoll der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

ARTENSCHUTZ SO 2 ,, TIERHALTUNG AUSSENSTANDORT FORTHMANN*

Die Baufeldraumung und das Abschieben von Oberboden mussen aufRerhalb der Brutsaison der
bodenbritenden Feldvdgel und somit zwischen dem 01. August und dem 01. Marz eines
Kalenderjahres stattfinden. Sollte das Beseitigen von Vegetation oder das Abschieben von Oberboden
aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese
Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen
von aktuell besetzten Vogelnestern zu iberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und bodenbritender Feldvdgel durch die
Baufeldrdumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die
Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat nach Prifung der Stellungnahmen geman §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Entwicklungsflachen Férthmann® mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in seiner Sitzung am 18.10.2021 gemaR § 10 BauGB als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

Bahrenborstel, 04.05.2022

gez. Stelloh

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Entwicklungsflachen
Forthmann® mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemal § 10 (3) BauGB am 25.05.2022 im
Amtsblatt * fir-dentandkreis BiepholzNr———— bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 25.05.2022 tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21
»=entwicklungsflachen Férthmann® mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft.

Bahrenborstel, 20.07.2022 *der Samtgemeinde Kirchdorf

gez. Stelloh

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21
~Entwicklungsflachen Férthmann® mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind gemaf § 215 BauGB
eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans gemaf § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gemafl § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Bahrenborstel, .

Birgermeister

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat
der Gemeinde Bahrenborstel den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Entwicklungsflachen
Forthmann® bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Bahrenborstel, 04.05.2022

gez. Stelloh

Birgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 08.09.2016 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Entwicklungsflachen Férthmann® mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am
30.06.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Bahrenborstel, 04.05.2022

gez. Stelloh

Birgermeister

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Birgermeister der Gemeinde Bahrenborstel hat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan
§ 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am
30.06.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat am 12.07.2017 stattgefunden. Im
Zeitraum vom 23.06.2017 bis einschlieRlich 28.07.2017 fand gemaR § 4 (1) BauGB die
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange mit Schreiben vom
23.06.2017 statt.

Bahrenborstel, 04.05.2022

gez. Stelloh

Birgermeister

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Birgermeister der Gemeinde Bahrenborstel hat dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 21 ,Entwicklungsflachen Férthmann® mit Begriindung, Umweltbericht und
Anlagen sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
04.01.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Entwicklungsflachen Férthmann®
mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen sowie der Vorhaben- und ErschlieRungsplan und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaf § 3 (2) BauGB
vom 17.01.2018 bis einschlief3lich 16.02.2018 6ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die
auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a (4) BauGB zuséatzlich Gber www.kirchdorf.de/Bauen-
Wohnen/Bauleitplanverfahren/Bebauungsplane/Im Verfahren sowie tiber das Landesportal
https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 10.01.2018 statt.

Bahrenborstel, 04.05.2022

gez. Stelloh

Birgermeister
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