Sulingen, -8. Juni 2004

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Bahrenborstel diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Hauskamp lIl*, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Bahrenborstel, den 19.05.2004

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss .
Der Rat Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 16.12.2003 die 1. An
+Hauskamp III* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs.

bekannt gemacht. \
"
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Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MaBstab 1: 1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung fur nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Efaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig-nach (Stand vom %12 .‘?5.). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenz keit ist einwandfrei moglich.

“{Wieting)
Varm. Oberraf

&y
Planverfasser J&’E,‘QUL“-\
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde a
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 16.12.2003 dem Entwurf der Bebauungsplanénderung
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemé&n § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefiihrt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.01.2004 bis 21.01.2804 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Begriindung haben 3.02.2004 gemaB

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bahrenborstel, den 19.05.2004 >/ AR - WO [ R L

Satzungsbeschluss b

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat die Anderung des Bebauungspjans nach Prifung Anjegungen gemaB § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.04.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sgwie die Begs g beschlossen.
Bahrenborstel, den 19.05.2004 it P e Al '

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung wurde geméB § 10 Absq3 BauGB am 05.05.2004 im Amtsblatt
fir den Regierungsbezirk Hannover ortstiblich bekannt gemacht.

Bahrenborstel, den 19.05.2004

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Bebauungsplananderung wurde die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanénderung nicht geltend gemacht.
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(Blrgermeister)

Méngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der Bebauungsplandnderung wurden Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht.
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hoéhe baulicher Anlagen als FH 100m| Hohe baulicher Anlagen als

TH 4,0m
HochstmaB in m, Traufthdhe HdéchstmaB in m, Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grinflachen
- offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung:
Spielplatz Gestaltungsgrin

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchem

F )| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
t )| Bepflanzungen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fur Wald

Sonstige Planzeichen

" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TF 1: Beschrdnkung der Wohnungszahl in Wohngeb&uden
Die zuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden wird auf héchstens zwei Wohnun-
gen pro Wohngeb&ude beschrankt. Wohngebaude im Sinne dieser Festsetzung ist das Ein-
zelhaus bzw. das Doppelhaus in seiner Gesamtheit.

TF 2: Allgemeine Wohngebiete
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen gemalk § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 — 5 BauNVO unzulassig.

TF 3: Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO - so weit es Gebaude nach der NBauO sind -. so-
wie Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO, sind auflerhalb der (iberbaubaren

Flachen unzulassig.

TF 4: Uberschreitung der GRZ
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50 % ist
nur zulassig, wenn durch die Art der Befestigung sichergestellt ist, dass der Anteil versicke-
rungsfahiger Flache (z.B. Fugen) groRer als 40 % ist.

TF 5: Trauf- und Firsthéhe
Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Ober-
kante der offentlichen ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt ist der First am hochsten Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbertcksichtigt.

Als Traufhdhe gilt die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberkante der Dachhaut. Geb&uderiickspriinge und -vorspriinge bleiben unberiick-
sichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Geb&u-
deteile, die aus der Dachhaut herausstehen, aulerdem Krippelwalme, Wintergarten und
Vorbauten.

TF 6: Anpflanzungen
Die innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern vor-
handenen Geholze und Stubbenwalle sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Pflanzen sind
laufend unter Beachtung der Pflanzliste im Anhang zur Begriindung an dem selben Standort
zu ersetzen.

Innerhalb des Baugebietes ist bei einer GrundstiicksgréRe bis 900 m? je angefangenen 300
m? Grundstlcksflache und bei Grundstiicken gréRer als 900 m? je angefangenen 200 m’
Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, un-
verzlglich zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist an-
hand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

Auf den Flachen zur Griingestaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern (und son-
stigen Bepflanzungen) sind standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Geholze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an
derselben Stelle vorzunehmen. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der im Anhang
zur Begrindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 In den Allgemeinen Wohngebieten muss die Dachneigi!ng mindestens 36 Grad betragen und
darf 60 Grad nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten ( z. B. Gauben, Erker, Quergiebel oder Krippelwalm) sowie Garagen und Ne-
benanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 30 m? auf-
weisen, sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.

§2 Fur die Eindeckung geneigter Dachfléchen sind in den Aligemeinen Wohngebieten nur rote/
rotbraune und schwarze Dachpfannen zuléssig

§3 Einfriedungen der Baugrundstiicke gegentber der offentlichen Verkehrsflache sind aus-
schlieBlich als Holzzaun, als Ziegelmauer oder als lebende Hecke zuléssig. Die Héhe der
Einfriedungen darf 0,8 m, bezogen auf die Oberkante ErschlieRungsstralle bzw. der nachst-
gelegenen &ffentlichen Verkehrsfl&che, vor dem Baugrundstlck nicht Gberschreiten.

§4 Das innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser muss aus-
schlieBlich Gber Flachen- oder Muldenversickerung, das heillt (ber die belebte Bodenzone
(begrinte Mutterbodenschicht) erfolgen, da sich das Gebiet innerhalb der geplanten Wasser-
schutzzone |Il der geplanten Erweiterung des festgesetzten Wasserschutzgebietes Kirchdorf
befindet (vgl. ATV-Regelwerk A 138, Tabelle 1).

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu
Grunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

ORIGINAL
Gemeinde Bahrenborstel

Bebauungsplan Nr. 15

"Hauskamp [lI"
1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

A

A "
g 4 ﬂsraﬁlaforai
{ A
LA !
by 248 L A

0
Kirchdorfar A \
Kifchanfarst Ry

’ = 7 %A ‘.r: A n
-~ = A ; i
phuf dem Sande - - ﬂ
- fia s v a
Wt et :
Spacpts (S, -
* 8 - Sacrizis
— ;
k- 4+ (=
L ;
|
1
| —
Ito[Saxdber i oy
¢ i
| f
3 y:
| 3
“\a o
i - a W 3 a
i \
. n_ k) '
7 '
o W
nlrt < 2

Ubersichtsplan : 1 : 10.000
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