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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersadchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Bahrenborstel diesen Bebauungsplan Nr. 15 ,Hauskamp III*, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ni henden 6rtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Bahrenborstel, den 12.11.2002

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 22.02.2001
Nr. 15 ,Hauskamp |l beschlossen. Der AufstellungsbeschluR® ist geméf
Aushang in der Zeit vom 05.06.2002 bis einschlieRlich 16.07.2002 bekanntge

Bahrenborstel, den 12.11.2000

(Blrgermeigter)

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Flur3  Gemarkung Bahrenborstel Gemeinde Bahrenborstel

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 0§.08.2001, Aktenzeichen L4-
285/2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gwenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenz ichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, den {9, NO g
Vermessungs- und ¥atasietbeh hirde

Syke/Suiingen JKatasteramt Sulingens=

(Wieting)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgea

pk plankontor stédtebau gmbh Oldenburg, den 12.11.2002
Lindenallee 23
Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-09 (Dipl.- Ing. Peter Meyef)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 05.02.2002 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung beschl . Ort und Dauer der é&ffentlichen
Auglegung wurden am ortsiiblich durch Aushang vom 05.06.2002 bis einschligilich 16.07.2002 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 17.
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Bahrenborstel, den 12.11.2002

(Blrgermei

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat den Bebauungsplan nach Prﬂfung
BauGB in seiner Sitzung am 11.11.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Bahrenborstel, den 12.11.2002

Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
Amts%fﬂr/?in % rungsbezirk Hannover ortsiiblich bekanntgema

................................... rechtsverbindlich geworden.

Bahrenborstel, den (D6 /2 2002

(Blrgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Bahrenborstel, den

(Blirgermeister)

Méngel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Méngel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden.

Bahrenborstel, den

(Burgermeister)
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung Grinflachen
- Allgemeine Wohngebiete odffentliche Grinflachen
Zweckbestimmung:
MaB der baulichen Nutzung
Spielplatz o] | Gestaltungsgriin

0,25 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als Héchstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

- Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen

" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TF 1: Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngeb&uden
Die zuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf héchstens zwei Wohnungen
pro Wohngebé&ude beschrankt. Wohngeb&ude im Sinne dieser Festsetzung ist das Einzelhaus
bzw. das Doppelhaus in seiner Gesamtheit.

TF 2: Allgemeine Wohngebiete
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzun-
gen gemaRl § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 — 5 BauNVO unzulassig.

TF 3: Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO - so weit es Gebaude nach der NBauO sind -. so-
wie Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO, sind auerhalb der (berbaubaren
Flachen unzulassig.

TF 4: Oberschreitung der GRZ
Eine Uberschreitung der Grundfiachenzahl durch Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50 % ist

nur zulassig, wenn durch die Art der Befestigung sichergestellt ist, dass der Anteil versucke-

rungsfahiger Flache (z.B. Fugen) gréer als 40 % ist.

TF 5: Trauf- und Firsth6he

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Ober-

kante der &ffentlichen ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt ist der First am héchsten Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unberiicksichtigt.

Als Traufhéhe gilt die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberkante der Dachhaut. Geb&uderuckspriinge und -vorspriinge bleiben unberick-
sichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebé&u-
deteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auRerdem Krippelwalme, Wintergérten und Vor-
bauten.

TF 6: Anpflanzungen
Die innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von B&umen und Stréauchern vor-
handenen Geholze und Stubbenwalle sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind
laufend unter Beachtung der Pflanzliste im Anhang zur Begriindung an dem selben Standort
Zu ersefzen.

Innerhalb des Baugebietes ist bei einer GrundstticksgréRe bls 900 m?je angefangenen 300 m?
Grundsticksflache und bei Grundsticken gréRer als 900 m? je angefangenen 200 m? Grund-
sticksflache mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, unverzig-
lich zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Die Arten- und Qualitatsauswanhi ist anhand der
im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

Auf den Flachen zur Grungestaltung und zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern (und son-
stigen Bepflanzungen) sind standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an
derselben Stelle vorzunehmen. Die Arten- und Qualitétsauswahl ist anhand der im Anhang zur
Begrundung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

e

§1 In den Allgemeinen Wohngebieten muss die Dachneigung mindestens 36 Grad betragen und
darf 60 Grad nicht uberschrelten.

Dachaufbauten ( z. B Gauben, Erker, Querglebel oder Krippelwalm) sowie Garagen und Ne-
benanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, die eine Grundfiache von weniger als 30 m? aufwei-
sen, sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.

§2 Fur die Eindeckung geneigter Dachflachen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur rote/

rotbraune und schwarze Dachpfannen zuldssig

§3 Einfriedungen der Baugrundstlicke gegenilber der offentlichen Verkehrsflaiche sind aus-

schlieBlich als Holzzaun, als Ziegelmauer oder als lebende Hecke zul&ssig. Die Hthe der Ein-
friedungen darf 0,8 m, bezogen auf die Oberkante ErschlieBungsstral’e bzw. der nachstgele-
genen offentlichen Verkehrsflache, vor dem Baugrundstick nicht Uberschreiten.

§4 Das innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser muss aus-
schlieBlich Ober Flachen- oder Muldenversickerung, das heillt (ber die belebte Bodenzone

(begrunte Mutterbodenschicht) erfolgen, da sich das Gebiet innerhalb der geplanten Wasser- *

schutzzone il der geplanten Erweiterung des festgesetzten Wasserschutzgebietes Kirchdorf
befindet (vgl. ATV-Regelwerk A 138, Tabelle 1).

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu
Grunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so ist dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung zu
melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl,, S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist

unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Gemeinde Bahrenborstel

Bebauungsplan Nr. 15

"Hauskamp II"

mit drtlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan : 1 : 10.000

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Bearbeitungsstand: 18.02.2002




