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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bahrenborstel diese] 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp'", bestehend aus den nachstéhenden zeichneri-

schen und textlichen Festsetzungen sowie der 1. Anderung der Ortli eWﬂ,

als Satzung beschlossen:

Bahrenborstel, den 2 3. 0£.1999_

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT 1. ANDERUNG
DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

. HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Fur diese 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 mafigeblich.

2. Planzeichenverodnung

Fur diese 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 mafRgebend.

3. Ortliche Bauvorschrift

Far den gesamten Bebauungsplan Nr. 10 "Hauskamp" gelten Ortliche Bauvorschriften,
welche im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ebenfalls geandert wer-
den, indem neben roten/rotbraunen Dachfarben geman Ziffer 5 der Ortlichen Bauvor-
schrift auch schwarze Dachpfannen zulassig sind.

4. Umfang der Anderungen

In dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes werden nur die drei gednderten Festset-
zungen fur den entsprechenden Teilbereich des Bebauungsplanes dargestellt (Gel-
tungsbereich s. folgendes Kapitel). Alle weiteren zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 einschlieRlich seiner 1. Anderung gelten un-
verandert fort. Y,
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lll. GEANDERTE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

IV. GEANDERTE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebiude ist
auf 2 begrenzt.

V. 1.ANDERUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1. Anderung der Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Die 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp" und umfaRt eine Anderung.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im anliegenden Ubersichtsplan, MaRstab
1:2.000, gekennzeichnet.

§ 2 Dachfarbe

Fir die Eindeckung geneigter Dachflichen sind auch schwarze Dachpfannen
zulassig.




Gemeinde Bahrenborstel BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "HAUSKAMP" - 2. ANDERUNG -
MIT 1. ANDERUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
Festsetzungen und Begriindung Seite 6
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf}

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 46 ._02.1999 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp" einschlieRlich der 1. Anderung der
Ortlichen Bauvorschrift beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemar§ 2 Abs. 1
BauGB am 29.0J3.1994 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bahrenborstel, den 23 . 049.199 9

(Siege€l) Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am A . 02 .199.9 dem Entwurf der 2. An-
derung des Bebauungsplanes einschlieRlich der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift
und der Begriindung zugestimmt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29 .03 .1999 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der 1.
Ortlichen Bauvorschrift und der Begrindung haben vom 01.04.
06. 05 .199 9 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Anderung der
99 bis

]

(Siegel) Biirgermeister
= t

Bahrenborstel, den 23 .06.1998

Satzungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes einschlielich der
1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift nach Prafung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am M.Qé_.199i als tzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bahrenborstel, den 23 .06 .199 4 / /

(Siggéi) B rgermeister
v

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der 1. Anderung der Ortlichen
Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am (0%.03.1999 im Amtsblatt
‘4. Rer.dew cesove” Dekanntgemacht worden.

Die 2 Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der 1. Anderung der Ortlichen
Bauvorschrift ist damit am 0% . $1.199 9 rechtsverbindlich geworden.

Bahrenborstel, den 23 . 08€.199 9 . M
AN

(Si el)'  BU rgermeister
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes
einschlieRlich der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes einschlieRlich der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorsghrift nicht gel-
tend gemacht worden.

Bahrenborstel, den&® <4 .200 A

(Siegel) drgermeister

[
Méangel der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes
einschlieRlich der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift sind Mangel der Abwagung

nicht geltend gemacht worden. )

Urgermeister

Bahrenborstel, den ___ . .200__

(Siegel)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp" einschliellich der
1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift wurde aufgestellt durch

: Planungsgruppe Griin,
K. Spiegelhauer, Rembertistrarse 30, 28203 Bremen,

Datum: 15.02.1999 ... X..2&/// K ....
(| A. T
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TEIL 2

BEGRUNDUNG

Zur

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp"
(mit 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift)

Gemeinde Bahrenborstel, Samtgemeinde Kirchdorf, Landkreis Diepholz

Ziel und Zweck der Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp*

Ziel dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die mégliche bauliche Ver-
dichtung im zentralen, an das vorhandene Waldstlck angrenzenden Bereich des
Bebauungsplanes zu verringern, indem die Geschossigkeit, die Bauweise und die
Anzahl der zuldssigen Wohnungen entsprechend geandert werden. Die Anderung
verfolgt den Zweck, hinsichtlich der Randlage in Bezug auf den Baumbestand eine
stadtebaulich abgestufte Entwicklung anzuregen, nachdem die in der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 10 "Hauskamp" genannten Ziele ausreichend auf den
verbleibenden Baugebietsflachen verwirklicht werden kénnen und die Zuléssigkeit
von Hausgruppen gerade in diesem Bereich nicht mehr als notwendig und win-
schenswert erachtet wird.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Zulassigkeit der Bebauung und um die rechtlichen Grunad-
lagen fur die Durchsetzung der vorgesehenen MafRnahmen sicherzustellen.

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat deshalb die Aufstellung de.r. 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp" einschlielilich der 1. Anderung der
Ortlichen Bauvorschrift in seiner Sitzung am 7£ . 02 .1999 beschlossen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 8. Anderung des rechtsgultigen Fldchennutzungsplanes der. Samtgemeinde
Kirchdorf im MaRstab 1 : 5.000 ist Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 10
"Hauskamp" sowie diese 2. Anderung des Bebauungsplanes.
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Die 8. Anderung weist den Planbereich als Wohnbauflache aus. Diese Darstellung
widersprecht nicht dem Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes. Eine Ent-
wicklung aus dem Flachennutzungsplan ist somit gegeben.

Baulich genutzte Flachen, GrofRe und Eigentumsstuktur

Die Flachen des Anderungsbereiches haben eine Gréfe von rund 0,41 ha und
werden z.Z. nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Sie befinden sich im Besitz der
Gemeinde und sollen an einen Bauwilligen verkauft werden.

Planungsabsichten

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes wird das MaR der baulichen Nut-
zung (maximale Anzah! der Vollgeschosse) verringert, die Offene Bauweise ledig-
lich mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen und die Anzahl der Wohnungen
pro Wohngebaude auf zwei begrenzt.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 10 "Hauskamp" war eine generelle Zweige-
schossigkeit festgesetzt worden, um typische Gestaltungselemente der Gemeinde
Bahrenborstel weiterhin zu ermoglichen. Diese bestehen entsprechend der zuge-
hérigen Begrindung insbesondere darin, dal die Dachlandschaft durch vielfaltige,
differenziert gestaltete und individuelle Dachaufbauten mit einem zuséatzlichen Ge-
schoR, oft in Form eines zweiten Vollgeschosses, gekennzeichnet ist. Die Ge-
meinde erachtet es nicht mehr als notwendig, aufgrund dieser Uberlegungen auch
im Anderungsbereich 2 Vollgeschosse zuzulassen, sondern geht davon aus, dafl3
aufgrund der naturrdumlichen Lage am Rande des zu schitzenden Baumbestan-
des eine Eingeschossigkeit mit einem zusatzlichen GeschoR, das kein Volige-
schoR ist, vollig ausreichend ist und die stadtebaulichen Belange in dieser Rand-
lage hinsichtlich des vorhandenen Baumbestandes besser berlcksichtigt. In die-
sem Zusammenhang wird es ebenfalls als stadtebaulich konsequenter erachtet,
die in der Regel weniger volumindse Bebauung in Form von Einzel- oder Doppel-
hausern zuzulassen und die Zah! der Wohnungen auf zwei pro Wohngebaude zu
begrenzen. So kann im Anderungsbereich auch bei einer geplanten Verauferung
an einen einzigen Bauherren von den bauleitplanerischen Vorgaben her die stad-
tebauliche Struktur aufrechterhalten werden, wie sie sich durch die entstandene
Parzellierung und beginnende Realisierung der Wohnbebauung im ubrigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes abzeichnet und gewlnscht ist.
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MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Entsprechend den im Kapitel Planungsabsichten dargelegten Erladuterungen wird
als Maf der baulichen Nutzung die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse
auf eins begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO). Es ist nur die offene
Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhausern zulassig; Hausgruppen sind
ausgeschlossen (§'9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO).

Weitere Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch

Entsprechend den im Kapitel Planungsabsichten dargelegten Erlauterungen wird
die héchstzuléssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei begrenzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des geéanderten Planbereiches ist durch die angrenzend im Be-
bauungsplan Nr. 10 "Hauskamp" dargestelite Offentliche Verkehrsflache weitarhin
gesichert. Eine Anderung der StraRenfiihrung oder Vergréflerung der Verkehrsfla-
che ist aufgrund dieser 2. Anderung nicht erforderlich.

Anmerkung: Der Anderungsbereich befindet sich in einer Entfernung von weniger
als 40 m zur ErschlieRungsstrake "Am See". Damit ist auch die Mdullentsorgung
weiterhin als gesichert anzusehen; in Absprache mit dem Entsorgungsunterneh-
men konnen die Behaltnisse entweder an die direkt erschlieRende, angrenzende
Stichstralle oder an die ErschlieRungsstrale "Am See" gebracht werden.

Weitere Auswirkungen

F.- d:e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp" haben sich seit der
Au’steliung des Bebauungsplanes einschlieRlich seiner 1. Anderung keine rele-
vanten bzw. zu berlcksichtigenden Veranderungen bezuglich weiterer Sachver-
rate wie z.B. Altlasten, Immissionsschutz, Ver- und Entsorgung ergeben, welche
im Rahmen dieser 2. Anderung zu beriicksichtigen waren. Auswirkungen der Fest-
setzungen durch die 2. Anderung sind nicht zu erwarten.
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1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift

9.

9.1 Ziel und Zweck der Aufstellung der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp"
Ziel dieser 1. Ande'rung der Ortlichen Bauvorschrift ist eine Lockerung der Bauvor-
schriften, um die Gestaltungsfreiheit in den Baugebieten hinsichtlich der Dachfarbe
zu erhéhen. Die Ubrigen Gestaltungsvorgaben werden beibehalten, um weiterhin
das Einfugen der Baukérper in das Ortsbild zu gewahrleisten.

8.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Die Flachen des Geltungsbereiches dieser 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift
entsprechen denen des gesamten Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp".
Der genaue Geltungsbereich ist auf der Karte in der Anlage im MafRstab 1 : 2.000
dargestellt.

8.3. Inhalt und Begrindung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 "Hauskamp" wird hinsichtlich seiner Au-
Renwirkung im Westen, Suden und Osten durch angrenzende GrlUnbereiche
gepragt. Im Norden bildet es den Ortsrand von Bahrenborstel und sollte geman der
seinerzeit aufgesteliten Ortlichen Bauvorschrift daher besonderen gestalterischen
Anforderungen genugen.

Um grobe Fehlentwicklungen weiterhin zu vermeiden, gilt mit Aufstellung dieser
1. Anderung die Ortliche Bauvorschrift im wesentlichen fort. Enthalten sind Vor-
schriften zu Dachneigung, Dachfarbe, Sockelhéhe, Drempel und Einfriedungen. Da
in der benachbarten, gewachsenen Bebauung und in Bahrenborstel insgesamt
auch schwarze Dachflachen Teil des Erscheinungsbildes sind, ist die Gemeinde zu
der Auffassung gelangt, dal schwarze Dachflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 ebenfalls mit dem Ortsbild insgesamt vertraglich sind und
erweitert insofern die bereits méglichen Dachfarben rot /rotbraun (Ziffer 5 der Ortli-
chen Bauvorschrift) um schwarz (§ 2 der 1. Anderung der Satzung).
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ANLAGE : (bersicht: Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes
Nr. 10 "Hauskamp™" (verkleinert auf M. 1 : 2.000)
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