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C'e 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hauskamp* besteht aus der
Arcerung der textlichen Festsetzung Ziffer 01 - Allgemeine Wohngebiete -

C.e rextliche Festsetzung erhdalt folgenden Wortlaut:

TEXTLICHE FESTSETZUNG

In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 und Nr. 3 bis Nr. 5
BauNVO unzulassig.

Hinwels:
Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke 1290 (BauNVO 1990) maBgeblich.
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VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Bahrenborstel diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hauskamp*,
pestehend aus der vorstehenden textlichen Festsetzung/lam /7 08.4998 als
Safzung beschlossen.

Bahrenborstel, den 48 .08 . /998

/ Albers
(BUrgermeister)

AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 47 .07 . A/79f
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hauskamp*
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs.
07 .05 . 4974 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Bahrenborstel, den /4. 08. /998

[ Albers
(BUrgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 07.05. /99¢ ortstb-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrin-
dung haben vom £7./05..1998 bis einschlieBlich A£4. 46.479f gemaB § 3

Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. ;

Albers
(BUrgermeister)

Bahrenborstel, den A8, 0§ 174§




SATZUNGSBESCHLUB

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 42 08 /798
nach PrUfung der Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch die textliche Festsetzung als Satzung gemdaB § 10 Bgpgesetzbuch sowie
die BegrUndung nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlos, '

Bahrenborstel, den /8. /1. 459

! Albers
(BUrgermeister)

INKRAFTTRETEN

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (8) BauGB am
30.09.1998 im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Hannover jortsUblich
bekanntgemacht worden.

Bahrenborstel, 18.11.1998 L //

I Albers
(BUrgermeister)
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1.0 VORBEMERKUNG

Der Rat der Gemei_r)de Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 19.02.1998 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 , Hauskamp* be-
schlossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB im Rahmen der
offenilichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB mit Anschreiben vom

05.05. 1798 beteiligt.

Die frhzeitige BUrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am £ 0S. /79§
durchgefuhrt.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom £4. 05. 4994 bis einschlieB-
lich £8. 06.4998 . Die Prifung der fristgerecht vorgebrachten Anregungen
erfolgte in der &ffentlichen Ratssitzung am #£2.0L. 1794 .

Die Bebauungsplandnderung wurde vom Rat der Gemeinde Bahrenborstel in
seiner Sitzung am A47. 08./99# beschlossen.

o Er

Der Celiungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
LHauskamp*® ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
10 _Hauskamp*. Demnach sind sémtiliche Baugrundstiicke von der 1. Ande-
rung befroffen.
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3.0 ERFORDERNIS DES ANDERUNGSVERFAHRENS

|

‘Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hauskamp* sollte der Be-
‘caf der Gemeinde Bahrenborstel an Baugrundsticken zum Zwecke der
‘Wohnbebauung abgedeckt werden. Um den Charakter des Baugebietes

‘eindeutig in diese Richtung zu steuern, wurden die ausnahmsweise nach § 4
3] BAQUNVO zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (6) BQUNVO ausgeschlossen.

~zwischen hat die Gemeinde Bahrenborstel ihre Auffassung gedndert und
‘n&it den AusschiuB gem. §1 (6) BQuNVO der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben im Sinne von § 4 (3), Liffer 2
'RauNVO fir nicht erforderlich. Aus Sicht der Gemeinde Bahrenborstel ist we-
‘gen der Aufhebung des Ausschlusses keine nennenswerte Beeintrachtigung
'des angestrebten Siedlungscharakters zu erwarten.

Die rechtskraftigen  érflichen  Bauvorschriffen  der  Gestaltung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hauskamp" tragen dazu bei, daB die gewerblich
genutzten Gebdude optisch an die Wohnbebauung angepaBt werden
missen und die Siedlung ein einheitliches Erscheinungsbild erhalf.

IVorliegende Bauanfragen von in Bahrenborstel ansassigen
' Gewerbetreibenden machen deutlich, daB der ausdrickliche Wunsch sich im
.Baugebiet ,Hauskamp" anzusiedeln, vorhanden ist.

S, wie bereits erwahnt, durch die ausnanmsweise Zuldssigkeit der sonstigen,
richt stérenden Gewerbebetriebe keine Beeintrdichtigung der Zweckbestim-
mung als allgemeines Wohngebiet erwartet wird, hat der Rat der Gemeinde
‘Banrenborstel beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
’..thskomp“ durchzufChren.

14.0 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE BAHRENBORSTEL

;Def seit dem 11.06.1997 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 ,Hauskamp*®
wurde aus der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Teilbereich 8.3) ent-
kel

Z)e Anderungsbereich ist im Fidchennutzungsplan als Wohnbaufldche darge-
steit. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist als aus dem Flichennut-
‘zungsplan entwickelt anzusehen.
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5.0 STADTEBAULICHES KONZEPT/ FESTSETZUNGEN/ UMWELT-, NATUR- UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

Mit der 1. Anderung wird keine wesentliche Anderung des Bebauungsplan-
konzeptes vorgenommen.

Anderung des MaBes der baulichen Nutzung, der grundsatzlichen Art der
baulichen Nutzung sowie der ErschlieBungssysteme sind nicht vorgesehen.

Die Festsetzungen, die EinfluB auf den Zustand von Natur und Landschaft aus-
IUben kdnnten, werden unverandert beibehalten.

Die 1. Anderung ist somit mit keinem Eingriff in den Naturhaushalt verbunden.

6.0 Hinweise zur Lage im Wasservorranggebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt in der zukUnftigen Schutzzone il des
€Wosservorronggeb|e'res Kirchdorf. Die Errichtung von Gebduden zur
1oewerbhchen Nutzung einschl. Nebenanlagen bedarf der Genehmigung
dJrch die Untere Wasserbehdrde gemaB Nds. Musterkatalog zur
*Schu’rzgeble’rsverordnung Zur Vermeidung von Konfliktpotential sollten nur
fgewerbllche Betriebe zugelassen werden, von denen keine Gefahr fur die
1Grundwasserqualitét ausgehen kann bzw. deren nachteilige Einwirkungen
;auf das zu schitzende Grundwasser nicht durch Bedingungen und / oder
‘Auflagen verhitet werden kénnen.
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