PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§56, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Bahrenborstel diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Auf dem Bokel” - 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als

Satzung beschlossen.
Bahrenborstel, den 06.01.2010
w.s) _ eq. Abes. .
Birgermeister
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 28.09.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Auf dem Bokel" - 1. Anderung beschlossen. Der AufstellungsbeschiuR ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB vom 14.10.2009 bis
21.10.2009 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bahrenborstel, den 06.01.2000  ..& !i/“b?fs ...............
Birgermeister

Planunterlagen

Kartengrundlage: Az.
Liegenschaftskarte: Gemarkung Bahrenborstel, Flur Mafstab: 1:1.000
Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Pl&tze vollsténdig nach (Stand vom 11.9.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 "Auf dem Bokel" - 1.
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst

Delmenhorst, den 06.01.2010

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 "Auf dem Bokel" - 1. Anderung
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden vom 14.10.2009 bis 21.10.2009 durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 "Auf dem Bokel" - 1. Anderung und der Begriindung haben

vom 22.10.2009 bis 23.11.2009 gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Bahrenborstel, den 06.01.2000 .Y EMBBF&
Urgermeister

Satzungsbeschiu®

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 03.12.2009 nach Priifung der Anregungen gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 9 "Auf dem Bokel" - 1. Anderung als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Bahrenborstel, den 06.01.2010 %Q,ilber:f,
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlu® fiir den Bebauungsplan Nr. 9 "Auf dem Bokel" - 1. Anderung ist gemaR § 10 BauGB am
23.12.2009 im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 9 "Auf dem Bokel" - 1. Anderung ist damit am 23 12.2009 rechtsverbindlich geworden.

Bahrenborstel, den 06.01.2010

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 9 "Auf dem Bokel" - 1. Anderung ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Planzeichenerklarung
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Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

11 Das Sondergebiet dient gem. § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung einer Anlage zur Gewinnung von elekirischer
Energie aus Sonnenlicht. Im Sondergebiet zuldssig sind Photovoltaikanlagen sowie die dazu gehérenden
Nebenanlagen wie Transformatoren und MeRanlagen auf Griinflache.

1.2 Gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB darf die GroRe der versiegelten Flache 1.000 m? nicht
Gberschreiten.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO dirfen die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen die
zuldssige Grundfiéche nicht iberschreiten.

1.3  Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die zeichnerische Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen jeweils auf die
Hohe der Geléndeoberfliche gem. § 16 NBauO.

2 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

21 Inder Flache zum Anpflanzen von Stréduchern ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine fiinfreihigen Hecke liberwiegend
aus heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen. Darin muf® mindestens eine Reihe Grofistrducher,
welche Pflanzhéhen von mindestens 8 m erreichen kénnen, enthalten sein. Anstelle von GroRstrauchern konnen auch
Baume heimischer Laubholzarten, weiche die Hecke nicht unterdriicken, gepflanzt werden. Die Hecke ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die GroRstrducher bzw. sie ersetzende Bdume sind bei Abgang zu ersetzen.

3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

31 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit Ausnahme der in Satz 2 beschriebenen Manahmen der natiirlichen Sukzession zu
{beriassen. Sie ist in den ersten drei Jahren zweimal j&hrlich, danach einmal jahrlich zu m&hen, das Mahdgut ist aus
dem Plangebiet zu entfernen.

32 In der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt ist eine
bis zu 8 m breite Zufahrt zuldssig.

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO gelten die nachfolgenden &rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung im
Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 "Auf dem Bokel” - 1. Anderung:

1. Einfriedungen

1.1 Als Einfriedungen sind nur lebende Hecken oder Zaunaniagen in Form von Metallgitter- oder Metallgeflechiziunen mit
Ubersteigschutz zulassig.

1.2 Zaunanlagen sind nur innerhalb des Sondergebietes, dort auBerhalb der Anpflanzflachen zuldssig. Entlang von
Anpflanzflachen diirfen sie nur auf der der Plangebietsmitte zugewandten Seite errichtet werden.

1.3 Zaunanlagen diirfen eine Gesamthdhe von 2,2 m iiber der jeweiligen Geléndeoberfliche nicht iiberschreiten. Sie sind fiir
Kleinsduger durchléssig auszufiihren. Es ist ein Mindestabstand der Zaununterkante zum Boden von mindestens 15 cm
einzuhalten oder in Bodennéhe bis 0,5 m Hohe ein Mindeststababstand von 10 cm bzw. eine Mindestmaschenweite von
10 x 15 cm zu wahren.

Hinweis

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um Tongefé@scherben, Umen, Steingeréte,
Metallgegenstinde, Knochen, Gegensténde aus Leder oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen,
Aschen, Schlacken, auffillige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde
sind unverziiglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-4496 oder 05441
976-0) und dem Niedersédchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie (Tel. 0511 925-5369 oder 0511 925-0)
zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der Erdarbeiten ist
rechizeitig vorher dem Landkreis anzuzeigen.

Zutagetretende archéologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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