ORGOCINER |
REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER - LANDKREIS DIEPHOLZ

B-PLAN NR. 1

1, VEREINF. ANDERUNG

UBERSICHTSKARTE

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUSGEARBEITET VON DER:
PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R

OLBERSSTR.2 30513 HANNOVER TEL.0511/83 58 60

DATUM GEPR. |V-STAND| ANDERUNG ,

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVER-
FAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST
' GEMASS § 12 BAUGB AM _.

- IM AMTSBLATT _ FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAU- | KOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
UNGSPLAN TRITT DAMIT AM ___. GELTEND GEMACHT WORDEN.

IN KRAFT.

KIRCHDORF, DEN . KIRCHDORF, DEN _ . _

L. S.) (L.S.)

(GEMEINDEDIREKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR)
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BEGRUNDUNG

ZUR 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE BAHRENBORSTEL - LANDKREIS DIEPHOLZ

—

1.0 VORBEMERKUNG

Fuir den Geltungsbereich dieser 1. vereinfachten
Anderung existiert ein Bebauungsplan, der von der
Bauabteilung des Landkreises Grafschaft Diepholz
ausgearbeitet wurde. Der Bebauungsplan wurde am
14.06.1968 genehmigt und am 26.07.1968 ortsublich
bekannt gemacht.

2.0 PLANGEBIET

Der Anderungsbereich wird ausschlieBlich durch das
Flurstick 41/6 gebildet. Westlich verlauft die StraBe
"Vor dem See" (Flurstiuck 33/3) und noérdlich tangiert
eine weitere GemeindestraBBe (Flurstick 41/5) den
Anderungsbereich. Sudlich und &stlich grenzen die
Flurstucke 41/7 und 42 an.

3.0 ERFORDERNIS DES ANDERUNGSVERFAH-
RENS

Auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungs-
planes erfolgte, nach weitgehender Fertigstellung der
ErschlieBungsflachen, eine Bebauung im Plangebiet.
Der Bebauungsplan setzt hierfUr einzelne Bauflachen
(Briefmarken) entlang der oOffentlichen Verkehrsfla-
chen mit bindender Hauptrichtung der Gebaude
innerhalb von Mischgebieten fest. Die Bebauung darf
hiernach maximal zweigeschossig mit einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 0,7 erfolgen.

Die Vermessung der O&ffentlichen Verkehrsfidchen
sowie der Gebaude erfolgte teilweise ohne Beachtung
der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes. Um hier rechtsklarheit zu schaffen und um die
Gegebenheiten vor Ort in dem Bebauungsplan zu
berilicksichtigen bedarf es eines gréBeren Anderungs-
verfahrens. In diesem vereinfachten Verfahren soll
lediglich die bebaubare Flache des Flurstuckes 41/6,
entsprechend der vermessenen Grundsticksgrofle,
geplanter Erweiterungsabsichten und stadtebaulich
nicht erforderlicher Einschrankungen aufgrund des
rechtskraftigen Bebauungsplanes, neu ausgewiesen
werden.

Die Parzellierungsvorschlage im rechtskraftigen
Bebauungsplanes ergeben teilweise unterschliedliche
GrundstlicksgréBen, die durch unterschiedlich groBe
Bauflachen Berlcksichtigung finden (Ostende der
PlanstraBe H). Fir das mittlerweile als Flurstiuck 41/6
vermessene Grundstiick wurde trotz der hier vorge-
schlagenen groéBeren GrundsticksgroBe keine gréBe-
re Bauflache ausgewiesen. Mit Blick auf das Verhalt-
nis von GrundsticksgréBe zur darauf ausgewiesenen
Baufldche ergibt sich somit fur diesen Bereich eine,
voraussichtlich Uber das angestrebte MaB hinausge-
hende Beschriankung bzgl. der freien Anordnung von
Baukdrpern auf dem Grundstuck.

Der Eigentimer des Grundstiickes ist mit der Bitte an
die Gemeinde herangetreten, die Baufliche in westli-
cher Richtung zu erweitern. Er beabsichtigt den Bau
einer Unterflurschwimmhalle. Diese Planung steht
hier nicht im Widerspruch zum stadtebaulichen
Konzept des Bebauungsplanes und der Planungsab-
sichten der Gemeinde und soll daher durch dieses
Verfahren ermdéglicht werden.
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4.0 FESTSETZUNGEN

Die Kennwerte des rechtskraftigen Bebauungsplanes,
ME-Gebiet, GRZ = 0,4, GFZ = 0,7, maximale zweige-
schossigse Bauweise und Hauptrichtung der Gebau-
de rechtwinklig zur "PlanstraBe H", werden nicht
verandert. Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache
steht daher nicht im Widerspruch zum stadtebauli-
chen Konzept. Grundzige des stadtebaulichen
Konzeptes werden nicht beruhrt sondern entspre-
chend der abweichenden StraBentrassierung und
Grundsticksbegrenzung sinngemal ubernommen.

Die Bauflache auf dem Grundstick 41/6 wird mit
einem Abstand von 5 m parallel zur Ostgrenze der
StraBe "Vor dem See" (Flurstuck 33/3) festgesetzt.
Der Abstand von 5 m wurde von der Bauflachenaus-
weisung des nordlich gelegenen Flurstickes 41/2
Ubernommen. An der noérdlichen StraBe (Flurstick
41/5) nimmt die Bauflache die bestehende Hauskante
auf und verlauft von der nérdlichsten Hausecke
rechtwinklig zur StraBe "Vor dem See". Zur Ostlichen
Anderungsberichsgrenze wird ein Abstand von 3 m
eingehalten und im Suden wird die bestehende Bau-
flachengrenze aufgenommen.

Die Baulinie fir die bisherige Bauflache (fur das
Hauptgebdude) zur ndérdlichen StraBentrasse wird iIn
dieser Anderung sinngemaB Ubernommen. Von der
einheitlichen Baufront an den jeweiligen Baulinien zu
den StraBentrassen nach dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan wurde bereits an verschiedenen Stellen
abgewichen (z.B. Flurstick 41/4). Nebengebaude wie
Garagen wurden ohnehin auf zurickliegnde Flachen
angeordnet. Die erweiterte Bauflache (fur Nebenge-
baude) wird daher ausschlieBlich durch Baugrenzen
gebildet.

Ein Teil des Flurstickes 41/6 wird im rechtskraftigen
Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Wie bereits ausgefihrt, wurden bei der Ver-
messung der oOffentlichen Verkehrsflachen sowie der
Grundsticke die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nur "ungefahr" bericksichtigt. In diesem Verfah-
ren wird diesbezliglich eine Anpassung an die ver-
messenen Grundsticksgrenzen vor Ort vorgenom-
men. Eine Anderung des stadtebaulichen Konzeptes
wird hierin nicht gesehen.

Alle weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 bleiben unverandent.

Die Grundziige des Bebauungsplanes werden durch
die geringfiigigen Anderungen nicht berihrt, so daB
das Verfahren entsprechend § 13 BauGB als verein-
fachte Anderung durchgefihrt werden kann.

5.0 VERFAHRENSVERMERKE

Diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 wurde ausgearbeitet von der :

P&R Planungsgemeinschaft
Olbersstral3e 2

30519 Hannover

Tel. 0511/835860

Hannover, den 19.05.1994
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MI MISCHGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 GRUNDFLACHENZAHL

0,7 GESCHOSSFLACHENZAHL

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(ALS HOCHSTMASS)

BAUGRENZEN

- o —— BAUGRENZE

—_— o === .. BAULINIE

ABGRENZUNG
/ BAULINIE / BAUGRENZE
24 | UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA-

L Ny CHE

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN  GEL-
TUNGSBEREICHES DES BEBAU-
UNGSPLANES

HAUPTRICHTUNG DER GEBAUDE

_i SICHTDREIECK

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGSESETZBUCHES (BAUGB) .V.M. § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE BAHREN-
BORSTEL DIESE 1.VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR.1 ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

BAHRENBORSTEL, DEN .

BURGERMEISTER/GEMEINDEDIREKTOR

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE BAHRENBORSTEL HAT
IN SEINER SITZUNG AM __. . DIE AUFSTEL-
LUNG DER 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1 BESCHLOSSEN.

BAHRENBORSTEL, DEN .

———

GEMEINDEDIREKTOR

BETEILIGUNG

DEN EIGENTUMERN DES VON DER ANDERUNG
BETROFFENEN GRUNDSTUCKES UND DEN BE-
TROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER BELAN-
GE IST VOM _._ .  BIS zuM __ . .
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEREN
WORDEN. EINSPRUCHE GEGEN DIE FESTSET-
ZUNGEN DER ANDERUNG SIND NICHT GELTEND

GEMACHT WORDEN.

BAHRENBORSTEL, DEN __ .

GEMEINDEDIREKTOR

"LANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNQVER
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DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG

AM . . DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.1 ALS SATZUNG

GEMASS PARAGRAPH 10 BauGB SOWIE DIE BE-
GRUNDUNG BESCHLOSSEN.

BAHRENBORSTEL, DEN __.

GEMEINDEDIREKTOR

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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