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Bebauungsplan Nr. 93

,Vossen-Bruchhof”

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.m. § 58 (2) Nr. 2 des Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010 5. 576) hat der Rat
der Stadt Diepholz diesen Bebauungsplan Nr. 83 ,Vossen-Bruchhof*, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Diepholz, den e T I ———
Blrgermeister
SIEGEL

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 28.07.14 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 93 Vossen-Bruchhof* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemali § 2 Abs, 1
BauGB am 07.01.15 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Diepholz, den T B R S I e

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 23.03.15 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 93 _Vossen-Bruchhof' und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
28.03.15 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.04.15 bis 08.05.15 gemalk § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Diepholz, den T T T T —

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan Nr. 93 Vossen-Bruchhof' nach Prifung der
Stellungnahmen geman § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am 18.06.15 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
B=grundung beschlossen.

Diepholz, den Gez. i.A.

En krafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 93  Vossen-Bruchhof' ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
................................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
................................... in Kraft getreten.

Diepholz, den iA.

ﬁ'erletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 93  Vossen-Bruchhof* ist die
Veerletzung von Vorschrifien geman § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 214 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den iA

Plangrundlage

Karte: Lizgenschaftskarte, Malstab 1:1000

Sladl Diepholz. Gemarkung Diepholz, Flur ..., Stand: 2014
Quelle: Auszug aus den Geobasisdatan der Niedersachsischen Vermessungs- und Katastarverwaltung
Herausgebervermerk:

=4 © 2014, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...........).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den .............

Dipl. Ing. Berthold Lambers,

Dipl. Ing. Franz-Josef Ostendorf - Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Aldorfer Strale 1, 42406 Barnistorf BBZ: viiiosnsn s

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str, 33a, 26121 Oldenburg, 0441-74210 ‘L/
(j '\'I; ey

Oldenburg, den 18.06.15 Gez. Zippel / Planverfasser
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Zuldssige Nutzungen

{1} In dem sonstigen Sondergehiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Landwirtschaitlicher
Betrieb sind ausschliellick Vorhaben zulassig, die dem auf der Hofstelle anséssigen landwirschafilichen
Betrieb dienen und die erfcrderlich sind, um eine ordnungsgemalie Landwirischaft zu betreiben.

(2) Durch Betrebsteilungen ausgegliederte und damit gewerbliche Tierhaltungsanlagen gelten als dienend
und erorderlich, soweit sie ausschlieBlich durch den ansassigen landwirtschaftlichen Betrieb
bewirtschaftete werden und der Ertrag hm veolistandig zuflieft.

(3) Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung gelten in folgendem Rahmen als dienend und
erforderlich: a] Biogasanlagen bis zu einer Grofie, deren Gesamtbedarf an nachwachsenden Rohstoffen
maximal einem Zehntel dessen entspricht, was auf den Eigentumsflachen und Flachen des Betriebs, die
bei einer Restlaufzet von mindestens 5 Jahran flir mindestens 10 Jahre gepachtere sind, an
nachwachsenden Rohstoffen produziet werden kann; betriebseigene Giille bleibt dabei unberiicksichtigt;
b) Solarenergieanlagen auf Dachflichen von Wohn- bzw. W/irtschaftsgebauden der Hofstelle.
Windkraftanlagen sind nicrt zulassig.

§ 2 Gebdudehdhen

Die zulassige Gebaudehdhe Oberkante Gebaude OK 14m ist zu messen lotrecht Gber der gewachsenen
Bodenoberflache am zentralen Wohngebaude der Hofestelle,

§ 3 Zuordnung der Ausgleichsfldchen

(1) Zum Ausgleich der Eingriffe, die in den Teilgebieten des Sondergebiets erfolgen, sind die Flachen fir
die erforderdichen und entsprechend festgesetzten AusgleichsmaBnahme wie unter (2) dargelegt
zugeordnet. Die Awusgleichsmalnahmen sind im volen Umfang auf allen zugeordneten Flachen
durchzufihren, auch wenr die jeweiligen Teilgebiete nur teilweise fUr bauliche Malnahmen in Anspruch
genommen werden. Ausnahmen kénnzsn bei teilweiser Inanspruchnshme zugelassen werden, soweit die
beabsichtigte Eingriinung der Hefstelle sichergestellt bleibt.

(2) Die Griinflachen und F &chen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklurg von MNatur
und Landschaft tragen Ordnungsnummem. Diese Ordnungsnummern entsprechen den Ordnungs-
nummem der Teilgebiete, denen die Flachen jeweils als Ausgleichsflachen zugeordnet sind.

§ 4 Entwicklung der Ausgleichsflachen

(1) Alle im folgencen festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufihren, gegen Wild- bzw.
Viehschadigurgen zu schitzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle bzw. lickige Eingrinungen sind
durch NWachpflanzungen in der fesigesetzten Weise und Qualitat spatestens bis zur nachsten
Vergetalionsperiode wieder zu ersetzen bzw. zu schlieken. Es sind ausschlielllich Pflanzen regionaler
Herkunft in Baumschulqualitat zu verwenden.

{2) In der privaten Grunflache mit Gebot zur Anpflanzung Nr. 5a ist eine Baumreihe aus Eichan (Quercus
robur) zu pflanzen. Je angefangene 7m des Grunstreifens ist ein Baum mittig in dar Flache zu setzen. Der
fachgerechte Astschnitt ist zur Freihaltung des Fahrraumprofils zulassig, fruhestens jedoch £ Jahre nach
Pflanzung, diz Enffemmurg des Mitteltriebs ist unzuldssig. Es sind Hochstdmme, Stammumfang
mindestens 10— 12cm, 2 - 3 x verpflanzt, zu setzen.

(3) In den privaten Grunfléchen mit Gebot zur Angflanzung Nrn. 1, 2a und 3 sind Baum-Streuch-Hecken
aus standort-heimischen Baumen und Strauchem zu pflanzen. Es sind Baume und Straucher aus der
Artenliste gemal (&) mindestens zweireihig im Pflanzabstand von maximal 2m in und zwischen den
Reihen zu pflanzen, je 3m” ist eine Pflanze zu setzan. Der Anteil der Baumpflanzungen ist gleichmafig zu
verteilen und hat mindestens 20% zu tetragen. Fiir die Fflanzungen sind 2 - 3 x verpflanzte Jungpflanzen
in einer Grofte von 80 — 120cm zu verwenden.

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Hinweise

14) In der privaten Grinflache mit Gebot zur Anpflanzung Nr. 6a sind Baum-Strauch-Hecken aus standort-

Feimischen BZumen und Strauchern zu entwickeln. Vorhandene standortheimische Gehdlze sind zu
erhalten, nicht stando-theimische Laub-Arten sowie Koniferen sind zu entfernen. Die Llcken bzw. freien
Flachen sind mit Baumen und Strduchern aus der Artenliste gemaR (8) aufzupflanzen, je 3 m? ist eine
Pflanze zu setzen. Der Anteil der Baumpflanzungen ist gleichméRig zu verteilen und hat mindesters 20%
zu betragen. Fur die Pflanzungen sind 2- 3 x werpflanzte Jungpflanzen in einer Grélke von
£0 — 120cm zu verwenden.

(3) In den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
Obstbaumpflanzungen anzulegen, verbunden mit einer extensiven Bewirtschaftung des Griinlands. Die
Obstbdume sind im Raster von 10 - 12m x 12 - 15m mittig in der Rasterfeldern zu setzen, je angefangene
150m° ist ein Obstbaum zu setzen. Zu verwenden sind Hochstamme, Stammumfang mindestens
10 —-12cm, 2 - 3 x verpflanzt, zu wahlen ist aus der Artenliste gemaR (9). Bei der Bewirtschaftung des
Grunlands sind jegliche Dingung, der Einsatz von Herbiziden und der Umbruch ausgeschlossen, eine
Beweidung mit bis zu 2 GV / ha ist zuldssig. Das Grinland ist dauerhaft ordnungsgemai zu unterhalten.

(8) In der privaten Griinflache mit Gebot zum Erhalt der Baume und Straucher Nr. 0 ist das Hofgehdlz
cauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Fir die Pflanzungen
sind 2 - 3 x verpflanzte Jungpflanzen in einer Gréflke von &0 — 120cm zu verwenden.

(7) Soweit das Teilgebiet SG1 zeitlich vor dem Teilgebiet SO2 bebaut wird, sind die Gebdude durch die
Anpflanzung einer Baumreihe aus Silberweiden (Salix alba) auf der gesamten Gebaudelange parallel zur
rordlichen Nutzungsgrenze des SC1 einzugrinen. Flr die Pflanzungen sinc Heister, Héhe mindestens
150 - 200cm, oder Hochstamme, Stammumfang mindestens 10 — 12cm, 2 - 3 x verpflanzt, zu verwenden.
Die Pflanzen sind im Abstand von mindestens 6m von den Gebauden zu setzen. Der Pflanzabstand in der
Reihe betragt € - 7m. Die Anpflanzung kann wieder entfernt werden, wenn Teilgebiet SO2 bebaut wird.

(3)

Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanaides)
Feldaharn (Acer campestre)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Roter Holurder (Sambucus racemosa)

Gemeines Pfaffenhitchen [Euonymus europaesus)
Europaischer Feuerdomn (Fyracantha coccinea)
Falscher Jasmin (P hiladelphus coronarius)

Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

(9)

Apfel

Foter Baskoop

Klarapfel

Goldparmane

Geheimrat Dr. Oldenbury

Geflammiter Kardinal
Glockenapfel

Jakob Lebel
Furpurroter Cosinot
Kaiser Wilhelm
Ontario

Schoner aus Boskoop

Eirnen

Alexander Lucas

Clapp’s Liebling
Conference

Gellert’s Butterbirne
Hollandische Zuckerbirne
Kostliche von Charneux

Fllaumen / Zwetschen
Hauszwelsche

Nancy Mirabelle

The Czar

Wangenheimer Frihzwelsche
Buhler Zwetsche

Sauverkirschen
Koroser Weichsel
Ludwigs Frihe
Marellenfeuer
Schattenmarelle

SdBkirschen

Buttner's Rote Knorpelkirsche
Dénissen’s Gelbe Knorpelkirsche
Grofte Schwarze Knorpel
Lucienkirsche

Kassin's Frihe Herzkirsche
Regina

§ 5 Immissionsschutz

(1) In dem sonstigen Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Landwirtschaftlicher
Betrieb sind beim Umbau, der Erweiterung und der Meuerrichtung von Stallanlagen fiir die Haltung von
Schweinen und Gefliigel stets Vormrichtungen zur Ablufireinigung nach Stand der Technik vorzusehen
Ausnahmen kdénnen beim Umbau oder der Erweiterung im Einzelfall zugelassen werden, soweit nach
fachtgutachterlichen Prognosen keine relevante Mehrbelastung durch Gerliche aus den betroffenen
Stallanlagen ausgeldst wird und der Einbau entsprechender Abluftreinigungen zur Unwirtschaftlichkeit der
Investition fuhrt.

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen wuwa. sein: Tongefilscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalk § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Diepholz unverziglich gemeldet werden.

2. Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache
vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

3. Der Bebauungsplan Nr. 66 Landwirtschaftliche und Gewerbliche Tierhaltung wird in dem
Teilbereich, der vom Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans berplant wird,
aufgehoben.

Ortliche Bauvorschriften gemans § 84 NBauo

(1) Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfasst das gesamte Sondergebiet.

(2) Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 50" wvorgeschrieben. Bej Garagen und
Nebengebsuden unter 25m? Grundflichen kann die Dachneigung auch weniger als 20° betragen.

(3) Es sind die geneigten Dachflachen mit roten, grauen oder anthraziten Dacheindeckungen
einzudecken; Oberflachen mit Spiecelglanz oder sonstiger Art reflektierende Oberflachen sind unzulassig
Ausgenommen sind Solaranlagen,

Erlduterung:

Als Rot bzw. Grau und Anthrazit gelten die Farbténe, die folgenden Farben laut RAL-Farbregister
entsprechen: RAL-Nr. 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004, 8012, 8015 (Rot), 7011,
7012, 7015, 7021, 7024 (Grau) und 7016 (Anthrazit). Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen
werden.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bzkanntmachung vom 23.09.204 (BGEI. |1 5. 2414), zuletzi
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | 3. 1748),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fessung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) scwie Anderung durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | 5. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) id.F. vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | 8. 1508);

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 48), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 2086),

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434);

"Vossen=-Bruchhof"

mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 NBauO

Stadt Diepholz

Landkreis Diepholz
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