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Bebauungsplan Nr. 85

,Reessingstrafle”

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Diepholz
den Bebauungsplan Nr. 85 ,Reessingstralie”, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Diepholz, den

SIEGEL Gez. Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 07.03.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 85 , Zukunftswerkstatt” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB
am 29.03.2018 ortsiiblich im Diepholzer Kreisblatt bekannt gemacht worden.

Mit Beschluss vom 04.03.2019 wurde der Name des Plan in Bebauungsplan Nr. 85 ,,Reessingstralle” geandert.

Diepholz, den

Gez. Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 06.05.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 85 ,Reessingstrafe” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 08.05.2019 ortsiiblich im Diepholzer Kreisblatt bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 17.05.2019 bis 21.06.2019 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Diepholz, den

Gez. Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan Nr. 85 ,Reessingstrale” nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Diepholz, den

Gez. Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 85 ,Reessingstrafe” ist gemif §10 (3) BauGB am
................................... ortsiiblich im Amtshlatt Nr. ..... des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam .......cccocoiiiiiniin, rechtsverbindlich geworden.

Diepholz, den

Gez. Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 85 ,Reessingstralle” ist:

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den

Gez. Burgermeister

Plangrundlage
Karte: Planunterlage MaBstab 1:1000,

Stadt Diepholz, Gemarkung Diepholz, Flur 5
Quelle: Lambers & Ostendorf Ingenieure

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Aldorfer StrafBe 1, 49406 Barnstorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstdndig nach (27.11.2018). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den

Gez. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Gez. Planverfasser

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom
20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) geandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) geandert worden ist.

Nachrichtliche Ubernahme

Altlasten-Verdachtsflache — Unter der Adresse Dieselstrale 17 ist aufgrund gewerblicher Nutzungen bei der
Unteren Abfallbehérde / Unteren Bodenbehérde des Landkreises Diepholz die Altlasten-Verdachtsflache
Nr. 251.012.5.0000.0197 gelistet. Bei BaumalRnahmen inkl. RiickbaumaRBnahmen auf den Grundstiicken der
Verdachtsflachen ist ggf. eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der Gebdude und
sonstiger Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstindigen erforderlich.

Bodenschatze — Das Gebiet gehért zum Erlaubnisfeld ,Dimmersee-Uchte (zusammenlgg.)” (Flachennummer
1111, Berechtsamsakte B 20157) fir den Abbau von Kohlenwasserstoffen. Die Bergbauberechtigungen lie-
gen aktuell bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG.

Flugsicherheit — Der Standort des Bebauungsplans befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flug-
platzes Diepholz. Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, ist der Kranein-
satz zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 K&In
(E-Mail: LufABwld@bundeswehr.org) einzureichen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, kénnen nicht anerkannt werden.
Bei allen BaumaRnahmen innerhalb des Anderungsbereichs, die elektromagnetische Stérungen im Fre-
quenzbereich von 0-30 Mhz hervorrufen kénnen, ist die Bundeswehr unter Angabe des Aktenzeichens [I-068-
18-BBP zu beteiligen.

Leitungsschutz — Innerhalb der DieselstraRe verlauft die Erdgastransportleitung ETL 04.010 Welpe — Haldem
Ost (Durchmesser 200 mm) einschlieRlich Begleitkabel mit einem Schutzstreifen von 4,00 m. Der Verlauf der
Leitung ist nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen (auBerhalb des Plangebiets). Aktueller Leitungs-
betreiber ist die Gasunie Deutschland. Es gelten die Leitungsschutzbestimmungen des Leitungsbetreibers.
Samtliche MaBnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit
eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Dabei ist der zustandige Leitungsbetrieb bereits tiber Arbeiten im
Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Gewasser — Der Verlauf des Grabens (FlieBgewasser Ill. Ordnung) wird nachrichtlich in die Planzeichnung
ibernommen. Auf die Satzung des zustandigen Unterhaltungsverbandes (Unterhaltungsverband Hunte, UHV
71) wird verwiesen. Die bestehenden Vorgaben (dies konnen u. a. sein: Einhaltung von Raumstreifen, Ge-
nehmigungsbeantragungen bei Gewasserkreuzungen) sind zu beachten.
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Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet
Gewerbegebiete 1 + 3 (GE1)/(GE3)

In den Gewerbegebieten (GE1) und (GE3) sind folgende Arten von Gewerbebetrieben aller Art nicht
zuldssig (§ 8 (2) Nr. 1 BauNVOi. V.m. § 1 (9) BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete Ver-
kaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmit-

telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und Bearbeitung

von Gitern einschlieflich Reparatur und Serviceleistungen) mit einem Handwerks- oder
anderem Gewerbebetrieb stehen (,Annex-Handel“). Die Summe der Verkaufs- und Aus-
stellungsflachen muss der GroRe der Geschossflache der Handwerks- oder Gewerbebe-
triebe untergeordnet sein (max. 20%).

Folgende Ausnahmen sind nicht zulassig:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO);

- Vergnigungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVOi. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Gewerbegebiet 2 (GE2)

Im Gewerbegebiet 2 (GE2) sind folgende Arten von Gewerbebetrieben aller Art nicht zulassig (§ 8 (2)
Nr. 1 BauNVOi.V.m. § 1 (9) BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete Ver-
kaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmit-

telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und Bearbeitung

von Gutern einschlieflich Reparatur und Serviceleistungen) mit einem Handwerks- oder
anderem Gewerbebetrieb stehen (,Annex-Handel“). Die Summe der Verkaufs- und Aus-
stellungsflachen muss der GroRe der Geschossflache der Handwerks- oder Gewerbebe-
triebe untergeordnet sein (max. 20%).

Vergnligungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO i. V. m.
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Héhe. Als oberer Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der
Dachkonstruktion. Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebdudeoberkante gilt die Fahr-
bahnoberkante der zur Erschliefung des Baugrundstiicks herangezogenen Stralle in ihrer Fahrbahn-
mitte (§ 16 BauNVOi. V. m. § 18 (1) BauNVO).

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass technische Aufbauten fir Liftungskanale, Aufziige
etc. die Hohenfestsetzung um bis zu maximal 3 m tberschreiten (§ 16 (6) BauNVO).

Bauweise

In den Gewerbegebieten (GE1) und (GE2) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude
sind in der offenen Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) zu errichten; die Gebdudeldnge darf mehr als 50,0
Meter betragen (§ 22 (4) BauNVO).

Offentliche Griinflichen
Offentliche Griinfliche: Regenriickhaltebereich (RRB)

Die o6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich (RRB) dienen der
Rickhaltung des Oberflaichenwassers. Zuldssig sind MaRBnahmen fiir den Hochwasserschutz, die Re-
genriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Filhrung des Oberflachenwassers (oberirdisch
oder unterirdisch). Weiterhin zulassig sind Wege mit wassergebundener Decke und Geholzanpflan-
zungen, soweit diese nicht der wasserswirtschaftliche Funktion entgegenstehen (§ 9 (1) Nr. 16
BauGB).

Offentliche Griinfliche: Raumstreifen

Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen” dienen der Bewirtschaftung
des noérdlich angrenzenden Junkerhéuser Grabens (Gewadsser Ill. Ordnung). Sie sind in einer solchen
Weise anzulegen, dass die Gewdsserbewirtschaftung moglich ist. Eine Bebauung, die Anlage von Zau-
nen sowie die Aufflillung oder Abgrabung des bestehenden Gelandes sind nicht zuldssig. Zulassig sind
MaRnahmen fiir die Gewdsserunterhaltung, die Fihrung des Oberflachenwassers (oberirdisch und
unterirdisch) sowie die Anlage von Wegen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).

Offentliche Griinfliche: Parkanlage / ,Biirgerwald“

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage , Birgerwald” sichert eine Griinan-
lage, in der von Biirgern gestiftete Baume angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Zuladssig sind

Anpflanzungen und PflegemaRBnahmen sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen und We-
ge. In dem Bereich, in dem zusatzlich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt ist, sind keine An-
pflanzungen zulassig (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).

Private Griinflache: Griinsaum

Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinsaum“ mit der zusatzlichen Festsetzung als
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dienen der Erhaltung bzw. Herstellung einer Strauch-Baum-Hecke zur Abgrenzung des
Plangebiets gegeniiber den angrenzenden Flachen. Die vorhandenen Gehodlzbestdnde sind zu erhal-
ten. Soweit nicht vorhanden, ist mindestens alle 6 Meter ein Baum zu pflanzen. Zwischen den Bau-
men sind Liicken durch Strauchpflanzungen im maximalen Abstand von 2 Metern zu schlieRen. Es
gelten folgende Anpflanzungsvorgaben und die Artenliste:

Flr die Baumpflanzungen sind Heister, Hohe mindestens 150 — 200 cm, oder Hochstamme, Stamm-
umfang mindestens 10 — 12 cm, 2 - 3 x verpflanzt, zu verwenden, fiir die Strauch-Pflanzungen 2 - 3 x
verpflanzte Jungpflanzen in einer GroRRe von 80 — 120 cm. Alle festgesetzten Pflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, gegen Wild- bzw. Viehschadigungen zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausfille bzw. ltckige Eingriinungen sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten Weise und Qua-
litat spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen bzw. zu schlieRRen. Es sind aus-
schlieRlich Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitat zu verwenden (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Zu wahlen ist aus nachstehender Artenliste:

Stieleiche (Quercus robur) Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Spitzahorn (Acer platanoides) Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Feldahorn (Acer campestre) Europaischer Feuerdorn (Pyracantha coccinea)

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius)

WeiRdorn (Crataegus monogyna) Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir die bezeichneten Flachen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der 6ffentlichen Er-
schlieBungstrager fir die Frisch- und Schmutzwasserversorgung sowie die Ableitung von Regenwas-
ser ausgesprochen. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Trager, unterirdische
Abwasserleitungen zu verlegen und zu unterhalten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

Schallimmissionsschutz — Emissionskontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der gekennzeichneten Ge-
werbeflache angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B und C erhéhen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A 0dB 0dB

B 4,5 dB 4,5 dB

C 4,5 dB 2,5dB

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex,i durch
Lek,i + Lek zus k ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafligeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auRerhalb des Gewerbegebiets. Sie
sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflaichen in Anspruch nehmen, ist
eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente offentlich-rechtlich auszuschlieRen (z. B. durch
Baulast oder 6ffentlich-rechtliche Vertrage) (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Schallimmissionsschutz — Passive SchallschutzmaRnahmen
Verkehrslarmschutz

Flr Gebaude, die innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereichs IV errichtet werden, gelten folgen-
de Schallschutzanforderungen an Blirordume:

In den gekennzeichneten Bereichen miissen die AuRenbauteile von Biroraumen die Anforderungen
an die Luftschallddmmung gemaR Tabelle 8 der DN 4109, Ausgabe November 1989 fiir Bliroraume
einhalten. Weiterhin sind flr diese Biroraume schallgedammte Liiftungséffnungen oder eine Beliif-
tung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Diese Anforderung gilt nicht fir Raume, die auf
der der B 51 abgewandten Gebdudeseite angeordnet sind und sich in den gekennzeichneten Berei-
chen befinden (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Betriebsbezogenes Wohnen

Im Gewerbegebiet (GE2) mussen die AuRenbauteile von Betriebsleiterwohnungen die Anforderungen
an die Luftschallddmmung gemaR Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 fir Blirordume
(entsprechend dem Larmpegelbereich IV) einhalten. Weiterhin ist hier fur Schlaf- und Kinderzimmer
der Einbau von schallgedammten Liftungsoffnungen oder eine Belliftung mittel raumlufttechnischer
Anlagen vorzusehen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Auszug aus Tabelle 8 — Anforderungen an den passiven Schallschutz nach DIN 4109

Larmpegelbereich »MaRgeblicher AuBenldarmpegel” | Erforderliches SchallddmmmaR
dB(A) R’'w,res des AuRRenbauteils in dB —
Biirordaume und dhnliches
v 66 bis 70 35
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Hinweise

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefdllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt sowie
dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archdologie — Stitzpunkt Hannover — un-
verziiglich gemeldet werden (§ 14 (1) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadli-
che Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Risikogebiet — Das Plangebiet ist nach Berechnung vom 24.08.2018 als Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) ausgewiesen. Bei Bauvorhaben sind ggf. geeignete Vorsorgemalnah-
men zu berlicksichtigen.

Leitungsbetreiber — Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf der Leitun-
gen ist vor Beginn von MaBnahmen in der Qrtlichkeit zu Uiberpriifen.

Riistungsaltlasten — Das Plangebiet ist zu tiberwiegenden Teilen auf Kampfmittel sondiert und berdumt. Fir
zwei Teilflaichen konnte keine Sondierung vorgenommen werden. Im Bereich des Flurstiicks 14/3 (&stlicher
Grundstiicksrand) sowie des gewerblich genutzten Grundstiicks Dieselstafie 17 bleibt daher entsprechend
der Luftbildauswertung durch das LGLN Hannover ein Kampfmittelverdacht bestehen. Den Flacheneigenti-
mern wird bei Bau- und Erdarbeiten die Umsetzung vorsorglicher Malnahmen empfohlen. Sollten sich wah-
rend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgidnger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist un-
verziiglich die ndchste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Geldndeauffiillungen — Im Zuge des StraBenausbaus ist von einer Aufhdhung der ErschlieBungsstrafSen min-
destens auf 37,7 m NHN auszugehen. Um die ErschlieBung der Baufldchen einschliefllich eines problemlosen
Anschlusses an das Entwasserungssystem sicherzustellen, sind die Baugrundstilicke in den Bereichen, in de-
nen sie baulich genutzt oder versiegelt werden, auf die jeweilige Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstra-
e anzufillen. Die Aufflillungen sind so zu gestalten, dass ggf. entstehende Béschungen vollstandig auf den
eigenen Grundstiicken liegen. Sie dirfen weder auf den Nachbargrundstiicken, noch auf 6ffentlichen Fla-
chen angelegt werden. Der Gewasserrandstreifen ndrdlich des Grabens darf nicht aufgefiillt werden.

Teilaufhebung — Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden Rege-
lungen in den entsprechenden Teilbereichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 29 ,Masch 11"
(1973) sowie dessen 1. Anderung (2006) auRer Kraft gesetzt.

Informationsgrundlagen — Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse

und DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachbereich Gestaltung der Umwelt, ein-
gesehen werden.

Art der baulichen Nutzung

S

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,8 Grundflachenzahl

Gewerbegebiet1/2/3

gemaR § 8 BauNVO
siehe textliche Festsetzung § 1

I Maximale Zahl der Vollgeschosse

OK Maximale Hohe Gebaude-Oberkante Gber Bezugspunkt

siehe textliche Festsetzung § 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung § 3
—————— — Baugrenze

—_—— -i——Nicht Uiberbaubare Flache
=~ (Uberbaubare Fliche

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Wasser (Pumpstation)

-

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—— & —— Unterirdische Leitung (Erdgastransportleitung)

auBerhalb des Plangebiets,
siehe nachrichtliche Ubernahme

Griinflachen
- Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung

siehe textliche Festsetzung § 4

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Griinsaum

siehe textliche Festsetzung § 5

Parkanlage / "Blirgerwald"

siehe textliche Festsetzung § 4.3

RRB Regenriickhaltebecken

siehe textliche Festsetzung § 4.1

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

- Wasserflachen

FlieBRgewasser lll. Ordnung

siehe nachrichtliche Ubernahme

siehe nachrichtliche Ubernahme

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e e e, Umgrenzungvon Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die
° o Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewéssern siehe textliche Festsetzung § 5

Sonstige Planzeichen

I

900

LPB IV

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen

siehe textliche Festsetzung § 6
Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmisssionsschutzgesetzes

siehe textliche Festsetzung § 8

Larmpegelbereich

siehe textliche Festsetzung § 8

LeK 60/55

Cla
B
00—

Emissionskontigente (Tag/Nacht) in max. dB (A)/m?

siehe textliche Festsetzung § 7

Richtungssektoren der Emissionskontingente mit Bezeichnung (A/B/C)

siehe textliche Festsetzung § 7

Nutzungsgrenze

| W |
IS'

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
[
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Bebauungsplan Nr. 85
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