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101 St Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
N 103 I O =
1 99 0 P machung vom 23.09.2004, zuleizt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |
5 4 ]
107 o~ =5 8. 1748) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds.
75
B 89 e GVBI. 8. 46) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG} vom
109 10
1 E‘ A O |GH11 5 - 54 17.12.2010, zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. S. 307) hat der
107 e2! TG y lgL e 4 A Rat der Stadt Diepholz die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 A "Muntepark II" als Bebauungsplan
3 e = 109 A FD 75 7 der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den neben-
Lo 3 10 151—6 stehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.
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2 : 4 2 Aufstellungsbeschluss
TH 6.0 FH1 8.5 \ \ Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 23.09.2013 die Aufstellung des
1
\ . . .
' — Bebauungsplanes Nr. 84 A "Mintepark 11" beschlossen. Der Beschluss ist geméf § 2 Abs. 1 BauGB am
é SD, WD W . %4 06.03.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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01 o arkpla tlxz Die Verwertung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Geseizes iiber das amiliche
& 3 | Vermessungswesen (NVermG} vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003, S. 5). Die Planunterlage
\fe (N entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéidiebaulich bedeutsamen Anlagen sowie
\\“ D~ » {)tl/r'g}ﬁ Stralen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 23.06.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
P ///// -/'/,,;’—/ der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarksit der neu zu
2 o ul 28 bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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s0m - 2 % . 3 Kennzeichnung (gem. § 9 Abs. 5 BauGB) Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Rechisgrundlagen %is 8 ;*_11 X4 Umgrenzung von Fliichen, deren Béden Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 27.07.2015 dem Entwurf des
2 L6 D 4 x 4}  erheblich mit umweligefihrdenden Stoffen Bebauungsplanes Nr. 84 A "Miintepark II" und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung
1. Bﬂ;%q;eilzgug411i2 dzr Fﬂstr:&s :eéﬁﬁgq‘zchunu vom 23. Sengewber 22.:2014 LRCS belastet sind. gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 29.07.2015
EBGB._'. s,'174a)"g£n§‘;,t wordon lst o5 Gesatzes vom 20. Navem > 7 Im Bereich der gekennzsichneten Fiache (Nr. 257.012.5.000.0301 ortsilblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84 A "Miintepark I mit Begriindung
R e I dor Fassung der Bekanmfmadh 23 Jarvar 1090 ;’g nﬁﬁi:%:pf::!;dl;:f:kz der 5’;’";";‘:5,:;:?9;"’:’;:';“:2“&”’ hat vom 06.08.2015 bis zum 07.09.2015 geméR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
. aunuizungsveroranung In der Frassu ar nmacnung vom £3. Januar
(BGBI. 1 8. 132), dle du?ch Artlkal 2 dsnsg Gesetzes vom 11. Julg'll 2013 (BGBI. | Schlacke und Bauschutt mit gelegentlichen Beimengungen von
8. 1548) gedndert worden Ist. 195 41 Styropor-, Keramik und Dachpappenresten. Es bestehen erhohte
® co = i6 |  Cyonidwerte. Die Profwerte der BBodSchY for den Wirkungspiod Diepholz, den ...........cccoeeueee.
3. Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) Boden-Mensch in Wohngsbieten bzw. Park- und Freizsitanlogen und Biirgermeister
4. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesstz (NKomVG), zuletzt gedindert 5 - Freibad K‘ﬁ"""’“’l')""m“ werden durch B":ﬁb“ih':"“d“"”“":‘n,‘g fer.
) ; i schrittan. Dia Anlage von Kinderspielflichen ist innerhalb der gekann-
durch Artikel 1 des Gasetzas vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. S. 307) 192 2eichneten Flaiche ohne eine Beseitigung der Bodenverunreinigungen
1T ol unzuldssig.
= Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
] ] : : Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplanes Nr. 84 A "Miintepark Il " nach Priifung der
. e - . Sonstige PI h
Planzeichenerkldru ng 3 B“"m"' Baugrenzen, Gebdudeausrichtung 5. Gronflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 9. Sonstige Planzeichen Anregungen geméf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.10.2015 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO) o Grenze des rumlichen Geltungsbereichs BauGB sowie die Begrindung beschlossen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0 offene Bauweise - ?f:é’iﬂiﬁf.ﬁ"n?‘“ mit teatich definierter = des Bebauungsplans
a abweichende Bauweise Di
Allgemeines Wohnaebiet mit laufender . " . iepholz, den .........ccceerneee
il Nummer (5 4 BahVO) /A nurEinzelhduser zulissig L3 svoraniage Minigol =08~ Abgrenzung unterchieclicher Bouweisen Biirgermeister
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ﬂ Spielplatz Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende
2. Muﬁ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB B ) Flachen: hier: Gehrechts fur die Anlieger und die
i.¥.m. § 16 BauNVO) mammam= augrenze Y Allgemeinheit sowie Geh- und Leitungsrechte fisr Inkraftreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
OA4  Grundfitichenzohl (GRZ) Hauptfirstrichtung orthogonal zur 6. Flachen for Sport und Spielanlagen dieVerrund Enorgungeiager GemdR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Beb lanes Nr. 584 "Miintepark
N E— angrenzenden &ffentlichen StraBen- (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) . i . emé . 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. "Miintepark” am
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 verkehrsflache "'(';)' T ;?;cf:nh_ hl;::! g:;?ﬂ::ﬂﬁn:;:mgf:ie rereereneeenenennes Off@NHIche bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplanes Nr. 84 A "Miintepark 11" ist
TH 6,0 maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in R " . ) . AR | e n damit am ...................... in Kraft getreten.
Metern Ober Bezugspunkt Zulassige Dachformen St Fléchen fir Sport- und Spielanlagen Ver- und Entsorgungstréiger
T 1
FH 8,5 maximale Firsthdhe baulicher Anlagen in FD Flachdach D Sportanlage Tennisplatz ! Tiefgarage;  Umgrenzung von Flachen for Tiefgaragen Diepholz, den ........cccoceeceeeumenee..
Metern Gber Bezugspunkt SD Satteldach {symmetrisch mit beidseitig loooonas ' Biirgermeister
' i i . gleicher Neigung) e H , . ;
GH 9,5 Enaxlmclle ?ebuudehohe baulicher Anlagen WD Walmdach 7. Erhaliung von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) :___S:“-: Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldize .
in Metern {iber Bezugspunkt Verletzun von Verfahrens- und Formvorschriften
4. Verkehrsflichen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . Erhaltung von Béumen 10. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 84 A "Mlntepark 11" sind

Offentliche Verkehrsfldche besonderer

® 8. Wasserflachen und Flachen for die Wasserwirtschaft, den |E| Einzelanlage, die dem o die beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien,
Zweckbestimmung Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Denkmalschutz unterliegt

. . . o die beachiliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
hier: Verkehrsben.lhlg-w-r Bereich {8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Flachennutzungsplanes und
StrafBenbegrenzungslinie St o ot 11. Darstellungen chne Normcharakter e beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

Woasser- ntliche Wosserfliche mit textlic inierter 29 . .

graben Zweckbesfimmung _3  Flurgrenze mit Flursticksnummer beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.
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Tei I B : Textl iche Fe Stsetzu ngen 6.4 In den Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 4 sind die Dacher der Hauptgeb&ude ausschlieBlich in

naturroter bis rotbrauner Farbe {in Anndherung an die RAL Farben 3000-3011, 3016-3022, 3027,

3031-3032, 4002) auszubilden.
) Art der baullc!lan Nutzung (.5 9 Ab.s. 1Nr. 1 BauGB) ) 6.5  Indem Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind als Hauptdéicher nur geneigte Décher {Satteldach oder
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf} § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVQ vorgesehenen

Walmdach) zuldssi s Gauben und Erker sind ausgeschlossen. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind u
Ausnahmen nicht zulssig. ) zuldssig %0 g g Stadt D e p h 0o | y4

nur Flachdécher bis zu einer Neigung von bis zu 10° zuléssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind
nur flachgeneigte Satteldécher bis zu siner Neigung von bis zu 25° sowie Flachdacher zuldssig. Fiir

Garagen, offene Garagen (Carports) gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO sind La nd kreis Diep hOIZ
2.1 Das Vereinshaus auf der Fléche fur Sport- und Spielanlagen darf die zulassige Grundflache von 350 m? nicht auch Flachdécher zuléssig.

aberschreiten. Das Gebéude ist auf ein Vollgeschoss begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6.6 Die Aufbewahrung der Miillbehalter ist in die Hauptgebéude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren oder
22  Derjeweilige Bezugspunkt (Bz) fur alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist die Oberfléiche der mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben.

Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Fahrbahnabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsfléche
bzw. des privaten ErschlieBungsweges {§ 18 Abs. 1 BauNVO).

6.7 Einfriedungen ven Baugrundstiicken sind nur als standortgerechte heimische Laubhecken zulassig. Die
Héhe der Laubhecke muss bei Einfriedungen zu dffentlichen Verkehrsfidchen und ErschlieBungswegen

2.3  Der Traufpunk ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter Wandauenfidiche und Oberkante Dachhaut. Bei sowie zur éffentlichen Grinanlage mindestens 0,80 m und darf hdchstens 1,50 m betragen. Alle anderen w s w
Staffelgeschossen bezieht sich die Traufhthe auf die Oberkante der Briistung des Dachgeschosses. Eine Laubhecken sind auf eine Héhe von max. 2,0 m zu begrenzen. Z&une sind nur durch Hecken verdeckt bis Be bau un g S pl an N r. 84 A M U nte pa I'k I I
transparente Ausfiihrung der Brustung verandert diesen Bezugspunkt nicht. zu einer Héhe von maximal 1,30 m zuléssig. Alle HohenmaRe beziehen sich auf die Oberkante der o ]

anschlieRenden Verkehrsfliche, des ErschlieRungsweges bzw. der Vegetationsoberschicht . mit Ortlichen Bauvorsch ”ften

Bauwelse und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
, _ _ o ) Fldche mit bedingter Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) - URSCHRIFT -
3.1 In der abweichenden Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebéude

bis zu einer Lange von 60 m errichtet werden kénnen. 7.1 Indem Berelch der gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzelchneten Fléiche, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefidhrdenden Stoffen belastet sind, ist die Anlage von Kinderspielflichen arst nach Beseitigung der
Bodenverunreinigungen zuldssig.

Grinanlage

Flachen fiir Garagen und Staellpléitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 In den Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 4 sind Garagen und offene Garagen {Carports) nur innerhalb der

. " , . , . . NACHRICHLICHE UBERNAHMEN
Uberbaubaren Grundsflicksfliche zuldssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind oberirdische Stellplétze

nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zulissig. Garagen und offene Garagen (Carports) sind Gewisserrandstrelfen: Innerhalb der Gewéssemrandstreifen (5 m) sind keinerlei bauliche Anlagen zuléssig.
unzuléssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind oberirdische Stellplitze unzuléssig. In den Aligemeinen Einfriedungen missen eine Abstand von1 m zur Béschungskante einhalten. Eine GeléndeauthGhung im
Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Stellplétze und Garagen unterhalb der Gelandeoberfidche nur innerhalb der Bereich des Gewé&sserrandstreifens ist nicht zuléssig. Die Randstreifen sind dausrhaft fir R&umzwecke
zeichnerisch gekennzeichneten Flache "Tiefgarage” zuléssig. freizuhalten. Auf die Bestimmungen der Unterhaltungsverbénde wird verwiesen. Beidseits der Hinterlohne

(Gewasser Il. Ordnung} ist ein 5 m breiter Gewassemandstreifen, gemessen ab Bdschungsoberkante,
einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens sind geplante MaRnahmen nur dann zuléssig, wenn sie mit der
Unteren Wasserbehérde abgestimmt wurden. Entlang der dffentlichen Gewésser ist innerhalb des
Gewiésserrandstreifens das urspriingliche Geldndeniveau nicht anzutasten und beizubehalten.

Richtfunkverbindung: Das Plangebiet lisgt innerhalb des Schutzstreifens der Richtfunktrasse 12EM2025
fiir den Telekommunikationsverkehr der E-Plus Mobilfunk GmbH. Wenn innerhalb des Plangebietes
Konstruktionen und Baukréne errichtet werden, sind der genaue Verlauf der Richtfunktrasse sowie ein

4.2  Fir bauliche Anlagen unterhalb der Geléindeoberfiiche (Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) bis zu einer GRZ von 0,5
zuléssig.

Grinanlage

5. Boden / Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
5.1 Die Oberflachen von Zufahrten und Stellplatzen sind aus sinem wasserdurchlassigen Material herzustellen. Der

Abflussbeiwert solcher Fléchen darf max. 0,5 betragen. Zulassig sind beispielsweise Schotterrasen, ggf. freizuhaltender Gelandestreifen bei der E-Plus Mobilfunk GmbH zu erfragen.
Rasengitterplattierungen und wassergebundene Decken.
Hinweis: Nach DIN 1986-2 "Entwésserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke; Teil 2: Ermittiung der HINWEISE

Nennweiten von Abwasser- und Liiftungsleitungen” betragt der Abflussbeiwert von: 1 Begriindung: Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung

- wassergebundenen Fiachen: 0,5 2. Bodendenkmdiler: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen \
- Begriinter Belag aus Pflastersteinen mit aufgeweiteten Fuge:0,4 u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
- Schotterboden, Rollkies sowie Einfahrten und Einzelstellplétzen mit Rasengittersteinen: 0,15. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde (Stadt Diepholz} gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht

die Denkmalschutzbehérde vorher die Forisetzung der Arbeit gestattet.

3. Kampfmittel: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Plangebiet auftreten kénnen.
Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel {(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezemat

6.  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO; § 9 (4) i.V.m. §§ 97,98 NBauO)

6.1 In dem Allgemeinan Wohngebiete WA 1 dirfen die AuBenwénde der Gebdude nur in hellem Putz (in
Annaherung an die RAL Farben 9001, 9003) ausgefiihrt werden. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 diirfen die AuRenwiénde der Gebaude nur in rotem bis rotbraunem Klinker (in Anndherung an die RAL
Farben 2001, 3002, 3013) oder in hellem Putz {in Anndherung an die RAL Farben 1001, 1002, 1014, 1015, 1019,
9001, 9003) ausgefiihrt werden. Fiir untergeordnete Bauteile sowie fiir Anbauten und zur Gliederung kénnen bis
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zu 25% der Fléche jeder Fassadenseite auch andere Materialien zugelassen werden. L Obersichtskarte mit Abgrenzung des Geltungsbereichs MaBstab 12.500
zu benachrichtigan.
6.2 In dem Allgemeinen Wohngebiete WA 3 sind die zentralen ErschlisBungskeme aus transparenten oder Planverfasser:
g I . geb! ! 102 ieBung . P 4, Altablagerungen: Im Plangebiet bestehen Bodenverunreinigungen (siehe Kennzeichnung). Sollten bei anve -
transluzenten Materialien herzustellen. . . L -
Bau- oder Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen oder andere Bodenverunreinigungen gefunden BPVW | baumgart+partner
6.3 Im gesamtan Plangeblet sind Da‘:helnde‘:kungen mit reflektisrenden oder glénzenden Materialien (Z.B. gIaS|erte werden' ist unve'zﬁglich die Untere Bodenschutzbehodrde beim Landkreis Dlepholz Zu benachrichﬁgen_ Ostertorstainweg 70-71 fon 0421.70 32 07 offica@bpw-baumgart.de
Dachsteine) unzulassig. Hierven ausgencmmen sind Anlagen zur Solarenergienutzung. Ausnahmen von den 28203 Bremen fax 0421.70 22 37 www.bpw-baumgart.de Bearbeitungsstand: 15.092015

Festsetzungen zur Dacheindeckung sind zuldssig bei Erkem, Eingangsvorbauten und Wintergarten.




