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Teil B: Textliche Festsetzu ngen 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO; § 9 (4) i.V.m. §§ 97,98 NBauO)
71 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 dirfen die AuRenwande der Gebaude nur in hellem Putz oder

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO

vorgesehenen Ausnahmen nicht zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Mischgebiet kann eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 ausnahmsweise
zugelassen werden.

2.2 Der jeweilige Bezugspunkt (Bz) fur alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist die Oberflache der
Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Fahrbahnabschnitts der festgesetzten

Verkehrsflache bzw. des privaten ErschlieBungsweges (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

23 Der Traufpunk ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter WandauRenflache und Oberkante Dachhaut.
Bei Staffelgeschossen bezieht sich die Traufhéhe auf die Oberkante der Bristung des

Dachgeschosses. Eine transparente Ausfiihrung der Briistung verandert diesen Bezugspunkt nicht.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Unterschreiten der Baulinie zugelassen werden, sofern die Unterschreitung
nicht mehr als 1,5 m betragt.

4, Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Garagen und offene Garagen (Carports) nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Mischgebiet ist nachts infolge von Verkehrslarm mit Larmwerten von 45 bis 57 dB(A) zu
rechnen. Bei Aulenpegeln nachts < 50 dB(A) ist sicherzustellen, dass in Schlaf- und Kinderzimmern
durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) der
Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird. Bei
AuRenpegeln nachts > 50 dB(A) und < 60 dB(A) ist durch bauliche Schallschutzmaf3nahmen (z.B.
schallgedammte Liftungséffnungen) sicherzustellen, dass in Schlaf- und Kinderzimmern der
Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei Beluftung und geschlossenen Fenstern nicht Gberschritten
wird.

6. Boden / Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1 Innerhalb der festgesetzten Flache zur Abwasserbeseitigung ist eine Regenriickhaltemulde mit einem

Volumen von rd. 310 m® und einer Stautiefe von ca. 0,3 - 0,5 m herzustellen.

6.2 Die Oberflachen von Zufahrten und Stellplatzen sind aus einem wasserdurchlassigen Material

herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,5 betragen. Zulassig sind beispielsweise
Schotterrasen, Rasengitterplattierungen und wassergebundene Decken.

Hinweis: Nach DIN 1986-2 "Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstlcke; Teil 2: Ermittlung
der Nennweiten von Abwasser- und Liftungsleitungen" betragt der Abflussbeiwert von:

- wassergebundenen Flachen: 0,5
- Begriinter Belag aus Pflastersteinen mit aufgeweiteten Fuge:0,4

- Schotterboden, Rollkies sowie Einfahrten und Einzelstellplatzen mit Rasengittersteinen: 0,15.

hellem Klinker (in Annaherung an die RAL Farben 9001, 9003) ausgefiihrt werden. Fir untergeordnete
Bauteile sowie fiir Anbauten und zur Gliederung kénnen bis zu 25% der Flache jeder Fassadenseite
auch anderer Materialien zugelassen werden. Ausnahmsweise kann eine Ausfihrung der AulRenwande
der Gebaude in roten bis rotbraunen Farben (in Anndherung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013)
zugelassen werden.

7.2 Im gesamten Plangebiet sind Dacheindeckungen mit reflektierenden oder glanzenden Materialien (z.B.
glasierte Dachsteine) unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Dacheindeckung sind zulassig bei Erkern, Eingangsvorbauten

und Wintergarten.

7.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im Mischgebiet sind die Dacher der Hauptgebaude
ausschlief3lich in naturroter bis rotbrauner Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 3000-3011,
3016-3022, 3027, 3031-3032, 4002) oder anthrazit Farbe (in Annaherung an die RAL Farben
7015-7021, 7024-7026) auszubilden. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die Dacher der
Hauptgebaude ausschlieRlich in naturroter bis rotbrauner Farbe (in Anndherung an die RAL Farben

3000-3011, 3016-3022, 3027, 3031-3032, 4002) auszubilden.

7.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und im Mischgebiet sind nur geneigte Dacher zulassig. Die Dacher
sind als Satteldach oder als Walmdach auszufiihren. Dies gilt nicht fur Garagen, offene Garagen

(Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO.

7.5 Die Aufbewahrung der Mullbehalter ist in die Hauptgebdude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren

oder mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben.

7.6 Einfriedungen von Baugrundstiicken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und ErschlieRungswegen sind nur
als standortgerechte heimische Laubhecken zuléssig. Diese missen eine Mindesthéhe von 0,80 m
haben. Zaune sind verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,30 m zulassig. Alle Hbhenmalle

beziehen sich auf die Oberkante der anschlieienden Verkehrsflache bzw. des Erschlielungsweges.

NACHRICHLICHE UBERNAHME

Gewasserrandstreifen: Innerhalb der Gewasserrandstreifen (5 m) sind keinerlei bauliche Anlagen
zuldssig. Einfriedungen missen eine Abstand von1m zur Bdschungskante einhalten. Eine
Gelandeaufhdhung im Bereich des Gewasserrandstreifens ist nicht zuldssig. Die Randstreifen sind
dauerhaft fur RGumzwecke freizuhalten. Auf die Bestimmungen der Unterhaltungsverbande wird
verwiesen. Beidseits der Hinterlohne (Gewasser Il. Ordnung) ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen,
gemessen ab Béschungsoberkante, einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens sind geplante Malihahmen
nur dann zuldssig, wenn sie mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt wurden. Entlang der
Offentlichen Gewasser ist innerhalb des Gewasserrandstreifens das urspringliche Gelandeniveau nicht
anzutasten und beizubehalten.

HINWEISE
1. Begriindung: Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung.
2. Bodendenkmiler: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-

nen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdérde (Stadt Diepholz) gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

3. Kampfmittel: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Plangebiet auftreten

koénnen. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbe-
seitigungsdezernat zu benachrichtigen.

4. Altablagerungen: Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden,

ist unverziglich die Untere Umweltbehérde (Landkreis Diepholz) zu benachrichtigen.
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| 4. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.GVBI.
2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. S. 307)
50 m die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist. Beteiligung der Offent||Ch kelt (§ 3 AbS 2 BaUGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 31.03.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 84 "Muntepark" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.04.2014
ortsuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84 "Mintepark" mit Begrindung hat
vom 14.04.2014 bis zum 14.05.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diepholz, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplanes Nr. 84 "Muntepark " nach Prifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2014 als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begrindung beschlossen.

Diepholz, den

Blrgermeister

Inkraftreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 84 "Mintepark" am
offentliche bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplanes Nr. 84 "Mintepark" ist damit
in Kraft getreten.

Diepholz, den

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 84 "Mintepark" sind

e die beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

e die beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

e beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den

Blrgermeister

Stadt Diepholz
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 84 "Muntepark"
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