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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68A
,Landriede II*

Praambel

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.m. § 58(2) Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat
der Rat der Stadt Diepholz diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68A ,Landriede |I“ bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Diepholz, den Dr. Thomas Schulze/Bilirgermeister

SIEGEL

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 24.06.2013 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68A ,Landriede II* beschlossen.

Diepholz, den
LA e

Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 24.06.2013 dem Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68A ,Landriede Il und der Begriindung zugestimmt und seiner
¢ffentlichen Auslegung geméal § 3(2) BauGB zugestimmt.

Gemal? § 13{2) Nr. 2 BauGB wurde eine &ffentliche Auslegung nach § 3{2)BauGB durchgefiihrt. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.07.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 88A ,Landriede [I* mit der Begriindung hat vom
15.07.2013 bis 15.08.2013 gemal § 3(2) BauGRB ffentlich ausgelegen.

Diepholz, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Diepholz hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68A ,Landriede II“ nach
Profung der Stellungnahmen gemal § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2013 als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Diepholz, den

Inkrafttreten

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68A Landriede |1 ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGBam ......ccocoeoveieeniiiie s ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
ceeeeeenn. i Kraft getreten.

Diepholz, den
LA

Verletzung von VYorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68A ,Landriede 11
ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 215 Abs. 1 BauGE i.V.m. § 214 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den
A
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
18.07.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf,den .............
Dipl. Ing. Berthold Lambers, )
Dipl. Ing. Franz-Josef Ostendorf - Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Aldorfer Stralte 1, 49406 Barnstorf Unterschrift
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den Planverfasser

§ 1 Sonstiges Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel gemaR § 11 BauNVO

§ 1.1Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Lebensmitteleinzelhandel” sind ausschliefilich
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe zulassig.

§ 1.2Die zulassige Verkaufsflache je Grundstick bemisst sich proportional zum Anteil der
jeweiligen Grundstucksflache an der Gesamtfliche des FPlangebiets. Insgesamt ist im
Plangebiet eine Gesamtverkaufsflache von max. 1.100 m? zulgssig.

§ 1.3Zentrenrelevante Sortimente dirfen als Randscrtimente insgesamt auf maximal finf
Prozent der Verkaufsflache gefihrt werden.

Als zentrenrelevante Hauptsortimente werden folgende definiert:

Elektronikartikel
Textilien und Bekleidung
Schuhe und Lederwaren
Schreibwaren
Handwerkerbedarf
Haushaltsgerate

§ 2 Traufhohe gemaR § 16 (4) BauNVO i.V.m. § 18 (1) BauNVO

Die Traufhthe der Hauptgebdude muss mindestens 45 m betragen. Bezugspunkt ist das
Fahrbahnniveau der angrenzenden Bremer Strale. Ausnahmen flur untergeordnete Baukdrper
sind zulassig.

§ 3 Garagen und Nebenanlagen gemaR § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen in Form von Gebauden (gemald § 14 BauNVQO) sowie (Garagen und Carports
(gemal § 12 BauNVO) durfen nur innerhalb der uiberbaubaren Flachen errichtet werden.

§ 4 Abweichende Bauweise gemaR § 22 {4) BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise (@) mdglich. Die Gebaude sind im
Sinne einer offenen Bauweise zu errichten. Sie dlrfen eine Lange von 50m Uberschreiten. Die
maximale Lange darf 75m betragen.

§ 5 Stellplatzanlagen im Sonstigen Sondergebiet ,.Lebensmitteleinzelhandel”

Stellplatzanlagen im Sonstigen Sondergebiet sind nach felgender MalRgabe zu begriinen: Pro
sieben Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum / Obstbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16/18 cm innerhalb des Plangebiets zu pflanzen.

Mindestens 25 % der anzupflanzenden Baume sind in eigenen Pflanzbeeten im Bereich der
Stellplétze vorzusehen. Die Baume sind mit einem Pfahldreieck gegen Windwurf und seitliches
Anfahren zu schutzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

§ 6 Pflanzgebot auf privater Griinflache gemdR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

§ 6.1 Auf der privaten Grunflache sind alle zehn Meter ein einheimischer Laubbaum /{
Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 zu pflanzen. Die Baume sind
mit einem Pfahldreieck gegen Windwurf zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge
sind gleichwertig zu ersetzen.

§ 6.2Die Errichtung einer Larmschutzwand sowie die Herstellung eines Fulweges als Verbindung
zwischen dem Sonstigen Sondergebiet und dem slidlich angrenzenden Wohngebiet sind
innerhalb der privaten Grinflache zuldssig.

§ 7 Immissionsschutz gemak § 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 7.1Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz gegen schadliche Larmeinwirkungen sind
Stellplatzflachen in Abgrenzung zum allgemeinen Wohngebiet an der StraBe /m Fange durch
eine nicht transparente Larmschutzwand mit einem Mindestschalldammmal von Ry, > 24 dB in
Héhe von 2 m abzuschirmen, soweit dies nicht bereits durch Baukdérper in gleicher Weise
schalltechnisch wirksam erfolgt.

§ 7.2Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz gegen schédliche Larmeinwirkungen ist die
LKW-Anlieferzone baulich zu umschlieBen. Die UmschlieBung muss ein
MindestschallddmmmaR von Rw > 24 dB erflllen.

§ 8 Oberflaichenentwasserung der Grundstiicke geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 8.1Fir das Sonstige Sondergebiet wird vorgeschrieben, dass die maximal zuldssige
Anschlussflache an das zentrale Regenriickhaltebecken 36 % der Grundstlcksflache nicht
Uberschreiten darf. Das infolge der Versiegelung anfallende unbelastete Oberflachenwasser
von mindestens 64 % der Grundstiucksflache ist auf den Grundstliicken zuriickzuhalten und
zu versickern. Flr die Versickerung sind spezielle Anlagen entsprechend dem malkgebenden
technischen Regelwerk der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall (DWA) herzustellen. Aufgrund der vorherrschenden Untergrundbeschaffenheit muss
die ,Muldenversickerung® zur Anwendung kommen. Die Sohlenlagen der
Versickerungsmulden missen die Mindesthéhe von 36,70 m Uber NN einhalten.

§ 8.22Zur Sicherstellung eines weitreichenden Hochwasserschutzes sowie einer ausreichenden
Versickerung von Oberflaichenwasser wird bestimmt, dass die Geldndehthe innerhalb des
Plangebietes bei mindestens 37,10 m ber NN liegen muss.
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Ubersichtsplan

Hinweise

Sallten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSch(G) meldepflichtig und missen der archaologischen Denkmalpflege des Landkreises
Diepholz unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist
Sarge zu tragen.

Scllten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder|
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gekennzeichneten Sichtdreiecke zur Strafle
Auf dem Esch / Bremer Strale sind oberhalb 0,80 m Uber Stral3enoberkante von baulichen
Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen sowie von Bewuchs freizuhalten. Ausgenommen
sind hochstammige Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,50 m iiber
Stralenoberkante.

Mit Inkrafttreten dieser Anderung wird der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr.68A
,Landriede" 1. Anderung in dem entsprechenden Teilbereich aufgehoben.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Rechtsgrundlagen

1. Bauschutzbereich: Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz. Die
Hohenbegrenzungen und sonstigen Auflagen des angeordneten Bauschutzbereiches sind zu
beachten. Das Aufstellen von Baukrdnen ist zu gegebener Zeit bei der
Wehrbhereichsverwaltung Nord — Militarische Luftfahrtbehérde, Postfach 163, 30001 Hannover
— zU beantragen.

2. Eraubnisfeld: Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Ridderade-West der
ExxonMobil Production Deutschland GmbH und hier im Teilgebiet Diepholz. Es handelt sich
um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zum Aufsuchen von Erddl, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.
W.v. 21.06.2013;

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) sowie Anderung durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. 1S. 1548);

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch
Ant. 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der jeweils gultigen Fassung

Bebauungsplan Nr. 68A

"Landriede II"

2. Anderung

Stadt Diepholz
Landkreis Diepholz

Stand Satzungsbeschluss 19.12.2013

Urschrift

Im Autereg erstellt durch:
Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg
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P3 Planungsteam GbR mbH
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