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Bebauungsplan Nr. 68 A, 1. Anderung

.Landriede II* mit értlichen Bauvorschriften gemaf § 56 NBauO

Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 8§ 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010 S. 576) hat der Rat
der Stadt Diepholz diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 A ,Landriede II*, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Die Planung wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Diepholz, den 15.12.2011 e ———
Dr. Thomas Schulze
Blrgermeister

SIEGEL

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 11.07.2011 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 A ,Landriede II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 13.08.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Diepholz, den 15.12.2011 LA e

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 11.07.2011 dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 A ,Landriede II* und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 13.08.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 23.08.2011 bis einschl.
23.09.2011 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Diepholz, den 15.12.2011 LA,

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Diepholz hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 A ,Landriede Il nach
Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2011 als Satzung (810
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Diepholz, den 15.12.2011

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 A ,Landriede II* ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am ........ccccceeeiieiiiniiee, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
................................... in Kraft getreten.

Diepholz, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 A ,Landriede II*
ist die Verletzung von Vorschriften gemadll § 215 Abs. 1 BauGB iV.m. § 214 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den

Plangrundlage

Karte: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000
Stadt Diepholz, Gemarkung Heede, Flur 3, Stand: 09.12.2002
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgebervermerk: ©
.. © 2009, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
09.12.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.Ing. Kamphausen/Lambers/Ostendorf
- Offentlich bestellte Vermessungsingenieure -
Barnstorf,den.............ccooeie i,

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den 19.12.2011

Schneider/Planverfasser

ZAN

Nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB)
S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

2. Die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

3. Die Planzeichenverordnung 1990
Art. 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509).

(PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch

Hochdruckgasleitung:  Auf die Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers (Gasfernleitung
— Erdgas-Munster) wird verwiesen. Da die tatsachliche Lage der Gasleitung von dem im Plan
dargestellten Verlauf abweichen kann, ist es erforderlich, die Leitungstrasse vor Beginn
jeglicher Bau- und BepflanzungsmalBhahmen vor Ort von der Leitungstiberwachung der
Wintershall Holding AG — Erddlwerke abstecken zu lassen.

Bauschutzbereich: Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz. Die
Hohenbegrenzungen und sonstigen Auflagen des angeordneten Bauschutzbereiches sind zu
beachten. Das Aufstellen von Baukranen ist zu gegebener Zeit bei der
Wehrbereichsverwaltung Nord — Militérische Luftfahrtbehdrde, Postfach 163, 30001 Hannover
— zu beantragen.

Erlaubnisfeld: Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Ridderade-West der
ExxonMobil Production Deutschland GmbH und hier im Teilgebiet Diepholz. Es handelt sich
um eine oOffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zum Aufsuchen von Erdél, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen.

Gewasserrandstreifen:  Innerhalb der Gewasserrandstreifen (5m) bei Landriede, Strothe und
Grawiede sind keinerlei bauliche Anlagen zulassig. Einfriedungen missen eine Abstand von
1Im zur Boschungskante einhalten. Eine Gelandeaufhéhung im Bereich des
Gewasserrandstreifens ist nicht zulassig. Die Randstreifen sind dauerhaft fir RAumzwecke
freizuhalten. Auf die Bestimmungen der Unterhaltungsverbéande wird verwiesen. Beidseits der
Grawiede (Gewasser Il. Ordnung) ist ein 5m breiter Gewasserrandstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens sind geplante MalRnahmen nur
dann zulassig, wenn sie mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt wurden. Entlang der
offentlichen Gewasser ist innerhalb des Gewdasserrandstreifens das urspriingliche
Gelandeniveau nicht anzutasten und beizubehalten.

Retentionsraum - gesetzliches Uberschwemmungsgebiet entlang der Strothe (in Aufstellung
befindlich): Die Festsetzung eines Uberschwemmungsgebietes entlang der Strothe befindet
sich im Verfahren. Die dargestellte Grinflache dient auch der Schaffung der erforderlichen
Retentionsraume infolge der Uberplanung natirlicher  Uberschwemmung-  und
Ruckhalteflachen.

Ortliche Bauvorschriften gemss s s nsaco

81 Geltungsbereich: Der

82 Dachformen:

§ 3 Dachdeckung:

r Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 68 A ,Landriede II“.

Die Gebaude im Mischgebiet (MI-4) (entlang der Bremer StraRRe) sind mit

geneigten Dachern zu errichten. Dabei muss die Dachneigung mindestens 15°
Untergeordnete Bauteile im Sinne des 8§ 7b NBauO sind von dieser Bestimmung
ausgenommen.

Reflektierende Dacheindeckungen, wie sie z.B. durch Glasur, Edel- oder
Glanz-Engoben entstehen, sind in allen Baugebieten nicht zugelassen.

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von arch&ologischen Funden zu rechnen. Es besteht die
Auflage, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich der zustédndigen
Denkmalbehérde beim Landkreis anzuzeigen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten
durchgefihrt werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den
Strallentrassen sowie den Kanalbau. Die Unterlassung der Anzeigen stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld geahndet werden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder

Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Auf die Schutzbestimmungen der (Richtfunk /

Telekommunikationsleitungen) wird verwiesen.

Leitungsbetreiber Erdgas /

5. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 A ,Landriede I tritt der bislang
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 68A vollstandig aul3er Kraft.

8 1 Nutzungsbeschrankung

1.1 Wohngebiete (WA):

GemalR § 1(6) BauNVO i.V.m § 4(3) BauNVO sind alle ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten (WA-1 / WA-2) nicht zulassig:

. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;
. Anlagen fur Verwaltungen;

. Gartenbaubetriebe;

. Tankstellen.

1.2 Mischgebiet (MIl): GemaR § 1(5) BauNVO i.V.m § 6(2) BauNVO sind folgende Nutzungen in

allen Mischgebieten (MI-1, MI-2, MI-3, MI-4) nicht zulassig:
. Vergnlgungsstétten;
. Tankstellen.

Gemal § 1(5) BauNVO i.V.m § 6(2) BauNVO ist im Mischgebiet 1 (MI-1) nur eine

betriebliche Nutzung mdglich.

Gemal § 1(5) BauNVO i.V.m § 6(2) BauNVO ist im Mischgebiet 2 (MI-2) nur eine

Wohnnutzung moglich.

1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe):
folgende Nutzungen im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) nicht zulassig:
. Lebensmittelhandel; Betriebe des Lebensmittelhandwerks;
. Betriebe der Textilverarbeitung,
. Betriebliches Wohnen,
. Vergnugungsstatten.

§ 2 HOhe baulicher Anlagen

2.1 Gewerbegebiete:

GemalRR § 18(1) BauNVO wird die maximale Firsththe

GemaR § 1(5) BauNVO i.V.m § 8(2) BauNVO sind

in den

Gewerbegebieten GE und GEe begrenzt auf maximal 9.00m. Zu messen ist jeweils ab der
Oberkante der fertigen StraRenhdhe, in der Mitte der StralRenfront und in der Mitte der
Gebaude. Diese Hohe gilt nicht fir Anlagen der regenerativen Energieerzeugung, die im

Wesentlichen der Eigenversorgung des Betriebes dienen.

2.2 Mischgebiete: Gemal § 18(1) BauNVO werden in den Mischgebieten die maximalen bzw.

minimalen Traufhéhen (TH) und die maximalen Firsthohen (FH) wie im Plan

bezeichnet

begrenzt. Zu messen ist jeweils ab der Oberkante der fertigen StralRenhéhe, in der Mitte der

StraRenfront und in der Mitte der Geb&aude.
Niveau der Bremer Stral3e.

2.3  Wohngebiete:

Bezugspunkt fur die Traufhéhe im MI-4 ist das

Gemall § 18(1) BauNVO werden die maximalen Traufhéhen und die

maximalen Firsthbhen wie im Plan bezeichnet begrenzt. Zu messen ist jeweils ab der
Oberkante der fertigen Stralenhdhe, in der Mitte" der Stralenfront und in der Mitte der
Gebaude. An Sludwest- bis Siidostwéanden ist eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhhe

um bis zu 1,5m zuléssig, wenn dies der passiven Solarnutzung dient.

8 3 Anzahl der Wohneinheiten

Gemal § 9(1), Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

8 4 Abweichende Bauweise

GemalR § 22(4) BauNVO ist im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) eine abweichende
Bauweise (a) moglich. Die Gebaude sind im Sinne einer offenen Bauweise zu errichten. Sie dirfen

eine Lange von 50m uberschreiten. Die maximale Lange darf 75m betragen.

§ 5 Garagen und Nebenanlagen

Gemal § 23(5) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemaf § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.

8 6 Uberbaubare Grundstiicksflache

6.1 GemalR § 19(4) BauNVO durfen die Grundflaichen der Anlagen in allen Baugebieten die

zulassige Grundflachenzahl nicht Gberschreiten.

6.2 Im Wohngebiet WA-2 entlang der Grawiede gehédren die festgesetzten privaten Griunflachen
mit zum Baugrundstiick. Sie sind bei der Berechnung der Uberbaubaren Grundsticksflache mit

heranzuziehen.

8 7 Wasserwirtschaft

7.1 Regenriickhaltung:

Gemal § 9(1), Nr. 16 BauGB werden auf der dffentlichen Grinflache mit

Zweckbestimmung ,RRB* folgende Festsetzungen getroffen. Die 6ffentlichen Griinflache dient als
Flache zur Regulierung des Oberflachenwasserabflusses (Regenrtickhaltung): Im RRB sind fur die
Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers von den offentlichen Verkehrsflachen und von

den befestigten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes ein Stauvolumen von
gedichtetes  Absetzbecken mit schwimmender Tauchwand sowie

340m2, ein

ordnungsgemalie

Raummadglichkeiten vorzusehen. Eine Befestigung der Rd&umwege mit einer wassergebundenen
Decke ist zulassig. Die Griunflachen des Regenriickhaltebeckens sind mit Landschaftsrasen

einschlie8lich Krauterbeimischung einzuséen. Eine Bepflanzung mit Baumen und

Strauchern

gemal § 9.1 ist zulassig. Die Anlage und Unterhaltung der Gehdlze hat so zu erfolgen, dass die

Regenrickhaltefunktionen sowie die notwendigen Raumfunktionen gewahrleistet sind.

7.2 Versickerung: Gemal § 9(1) Nr. 20 BauGB wird fur die Grundstiicke innerhalb der
Mischgebiete (MI) sowie der allgemeinen Wohngebiete (WA) vorgeschrieben, dass das gesamte
infolge der Versiegelung anfallende unbelastete Oberflachenwasser auf dem Grundstiick selbst
zurtckzuhalten und zu versickern ist. Fur die Versickerung sind spezielle Anlagen entsprechend
dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) als dem hierflr
mafigebenden technischen Regelwerk herzustellen. Aufgrund der vorherrschenden
Untergrundbeschaffenheit muss die ,Muldenversickerung® zu Anwendung kommen. Die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bedarf fur die Grundstiicke in WA-Gebieten
keiner gesonderten Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Diepholz, wenn die
Versickerung oberirdisch Uber begriinte Flachen oder Mulden erfolgt (vgl. 8 86(1) Nds.
Wassergesetz). In MI-Gebieten kann im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsverfahren in
Abhéngigkeit von der konkret beantragten Nutzung von der UWB entschieden werden, ob hier
eine Erlaubnispflicht fir die Versickerung des auf dem Baugrundstick anfallenden
Niederschlagswassers besteht.

Die Sohlenlagen der Versickerungsmulden auf den Grundsticken im WA-Gebiet und nach
Einzelfallbeurteilung (nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises) auch auf entsprechenden Grundstiicken im MI-Gebieten missen die Mindesthéhe
von 36,70m U NN einhalten.

7.3 Gemall § 9(1), Nr. 16 BauGB werden auf der gekennzeichneten Flache fir die
Wasserwirtschaft die zugleich als 6ffentliche Grinflache festgesetzt ist, folgende Festsetzungen
getroffen: Die Flache dient dem Hochwasserschutz . Durch entsprechende Geldndemodellierung
ist ein Stauvolumen von mindestens 1.500m?3 (gemaf Gutachten) herzustellen.

7.4 Zur Sicherstellung eines weitreichenden Hochwasserschutz es sowie einer ausreichenden
Versickerung von Oberflachenwasser in den Wohn- und Mischgebieten im Plangebiet wird
bestimmt, dass die Gelandehdhe innerhalb der Baugebiete (Gewerbegebiete, Mischgebiete,
Wohngebiete) bei mindestens 37.10m tber NN liegen muss.

7.5 Zur Sicherstellung eines weitreichenden Hochwasserschutz es muss das urspriingliche
Gelandeniveau innerhalb der festgesetzten Grinflachen entlang von Strothe, Grawiede und
Landriede beibehalten werden. Gelandeaufhéhungen sind nicht zulassig

88 Immissionsschutz / Larmschutz

8.1 Passive LarmschutzmafBnahmen: Gemal § 9 (1), Nr. 24 BauGB werden entlang der Bremer
Stral3e (bezeichneter Bereich) passive SchallschutzmafZnahmen festgesetzt. Innerhalb des durch die
Einwirkung von Gerauschen aus dem StralRenverkehr schalltechnisch vorbelasteten Bereiches
miissen die AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster u.a.) von Aufenthaltsrdumen, soweit sie nicht auf
der, dem StralRenverkehrsweg abgewandten Seite, vorhanden sind, innerhalb des angegebenen
Bereiches ein bewertetes Schalldammmald von mindestens 30 dB(A) erreichen. Hinsichtlich der
notwendigen Be- bzw. Entliftung sind geeignete Malinahmen zu treffen, die das geforderte
Schalldammmalf nicht verschlechtern durfen.

8.2  Nutzungsbeschrankung / Immissionsschutz: Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe)
sind nur Betriebe oder Betriebsteile zulassig, die hinsichtlich ihres gesamten Emissionsverhaltens
(Larm, Staube, Geriiche) das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

89  Grunordnung

Bei den im Folgenden genannten Baumpflanzungen sind standortheimische Laubbaumarten als
Hochstamme vorzusehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Exemplare
sind in Jahresfrist zu ersetzen.

9.1 Baumpflanzungen in den Baugebieten (WA, MI, GE  und GEe): Innerhalb der Baugebiete
ist je angefangene 800m2 Grundsticksfliche ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen. Die Verwendung heimischer Obstbaumarten wird
dabei empfohlen.

9.2 Private Grunflache entlang der Flusslaufe: In den festgesetzten privaten Grinflachen
entlang der Flusslaufe durfen nur Anpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern vorgenommen werden. Einfriedungen sind nur als lebende, standortheimische Hecken
auszubilden. Der Gewasserschutz und die notwendigen Raumarbeiten entlang der Gewasser dirfen
durch die Anpflanzungen nicht beeinflusst werden. Es dirfen keinerlei bauliche Anlagen innerhalb
der Grunflachen errichtet werden.

9.3 Landschaftsgestaltung:  Die fir die Regenrickhaltung bzw. fir den Hochwasserschutz
gekennzeichneten Bereiche (6ffentliche Grinflachen) sind naturnah zu gestalten. Die Flachen sind
mit Landschaftsrasen einschlie8lich Krauterbeimischungen einzusden. Baumpflanzungen sind in
Ubereinstimmung mit den wasserwirtschaftlichen Belangen méglich. Die Anlage und Unterhaltung
der Geholze hat dabei so zu erfolgen, dass die wasserwirtschaftlichen Funktionen sowie die
notwendigen Raumfunktionen gewahrleistet sind.

8§ 10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gemal § 9 (1), Nr. 21 BauGB wird auf der bezeichneten Flache im Bereich der Gasleitung ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers ausgesprochen.

§ 11 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radwege) im
Plangebiet gelten gemal3 § 9 (6) BauGB i. V. m. § 6(5) NStrG als offentlich gewidmet, sobald die
Verkehrslibergabe erfolgt ist.
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Sichtfeld
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Vogelwiese

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68A

n Ortlichen Bauvorschriften gemas s ssnauo
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stadt Diepholz

Landkreis Diepholz

"Landriede II"

Stand: Satzungsbeschluss vom 15.12.2011

3.

P3 Planungsteam GbR mbH

Urschrift

Ofener Stralle 33a 26121 Oldenburg
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