PRAAMBEL

Auf Giund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Diepholz diesen Bebauungsplan Nr. 60B, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Diepholz, den 24- 2. 2000

P e T T R P
-y,

~.(Stadtdirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 07.12.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60B beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
.. %% 5?7 onsiblich bekanntgemacht.

Diepholz, den 24-02. 2¢o0o

(Stadtdirektor)

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1.000

Flur 18, Gemarkung Diepholz

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.08.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar
1999, GB-Nr.: 98761-2). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Barnstorf, den

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den

Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.. 0441/97201-0 s
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stact Diepholz hat in seiner Sitzung am ..7%: 44+ 4. dern Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

AL A7 T 9ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom .49.. 4 23. bis einschlieBlich
.29, 42: 99 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diepholz, den 2¢.. 2. 2002

(Stadtdirektor)

Offentliche Auslegung mit Einschréinkung

Der Verwaltungsausschu der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ... ... ....... ... ... dem geénderie
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute Offenth
Einschrankung geméaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB be n. Ort und Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung wurden am ... ... ... ... .... orts(bki ekanntgemacht.

—

Der gednderte ansplanes und die Begrindung haben vom ... ... .... ... ... ...bis
W&rréﬁ“ e ..gemaB § 3 Abs. 2/ § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Diepholz, den

(Stadtdirektor)

Satzungsbeschiu®

Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... 2.7:.2:. 00 __ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen. '

Diepholz, den 24.2. €0®O

(Stadtdirektor)

Inkrafitreten
Der SatzungsbeschluB wurde geméB § 10 Abs. 3 BauGB am £%:. . €940 im Armteblatt-fiir-den-

Regierungsbexzirk-Hannever ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit am £.7:. 3. 2009
rechtsverbindlich geworden.

Diepholz, den £4. 8 3. leso

(Stadtdirektar)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wurde die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht.

Diepholz, den

.................................................................

(Stadtdirektor)

Mdngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wurden Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht. '

Diepholz, den

{Stadtdirektor)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

0,25 Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

TH4.0m | Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in Metern, TrauthGhe

FH9,5m | Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in Metern, Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze
Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

private Verkehrsflachen

erst nach Grundstuckseinteilung festzulegen

/ offentliche Verkehrsflache, 3 m breit, genaue Lage

Grinflachen

Grunflachen

offentliche Grunflachen (mit Geh- und Radwegen)

20,0 Parkanlage

W, Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fur
die Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen far Aufschuttungen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Nutzungsausschlisse im Allgemeinen Wohngebiet

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle geméaB § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig.

Nr. 2 Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude nur héchstens zwei Wohnungen
zulassig. Wohngebéude im Sinne dieser Festsetzung ist jeweils das Einzelhaus bzw. die Doppelhaushaélfte.

Nr. 3 MindesigroBe der Baugrundstiucke

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) missen Baugrundstticke fur Einzelhduser eine
MindestgréBe von 600 Quadratmetern einhalten; fur Doppelhduser gilt eine MindestgrundstiicksgréBe von
700 Quadratmetem fiir beide Haushalften zusammen. Fir Hausgruppen wird eine
MindestgrundsticksgréBe nicht festgesetzt.

Nr. 4 Maximale Trauf- und Firsthbhen, Ausnahme

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Trauthdhe darf an der Gebaudesudseite zum Zwecke der
passiven Solarenergienutzung durch entsprechende Fensterfldchen ausnahmsweise bis zu einer
maximalen Traufhdhe von sechs Metern Uberschritten werden.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen ist die
Oberkante der éffentlichen ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstilckszufahrt. Oberer
Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Firsthdhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen,
Schornsteine etc. bleiben unberticksichtigt. Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Trauthdhe
ist die Schnittlinie zwischen der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und der duBeren Dachhaut.
Gebauderlckspriinge und -vorspriinge bleiben unberiicksichtigt. Ausgenommen von der festgesetzten
Traufhéhe sind Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen,
auBerdem Krippelwalme, Wintergérten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebaude, die eine
grdRere als die festgesetzte Traufhdhe aufweisen.

Nr. 5 Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch Nebenanlagen

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von insgesamt 0,4 - bei Hausgruppen bis 0,55 - Gberschritten werden.

Nr. 6 Anordnung von Stellplatzen und Garagen

Garagen aller Art (gem&B § 1 der Garagenverordnung) mussen einen Mindestabstand von drei Metern von
der nachstgelegenen offentlichen StraBenverkehrsflache einhalten. Stellplétze und Garagen aller Art dirfen
in mehr als 20 Metern Abstand von der nachstgelegenen, &ffentliichen oder privaten Straienverkehrsfiache
nicht angelegt werden

Nr. 7 Passiver Schallschutz

im festgesetzien Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind fir Schiafraume Belliftungsmoglichkeiten vorzusehen,
die auch im Betriebszustand ein resultierendes SchalldémmaB nach DIN 4109 von mindestens 30 dB(A)
sicherstellen. Von dieser Festsetzung zum passiven Schallschutz kdnnen Ausnahmen gewahrt werden,
soweit dem Schallschutz gegeniiber dem Schienen- und StraBenverkehr in anderer, gleichwertiger Weise
Rechnung getragen wird.

Nr. 8 Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind
Laubgehdlize zu pflanzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde,
Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume (Kernobst, moglichst alte Sorten),
Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, WeiBdorn,
Schneeball, Schlehe, Hasel, Kreuzdorn. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm,
mindestens 10 - 12 Zentimeter Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 Zentimeter Hohe; bei
Obstbaumen: Hochstarnm, mindestens 6 - 8 Zentimeter Stammumfang; Straucher sind mindestens
zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 Zentimeter hoch, zu pflanzen. Je zwei Quadratmeter Pflanzflache
ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang von
Geholzen sind Neuanpflanzungen gemaB Pflanzenliste an derselben Stelle vorzunehmen.

Soweit die festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen
Bepflanzungen) an den Groweg - im Teilbereich Nord des Bebauungsplanes auch an den Triftweg -
angrenzen, dirfen sie zwecks Anlage notwendiger Grundstiickszufahrten und -zugénge unterbrochen
werden.

Zusatzlich ist auf jedem Baugrundstiick pro angefangener 300 Quadratmeter (berbauter oder versiegelter
Flache ein hochstammiger Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum (Kernobst) anzupflanzen. Fir die
Arten- und Qualitatsauswanhl sind die obigen Festsetzungen entsprechend anzuwenden.

Nr. @ Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
B&ume sind unverztglich durch Neuanpflanzungen an demselben Standort zu ersetzen. Bei der Arten- und
Qualitatsauswahi ist die textiiche Festsetzung Nr. 8 entsprechend anzuwenden.

Nr. 10 Einfriedungen

Die Einfriedung der Baugrundstiicke gegentiiber éffentlichen Verkehrsflachen darf nur durch Schnitthecken,
bei Bedarf in Verbindung mit Metalldraht- oder Holzzaunen, bis zu 1,5 Metern Hohe erfolgen. Es sind nur
standortheimische Heckenflanzen (Rot- 0. Hainbuche, WeiBdorn, Liguster, Eibe) zulassig.

Nr. 11 Aufschittung am Triffweg

Innerhalb der im Teilbereich Sud des Bebauungsplanes entlang des Triftweges festgesetzten Flache flr
Aufschiittungen ist ein gemas textlicher Festsetzung Nr. 8 bepflanzter Erdwall mit einer Kronenhéhe von
mindestens 1,5 Metern tiber dem Niveau der Fahrbahnoberflache des Triftweges anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Grundstiickszufahrten und -zugénge sind in diesem Bereich unzulssig.

Nr. 12 AusgleichsmaBnahme
Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatt ist als
Extensivgrinland anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Nr. 13 Regenwasserversickerung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle flachenhaft oder
in flachen Mulden zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsflachen missen vegetationsbedeckt sein,
die Versickerung hat Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen.

Nr. 14 Widmung

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Planungsgebiet gelten geméB § 9 Abs. 6 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit § 6 Abs. 5 des Niedersachsischen StraBengesetzes (NStrG) als fur den
offentlichen Verkehr gewidmet, sobald die Verkehrsibergabe erfolgt ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Geman § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) gilt die nachfolgende értliche Bauvorschrift im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 B "Triftweg-West".

1. D&cher

Auf Hauptgebauden sind nur Sattel- oder Walmdécher mit einem Neigungswinkel von 35 bis 50 Grad
zulassig. Dabei gilt die zulassige Neigung nur fir die Hauptdachflachen; die Nebendachflachen wie die
Décher von Gauben, Krippelwalmen und Erkern sind ausgenommen.

Firr die Deckung von Hartdachern auf Hauptgebauden sind reflektierende Materialien (zum Beispiel
Glasuren oder Engobierungen) nicht zulassig. Von dieser Festsetzung sind ausgenommen:
a) verglaste Anbauten b) Anlagen, die der Energiegewinnung dienen.

Die Décher von Nebengebauden sowie von Garagen aller Art sind im gestalterischen Zusammenhang mit
denen der jeweiligen Hauptgebaude auszufiinren. Ausgenommen hiervon sind Garagen aller Art sowie
sonstige Nebengebaude bis zu jeweils zwdlf Quadratmeter Grundflache, soweit sie nicht direkt an die
Hauptgebaude angebaut sind.

2. Dachgauben

Dachgauben durfen héchstens die Hélfte der jeweiligen Teildachflache Gberdecken. Sie missen zu Firsten
und Traufen mindestens einen halben Meter, zu Graten, Kehlen und Ortgangen mindestens 1,5 Meter
Abstand einhalten.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Solliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung zu meliden.
(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Stadt Diephoilz

Bebauungsplan Nr. 60B
- Triftweg - West -

mit Orflichen Bauvorschriften
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