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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Sondergebiaet "Gartencenter”
iatmentel]l (5 11 BauNVO)

4

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,35 Grundfiachenzahl

FH 125

max. Firsthéhe

TH 4,5

max. Traufthche

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

R Sy Baugrenze
a abweichende Bauweise

Verkehrsfiachen (&ffentlich)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
hier: Full- und Radweg

& & & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—<O——<— unterirdische Gasleitung

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Erwerbsgartenbau

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Sonstige Planzeichen

:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Mafgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990

(]

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§56, 97 und 98 der Niedersichsischen
Bauordnung und des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Diepholz diesen
Bebauungsplan Nr. 59 B, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie der nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschrift iiber die
Gestaltung als Satzung beschlossen.

Diepholz, den .....................

Biirgermeister Stadtdirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschuf’ der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ................19... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 59 B beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .............. ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Diepholz, den ........................

Planunterlagen

Kartengrundlage: Gbnr. 99743-9/ 3 Ko
Liegenschaftskarte: Gemarkung Heede, Flur 2
Malstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 18.8.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den ......................

Planverfasser

Delmenhorst, den ..................... .

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschu® der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 59 B und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 B und der Begriindung haben

VOM Lo, DS .................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diepholz, den ..............

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ................ dem geadnderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 59 B und der Begriindung zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschrénkung
gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ............. ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 B und der Begriindung haben vom ................ bis .
BauGB éffentlich ausgelegen.

ceeeennene. §emMa3R § 3 Abs. 2

Diepholz, den .............. i

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf} der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzungam ................ dem vereinfacht geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 B und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB wurde mit Schreiben vom ............ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Diepholz, den ... i

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am .......................... nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan Nr. 59 B als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Diepholz, den ..............

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlu® fiir den Bebauungsplan Nr. 59 B ist gemaf § 10 BauGB am
..................................................................... bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 59 B ist damitam ......................... rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 59 B ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den ............... e e

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 59 B sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Diepholz, den .........cccooooi oo

Ortliche Bauvorschrift {iber die Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO gelten die nachfolgenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die
Gestaltung im Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 B "Kapellenweg I1I™;

1. Déacher

1.1 Auf Hauptgebduden sind nur Sattel- oder Walmdécher mit einem Neigungswinkel von mindestens 10° zuldssig.
Dabei gilt die zuldssige Neigung nur fir die Hauptdachfliichen, die Nebendachflachen wie die Dacher von
Gauben, Kriippelwalmen, Erkern sind ausgenommen.

1.2 Fur die Deckung von Hartddchern auf Hauptgebéuden sind reflektierende Materialien (z.B. glasiert, engobiert) nicht

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Sondergebiet Gartencenter sind gem. § 11 Abs. 3 BauNVO Einzelhandelsbetriebe fiir Floristik und Gartenbedarf
sowie Gartenfreizeit zuldssig. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe fiir sonstige Freizeitartikel, wenn dieses
Randsortiment nicht mehr als 5% des Sortimentes Floristik und Gartenbedarf umfafit. Zulassig sind Produktions-
und Betriebsstétten des Gartenbaus sowie des Garten und Landschaftsbaus einschliefSlich eines Wohngebdudes
fiir den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter.

Im Sondergebiet darf die Verkaufsfidche (Flache, auf der die Verkiufe abgewickelt werden und die zu diesem
Zweck von Kunden betreten werden darf) innerhalb von Gebauden insgesamt 2.500 m? nicht Giberschreiten.

2. Mak der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 16 Abs. 2 BauNVO darf die Héhe baulicher Anlagen 62 m.ii.NN nicht (iberschreiten.

2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festsetzung der Traufhéhe - gemessen als gedachter
Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie der Firsthihe jeweils
auf die Hohe der Achse der das Grundstiick erschlieBenden StraRe.

2.2 Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind zulassig
- an den Giebelwénden von Geb&uden mit Krippelwalmdichern
- fur Erker und risalitartige Vorbauten
- fur untergeordnete Gebaudevor- und -riickspriinge

An Stdwest- bis Siidostwanden ist eine Uberschreitung der zulassigen Traufhéhe um bis zu 1,5 m zuléssig, wenn
dies der passiven Solamutzung dient.

3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO gilt die offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange.

3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden sowie Garagen
und Carports gem. § 12 BauNVO nur auf den (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.3 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Stellplitze gem. § 12 BauNVO nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen und
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der ErschlieRungsstrale zuldssig.

3.4 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind in der privaten Griinfliche bauliche Anlagen unzuldssig. Ausgenommen sind
Wege mit einer Befestigung gem. Festsetzung 4.2.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1 Anfallendes Oberflichenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 136 Abs. 4 NWG auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern.

4.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Flichen von Stellplatzen und deren Zufahrten so zu befestigen (z.B.
durch Pflasterung mit mindestens 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchidssige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke), daR keine vollstandige Versiegelung des Bodens erfolgt.

4.3 Gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB ist innerhalb der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze eine Hecke aus einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen der nachfolgenden Arten mit den jeweiligen Anteilen (z.B. Stieleichen und Sandbirken
zu je 5%, Hainbuchen, Schwarzer Holunder, Hasel, Eberesche, Aschweide, Hundrose, Bluthartriegel, Weilldorn
und Schlehe zu je 10%) im Abstand von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie
bei Abgang zu ersetzen.

4.4 Gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf einem 3 m breiten Streifen entlang dem "Kapellenweg" einheimische und
standortgerechte Stréucher (z.B. Hainbuchen, Schwarzer Holunder, Hasel, Eberesche, Aschweide, Hundrose,
Bluthartriegel, Weildorn und Schiehe) im Abstand von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Dies gilt nicht, soweit die Flache innerhalb des Schutzstreifens der HD-
Erdgasleitung liegt. Der verbleibende Streifen ist als extensive Wiese anzulegen und zu unterhalten.

4.5 Gem, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf den Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft entlang der Grawiede eine extensive Wiese mit einzelnen heimischen und standortgerechten
Gehdlzen anzulegen und zu unterhalten.

5. Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung von B&umen und Stréuchern

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind die vorhandenen Bdume zu erhalten und bei natiirlichem Abgang zu ersetzen.

5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstiicksflichen pro angefangene 100 m? versiegelter
Grundstiicksfléche ein hochstdmmiger Laubbaum einer einheimischen und standortgerechten Art zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Der Bestand an hochstammigen Laubbdumen sowie die
innerhalb der Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
anzupflanzenden hochstdmmigen Laubb&ume sind bei der Ermittlung des Pflanzbedarfs zu berticksichtigen.

5.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind bei den festgesetzten PflanzmaRnahmen folgende Baumarten zu verwenden:
z.B. Stieleiche, Sandbirke, Feldahorn, Hainbuche oder Eberesche, auferdem Obstbiume.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

6.1 Die Trasse der Erdgashochdruckleitung einschlieRlich der Schutzstreifen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit
einem Geh- sowie Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der Leitung zu belasten.

6.2 Innerhalb des Schutzstreifens sind die Errichtung von Gebduden und sonstige leitungsgefdhrdende Einwirkungen
unzuldssig. Bédume und Straucher kénnen in einem Abstand von 2 m von der Leitung gepflanzt werden.

7. Widmung der Verkehrsflachen
7.1 Die Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung im Plangebiet gelten gem. § 9 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 NStrG als offentlich gewidmet, sobald die Verkehrsiibergabe erfolgt ist.

zulassig. Dies gilt nicht fiir verglaste Gebaude und Anbauten sowie fiir Anlagen, die der Energiegewinnung dienen.
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