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Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB), der §§56, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Dispholz diesen
Bebauungsplan Nr. 58 A, bestehend aus der Planzsichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden
textiichen Festsetzungen sowie der nachstehenden/ nebenstehandep/obenstehenden drilichen Bauvorschrift Uber die

Geataltung als Satzung beschloasery. Al ,_.,ﬂ « [
Diepholz, den @2:. 42 4% VA 4> _f ' ’

Aufstellungsbeschiufd

hat In seiner Sitzung em 22:.3:.. 187 Hle Aufstellung des
¢ Aufatellungsbeschiuft ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24..5: Fortaiiblich
i

Der Verwaltungsausschufl der Stadt DI
Bsbauungaplanes Nr. 59 A beach
bekanntgemacht worden.

Diepholz, den 96> 4777,

Planunterlagen

Kartengrundiage: Az.: L 4 - 31/ 1989
Lisgenschaftskarte: Gemarkung Heeds, Flur 2

MaRstab: 1:1.000

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt dea Liegenachaftskatastars und welst die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Pliitze volistindig nach (Stand vom 1.2,1989). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzan und der baulichen Anlagen geomstriach sinwandfrei,
Die Obertragbarkelt der neu zu blidenden Grenzen In die Ortlichkelt Ist elnwandifrel méglich.

Sulingen, den ..........cccevevmenie

Katasteramt Sulingsn

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 A wurde ausgearbeitst von
Michael Schwarz, Raum und Umweitplaner, Delmenhorst

Delmenhorst, den

Offentliche Auslegung
A2 717 dem Entwurf des

DerRatVerwaltungsausschull der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am £2%...0..2.1
Bebauungsplanes Nr. 59 A und der Begniindung zugestimmt und seine Sffentiiche Auslegung gemiR § 3 Abs, 2 BauGB

beschiassen. ,
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 0. 7.7 7. . ortaiibiich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes N, 59 A und der Begriindung haben
vom +42:%:99... bls ?7?2 7 B? 3 Abs. 2 BauGB Sffentiich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einschréinkung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt Diephoiz hat in selner Sitzung am ................
Bebauungsplanes Nr. 59 A und der Begriindung zugestimmt und dle emeute Sffantlich

ortsQblich bekanntgemacht.

)gung mit Elnwhrlnng

nnnnnnnnnnnnn

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaitungsausschuf der Stadt Diepholz

hat In selner Sitzung am ..................46m vareinfackt-gesnds
PUgEST Den Betelligten Im Sinne von § 3 Aba.,

Entwurf des Bebauungsplanea Nr. 58 A und der Bagrlindung z
BauGE wurde CHTEIEN VoM .......o.e. Gelegenhelt zur Stellungnahme gegeben.

Diepholz, den .

Begriindung haben vom ...........cc..e bis ....coosriie. g@mMAR § 3 Abs, 2

$8atz2

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt Diephoiz hat In seiner Sitzung am . nach Prifung der Anregungen gem#R § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan Nr. 58 A Sal;.u sowle dle Begriindung beschlossen.

Diepholz, den

Inkrafttreten

plan Nr. 59 A Iat gemdn § 10 BauGB am £27- #2222 Im

Der Satzunga luB fiir d uunga
w L8 ...£ﬂ. 2("?&:{?’:’# bekanntgemacht worden,
Der Bebauungsplan Nr. 50 A st damit ampy. «2:7...¢... 4%, rechtsverbindlich geworden.

Disphoiz, den 4.4:.06..2090. ..

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanaes Nr. 58 A Ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften belm Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den ...........c.cves  covccnnriirieesneesssenrseness s

Méngel der Abwégung

gemacht worden.

Diepholz, den ..........ccooevvee e

Innerhalb von sleben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 59 A sind Mingel der Abwligung nicht geltand

Art der baullchen Nutzung
(§ 8 Aba. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
MaBR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau@GB)
0,25 Grundfiichenzahl
FH 9,5 max. Firsthdhe
TH 4,5 max. Traufhéhe

Bauwelse und Uberbaubare Grundstiicksfiiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ey Baugrenze
o offene Bauweise
é Elnzel- und Doppelh#user

Verkehrsfilichen (Sffentlich)
(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfiiche

StraRanbegranzungslinie

Verkehrsfiliche besonderer Zweckbsstimmung
hler:

F+R Ful- und Radwag

ﬂ &ffentiiche Parkfldche

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 13 und Abs, 6 BauGB)

——O———0— unterirdische Gasleitung

Griinfiichen
(§ 8 Abs, 1 Nr. 15 BauGB)

@ Kinderspielplatz

Fliichen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Bindungen fiir dle Bapflanzung und Erhaltung von BAumen und Strluchem
6.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind dle vorhandenen Biume zu erhalten und bel natiifichem Abgang zu ersetzen.

6.2 Gem. § 8 Aba. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundatiicksfidchen pro angsfangens 100 m* versiagaitar
Grundstlicisfiiche eln hochstimmiger Laubbaum einer einheimischen und standartgerechten Art zu pflanzen und

dauerhaft zu unterhalien sowle bel Abgang zu ersetzen. Der Bestand an hochstiimmigen Laubb&umen sowle dle

Innerhalb der Flliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

anzupflanzenden hochstéimmigen Laubbiume sind bel der Ermittiung des Planzbedarfs zu berlicksichtigen.

6.3 Gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind bel den festgesetzten Pfianzmafinahmen folgende Baumarten zu verwenden:
2.B. Stisleiche, Sandbirke, Feldahom, Halnbuche oder Eberesche, auRerdem Obstbiume. Hinsichtiich der

Pfianzqualitat
sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:
Hochstamm 12-14 cm Stammumfang in 1 m Hhe,

Obstbéume 8-10 cm Stammumfang in 1 m Héhe.
6.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Ist Im StrafSenraum der PlanstrafSe "A" je angefangene 10 m StraRenléinge eine

Linde (Tilla cordata) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhatten sowie bei Abgang zu ersatzen. Der
Mindestabstand zwischen den Bumen muf 8 m, der Hchstabstand darf 20 m betragen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flichen
7.1 Die Trasse der Erdgashochdruckieitung einachiieBlich der Schutzstreifan ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit

einem Geh- sowle Fahr- und Leltungsrecht zugunsten des Betreibers der Leltung zu belasten.
7.2 Innerhalb des Schutzstreifens sind dle Emchtung von Gebéiuden und sonstige leltungsgefiihrdends Einwirkungen

unzultissig. Bume und Strlucher kiinnen in einem Abstand von 2 m von der Leltung gepflanzt werden.

8. Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung
8.1 Der 3stliche Tell des FuRl- und Radwegs Im Siidwesten des Plangebletes dient auf elner Linge von 30 m gem. § 8

Abs. 1 Nr. 11 BauGB neben dem &ffentlichen FuB- und Radverkehr auch dem Anllegerverkehr.

9. Widmung der Verkehrsfiichen
9.1 Die Verkehrsfiichen und Verkehrefilichen besonderer Zweckbestimmung Im Plangeblet geltan gem. § 9 Abs. 6

BauGB LV.m. § 8 Abs. 5 NStrG als tffentiich gawidmet, sobald die Verkehrsbergabe erfoigt ist.

Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung

Gem. § © Abs. 4 BauGB |.V.m. §§ 56, 87 und 88 NBauO getten dle nachfolgenden brtiichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung Im Verfahrensgaeblet des Babauungsplanes Nr. 58 A "Kapellenweg 11*:

1. Déicher
1.1 Auf HauptgebBuden sind nur Sattel- oder Walmd#cher mit einem Nelgungswinksl von 35° - 50° zuléissig.
Dabel giit die zullissige Nelgung nur fiir die Hauptdachfidchen, die Nebendachfilichen wie die Dacher von
Gauben, Kriippelwaimen, Erkem sind ausgenommen.
1.2 Fﬂm Deckung von Hartdéichem auf Hauptgebéiuden sind refiektierande Matarialien (z.B. glasiert, engobiert) nicht
zulBssig,
1.3 Von der Festsetzung 1.2 sind ausgenommen:
- verglaste Anbauten,

- Anlagen, die der Energlegewinnung dienen.
1.4 Die Diicher von Nebsngeb#uden sowle von Garagen und Obardachten Stallpiétzan sind im gestaiteriachen

Zusammenhang mit denen der jewsiligen Hauptgebéude auszufihren. Ausgenommen hiervon sind Uberdachte
Stelipléize und Garagen sowia sonstige Nebengebéude bis zu jewsils 12 m® Grundfiéiche, soweit sie nicht direkt

an die Hauptgebéude angsbaut sind.

2. Dachgauben

2.1 Dachgauben diirfen 1/2 der jewalligen Firsti&ngelénge nicht Uberschrelten. Der Glebelwandabstand zu den
Dachgauben darf, in Dachneigung gemesasan, das MaR von 1,50m nicht unterachreiten, der Abstand des
Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat 0,5 m nicht unterschrelten.

Umgrenzung von Fléchen flir Mafnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
Entwickiung von Natur und L.andschaft

Bindungen fiir Bepfianzungen und filr die Erhaltung van Béumen, Strducham

und sonatigen Bepflanzungen und von Gewdlissem.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 und Abs.8 BauGB)

hler:
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Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Béume

I_II_IL..II-—'L-JL-JE

i
i [

i ¥ o B e B s e

Sonstige Planzeichen

Eﬂl Grenze des rumlichen Geltungsbereichs

Mafgablich ist dle BauNVO |.d.F.v, 23.01.1880

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO L#den mit mehr als 200 qm Verkaufsfliiche

(§4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ) sowie Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebs und Tankstslien
{§ 4 Abs. 3 Nm. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Gem. § 19 Aba. 4 Satz 3 BauNVO dirfen die Grundfilichen der in § 19 Abas. 4 Satz 1 genannten Anlagen die

zuléssige  Grundfiiiche um bis zu 30 v.H. Uberschrelten.
2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezishen sich die zeichnerische Festsetzung der Trauthdhe - gemessen als gedachter

Schnittpunkt der AuBenkante der aufgahenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie die Firsth8he jewsils

auf die Hbhe der Achae der das jewellige Grundstiick erschilefenden Stralle.
2.3 Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind zulassig
- an den Glebeiwiinden von Gebéiuden mit Krippeiwalmdéchem

- fir Erker und risalltartige Vorbauten
- fir untergeordnets Geb#udsvor- und -rlickspringe
An Siidwest- bis Siidostwiinden ist eine Oberschreitung der zuldssigen Traufhthe um bis zu 1,5 m zuléissig, wenn

diss der passivan Solamutzung diant.

3. Uberbaubare Grundstlicksfliche
3.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebananlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO In Form von Geb#uden sowle Garagen

und Carports gem. § 12 BauNVO nur auf den (barbaubaren Grundstlicksfilichen zul#issig.
3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Stelipliitze gem. § 12 BauNVO nur auf den dberbaubaren Grundstlcksfiichen und

auf den nicht berbaubaren Grundstiickafiichen entlang der ErschllsBungastraien zullissig.

4. Hbchstzuldssige Zahl der Wohnungen
4.1 Im Allgemeinan Wohngablet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGE In Einzelhiusam und Doppelhaushdlften jewells

nicht mehr als zwel Wohnungen zuléissilg.

5. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
5.1 Anfallendes Oberfliichenwasser Ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 1.V.m. § 138 Abs. 4 NWG auf den jewslligen

Grundstlicken zu versickemn.

5.2 Gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind dies Fiichen von Stellpltzen und deren Zufahrten so zu befestigen (z.B.
durch Pfliasterung mit mindestens 30% Fugenantsll, wasser- und lufidurchiéissige Betonateine, Rasengittersteine,
Rasanschotter, wassergebundene Decke), daf} keine volistiindige Verslegelung des Bodens erfoigt.

5.3 Gem. § 8 Abs 1 Nr. 20 BauGB Ist Innerhalb der Fliche filr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft entiang der ndrdlichen Plangebletsgrenze eine Hecke aus einhelmischen und
standortgerechtan Gehélzen der nachfolgenden Arten mit dan Jewelligan Antellen (2.B. Stialeichen und Sandbirken

2uje
5%, Halnbuchen, Schwarzer Holunder, Hasel, Eberesche, Aschwaide, Hundrose, Bluthaririegel, WelRdom und
Schiehe zu Je 10%) im Abatand von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen, zu pflegen und dausrhaft zu unterhaiten sowlie bal
Abgang zu ersetzen.

5.4 Gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der FlAchen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf eilnem 3 m breiten Strelfen entlang der "Dlsteren StraBe” und entlang
dem "Kapellenweg" einhelmische und standortgerechte Strilucher (z.B. Halnbuchen, Schwarzer Holundsr, Hasel,
Eberesche, Aschwelde, Hundrose, Bluthartriegel, Weldom und Schishe) im Abstand von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen,
2u pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bel Abgang zu ersetzen. Dies giit nicht, sowelt dle Fiiche Innerhalb

des Schutzstrelfens der HD-Erdgasieltung llegt. Der verblelbende 2 m breite Strelfen Ist als extensive Wiese

anzulegen und zu unterhalten.
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Stadt Diepholz

Bebauungsplan Nr. 59 A
"Kapellenweg II"

mit ortlicher Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Planungsstand: Datum: 14.10.1999  MaRstab: 1:1.000 ANord

Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner
Hasberger Dorfstralle 9, 27751 Delmenhorst -
Telephon 04221 /444 02  Telefax 444 49




