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Bebauungsplan Nr. 54A ,,Steinfelder Stral3e”
1. Anderung

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Diepholz diese
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54A ,Steinfelder StraRe” bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Diepholz, den

SIEGEL Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 28.09.2015 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 54A |, Steinfelder StraRe “ beschlossen.

Diepholz, den

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 07.12.2015 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54A ,Steinfelder Strale” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.12.2015 ortsiiblich im Diepholzer Kreisblatt bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 22.12.2015 bis einschlieflich 22.01.2016 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Diepholz , den

Unterschrift

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Diepholz hat die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54A ,Steinfelder StraRe” nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 03.03.2016 als Satzung (§10 BauGB) sowie die

Begrindung beschlossen.

Diepholz, den

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54A ,Steinfelder StraRe “ ist gemaR § 10 (3) BauGB
AM e ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
................................... rechtsverbindlich geworden.

Diepholz, den

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54A ,Steinfelder StraRe “ ist

eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den

Unterschrift
Plangrundlage
Karte: ALK - Stadt Diepholz, 2015, MafBstab 1:1000
Stadt Diepholz, Gemarkung Diepholz, Flur 3
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:
Q LGLN

) 2013 Landesamt fr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05-2015). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Diepholz, den

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Katasteramt

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den
uéu b

Planverfasser
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Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen
§8 Immissionsschutz / Lirmschutz
§1 Nutzungsbeschrankung 8.1 - nicht fiir den Anderungsbereich zutreffend -
1.1 - nicht far den Anderungsbereich zutreffend - 8.2  Unverdndert: Nutzungsbeschrankung/Immissionsschutz: Die im folgenden angegebenen

1.2 - nicht fiir den Anderungsbereich zutreffend -

1.3 Unverdndert: Gemadl$ § 1(5) BauNVO i.V.m & 8(2) BauNVO ist folgende zentrumsrelevante Nutzung in den
Gewerbegebieten (GE) nicht zuldssig: Lebensmittelhandel.

§2 Hohe baulicher Anlagen
2.1 - nicht fiir den Anderungsbereich zutreffend -
2.2 - nicht fiir den Anderungsbereich zutreffend -

2.3 Veréndert fir den Anderungsbereich: Gemal § 18(1) BauNVO wird die maximale Firsthohe in allen
Gewerbegebieten (GE) auf 12 m begrenzt. Pro Grundstiick ist dabei eine Uberschreitung der Héhe um 3
m fir untergeordnete Gebaudeteile oder Nebenanlagen auf einer Grundfliche von maximal 3 m?
zuldssig. Zu messen ist jeweils ab der Oberkante der fertigen StraBenhdhe, in der Mitte der StraBenfront
und in der Mitte der Gebaude.

§3 Anzahl der Wohneinheiten

- nicht fiir den Anderungsbereich zutreffend -

§4 Abweichende Bauweise

Verdndert fiir den Anderungsbereich: ~ GemaR § 22 (4) BauNVO ist in allen Gewerbegebieten eine abweichende

Bauweise (a) moglich. Die Gebaude sind im Sinne einer offenen Bauweise zu errichten. Sie dirfen eine Lange
von 50m Uberschreiten.

§5 Garagen und Nebenanlagen
Verdndert fiir den Anderungsbereich: - Festsetzung entfillt ganz

§6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Verdndert fiir den Anderungsbereich: - Festsetzung entfdllt ganz
§7 Wasserwirtschaft
7.1 - nicht fiir den Anderungsbereich zutreffend-

7.2 Verdndert fir den Anderungsbereich: GemaR § 9(1), Nr. 20 BauGB ist fur die Grundsticke in den
Gewerbegebieten (GE) eine Versickerung des anfallenden, unbelasteten Oberflaichenwassers von den
Dachfidchen auf den jeweiligen Grundstiicken vorzusehen.

Fur die Versickerung nach 7.1. und 7.2 sind geeignete Anlagen (z.B. Muldenversickerung) herzustellen.
Auch eine Riickhaltung (Zisterne) und anschlieRende Versickerung bei geordnetem Uberlauf ist moglich.
Die Wiederverwendung des zurlickgehaltenen Wassers fur gartnerische Zwecke auf dem Grundstiick ist
nach Moglichkeit zu nutzen. Wegen der geringen Grundwasserflurabstiande dirfen jedoch keine
Sickerschachte eingebaut und betrieben werden.

7.3 Verédndert fiir den Anderungsbereich: GemaR § 9(1), Nr. 25 a/b BauGB werden auf der 6ffentlichen Griunflache
mit Zweckbestimmung ,,RRB3“ folgende Festsetzungen fir die Erhaltung von Gewassern getroffen. Die
offentlichen Grunflachen dienen zugleich als Flache zur Regulierung des Oberflachenwasserabflusses
(Regenriickhaltung):

Im RRB; im sudwestlichen Plangebiet ist ein Stauvolumen von 236 m? vorzuhalten. Das Becken ist
ebenfalls als Staugraben auszubilden. Die Einschnitttiefe liegt im Mittel bei 0,30 m. Fir das Becken ist
ebenfalls im Bereich an der Langhorst-Strafie ein Absetzbecken vorzusehen. Zur ordnungsgemaRen
Raumung ist ein Weg zwischen RRB und Stralenentwasserungsgraben (BundesstralRe) vorzusehen.

Die  Grunflichen der Regenrickhaltegraben sind mit Landschaftsrasen  einschlieBlich
Krauterbeimischung einzusden. Eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern gemal § 9.1 ist zuldssig.
Die Anlage und Unterhaltung der Geholze hat so zu erfolgen, dass die Regenriickhaltefunktionen sowie
die notwendigen Raumfunktionen gewahrleistet sind.

Kann das erforderliche Riickhaltevolumen von 69 m? infolge der Anderung nicht im Bereich der
offentlichen Flachen hergestellt werden, so sind alternativ hierzu Rickstauanlagen auf dem Grundstick
herzustellen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert
durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. 1S. 1722) m.W. v. 24.10.2015;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) sowie Anderung durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.6.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434).

flaichenbezogenen  Schallleistungspegel wurden auf Grundlage der VDI-Richtlinie 2714
»Schallausbreitung im  Freien” bestimmt. Es handelt sich hier um immissionswirksame
Schallleistungspegel. Der ,,wahre” Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerduschquellen kann um
das KorrekturmaR der inneren Absorption und Streuung sowie um das Abschirmmall DL; (sekundare
SchallschutzmaRnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) groer sein. GemaR §
1(4) BauNVO i. V. m § 8 (2 und 3) BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE) nur Betriebe und
Einrichtungen zuldssig, die einen flichenbezogenen Schallleistungspegel von

tagsiber 55 dB(A)/m?* und

nachts 40 dB(A)/m?
nicht Uberschreiten. Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den
Teilflaichen kdnnen vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass
dadurch  keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt. Durch den Einsatz
schallpegelmindernder Hindernisse auf den Ausbreitungswegen konnen im Einzelfall die festgesetzten
flaichenbezogenen Schallleistungspegel um das Abschirmmal erhoht werden; hierfir ist aber ebenfalls
der schalltechnische Nachweis erforderlich, dass keine Verschlechterung der Immissionssituation
eintritt.

In den Gewerbegebieten (GE) sind nur Betriebe oder Betriebsteile zuldssig, die hinsichtlich ihres
sonstigen Emissionsverhaltens (Staube, Geriiche) das Wohnen nicht wesentlich storen.

8.3 - nicht fiir den Anderungsbereich zutreffend -
§9 Griinordnung

Bei den im Folgenden genannten Baumpflanzungen sind standortheimische Laubbaumarten als Hochstamme
vorzusehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgdngige Exemplare sind in Jahresfrist zu
ersetzen.

9.1 - nicht fiir den Anderungsbereich zutreffend -

9.2 Unverdndert: Baumpflanzungen offentliche Grinflache RRB3: Auf der Grinflache ist entlang der
Steinfelder Strafie eine doppelte Reihe von Laubbdaumen mit einem Stammumfang von mindestens 14
cm zu pflanzen. In der Reihe betragt der Pflanzabstand maximal 12m. Der Abstand zwischen den Reihen
wird mit mindestens 3m festgelegt. Die Reihen sollen gegeneinander mittig versetzt angelegt werden.

9.3 Unverdndert: Baumpflanzungen in den Baugebieten (GE): Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene
800m? Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
14cm zu pflanzen. Die Verwendung heimischer Obstbaumarten wird dabei empfohlen.

9.4  Unverindert: Bepflanzung der privaten Griinflaiche: GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist die 5 m breite private
Grinflache mehrreihig mit Geholzen zu bepflanzen. In einem Abstand von 1m x 1,5m sind Straucher
(MindestgroRe 0,60m bis 1,00m) und Heister (MindestgroRe 1,75m bis 2,00m) anzupflanzen

9.5 - nicht fiir den Anderungsbereich zutreffend —
§10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Unveréndert: GemadR § 9 (1), Nr. 21 BauGB wird auf der bezeichneten Flache im Bereich der Gasleitung ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers ausgesprochen. Auf der bezeichneten Flache im
westlichen Plangebiet wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger ausgesprochen.

Hinweise

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder fruhgeschichiliche Bodenfunde (das koénnen wu.a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und missen der unteren Denkmalschuizbehdrde der Stadt
sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie — Stitzpunkt
Hannover - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 (2) NDSch@G), bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Forisetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen

oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises
Diepholz zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgéanger oder

andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu informieren.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus,
Fachbereich Raumliche Planung, eingesehen werden.

Art der baullchen Nutzung

@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)
MaR der baullchen Nutzung, Bauwelse, Baugrenze
0,8 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
| Maximale Zahl der Vollgeschosse
FH Maximale Firsthohe Uber ErschlieBungsstralie
a Abweichende Bauweise

i Baugrenze
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Bebauungsplan Nr. 54A
"Steinfelder Stralde II"

1.Anderung

Stadt Diepholz
Landkreis Diepholz

Im Auftrag erstelit durch:
®j Ofener Strabe 33a 26121 Oldenburg Satzungsbeschluss:03.03.201_ 6
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P3 Planungsteam GbR mbH




