Textliche Festsetzungen

1. Ant der baulichen Nutzung

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5§ BauNVO Laden mit mehr als 100 m? Verkaufsfidche (§ 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO) sowia Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nm. 3,4und 5
BauNVO) nicht zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO dirfen die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die
zulassiga Grundflache um bis zu 25 v.H. Uberschreiten.

2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezishen sich die zeichnerisch festgesetzten Hihen der Gebaude (Traufhdhe definiert
als die gedachta Schnittkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante dar Dachhaut) auf die Hohe der Oberkanta
der das jewsilige Grundstiick erschliefenden Stralle, gemessen jewseils mittig vor dem Grundstiick..

2.3 Ausnahmen von der Textfestsetzung 2.2 sind zuléssig
- an Gisbslwanden von Gebauden mit Krippslwalmdachem,
- fiir Erker und risalitartige Vorbauten,
- fiir untergecrdnete Geb&udevor- und -rickspriings.

An Siidwest- bis Slidostwéinden ist eine Uberschreitung der zuléssigen Traufhéhe um bis zu 1,5 m zuléssig,
wenn dies der passiven Solamutzung dient.

Ausnahmen sind auch zuléssig bei der TrauthOhe des oberen Geschosses von Gebéduden mit Staffelgeschossen,
wenn die Traufe des oberen Geschosses um mindestens 1,5 m hinter die Traufe des Erdgaschosses zuriickiritt.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflache

3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet mit seitlichem Grenzabstand zu
emrichten. Die L&nge der Gebaude darf 24 m nicht (iberschreiten.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

3.3 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Stellplatze gem. § 12 BauNVQ nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundskicksflachen entlang der
ErschlieRungsstralien zulassig.

4. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen

4.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Einzelhdusem und Doppelhaushéiften jeweils
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind im Aligemeinen Wohngebiet die Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten
s0 zu befestigen (z.B. durch Pflasterung mit hohem Fugenanteil, wasser- und luftdurchléssige Betonsteine, Rasen-
gittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke), dal} keine vollstandige Versiegelung des Bodens erfolgt.

6. Anpflanzen von Bédumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

6.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind auf den jeweiligen Grundstlcksflachen aulierhalb der Fléache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchem gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je 200 m? versiegelter Grundstiicksflache ein Baum und
zwei Strducher heimischer und standortgerechter Laubholzarten anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf den jeweiligen Baugrundstiicken innerhalb
der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem je 1,5 m? ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum oder -strauch anzupflanzen. Dabei darf der Abstand zwischen hochstammigen Laubbdumen 12 m nicht
unterschreiten. Die hochstammigen Baume sind zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Die Flache unter den Bdumen und Strduchem ist bei max. zweimaliger Mahd
pro Jahr der natiifichan Sukzession zu iiberlassen, soweit nicht die Unterhaltung als Regenrickhalte- und
Versickerungsmulde weitergehende Eingriffe erfordert.

6.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind bei den festgeseizten Pflanzmafnahmen iiberwiegend folgende Arten zu
verwenden: Stieleiche, Linde, Sandbirke, Eberesche, Hainbuch, Feldahorn, Hasel, Schwarzer Holunder, WeilRdom,
Schlehe, Hundsrose, Brombeere, Himbeere, Johannisbeeren sowie Obstbaume; bei Anpflanzungen gem.
Textfestsetzung 6.1 auRerdem auch Walnuf3, Spitzahorn, Blutbuche und Rotbuche.

7. Entwasserung

7.1 Im Aligemeinen Wohngebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB das anfallende Niederschlagswasser auf den
jewsiligen Grundstiicken auferhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen flir Regenriickhaltung zunlickzuhalten
und gem. § 136 Abs. 4 Satz 1 NWG zu versickem, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird.

7.2 Die zeichnerisch fastgaesetzten Flachen fiir Regenrickhaltung sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB als Mulde mit
einer Sohltiefe von 43,1 m.i.NN auszubilden und dauerhaft als Riickhalte- und Versickerungsmulde zu erhalten.

8. Widmung der Verkehrsflachen

8.1 Die Verkehrsflachen im Plangebiet gelten gem. § 9 Abs. 6 BauGB 1.V.m. § 6 Abs. 5 NSirG als 6ffentlich gewidmet,
sobald die Verkehrsilbargabe erfolgt ist.

Ortliche Bauvorschrift:

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO gilt die nachfolgende &rtliche Bauvorschrift
im Verfahrensgebist des Bebauungsplanes Aschen Nr. 8 "Schafdrift”.

1. Dacheindeckung

1.1 Fiir die Deckung von Hartdéchem auf Hauptgeb&uden sind nur Dachpfannen in roten und rotbraunen Farbténen
{z.B. RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016) zulassig. Dabei sind stark reflektierende oder hochglanzende
Materialien wie glasierte und edelengobierte Dachpfannen nicht zulassig.

1.2 Ausgenommen sind Anlagen zur aktiven oder passiven Gewinnung solarer Strahlungsensergie.

1.3 Bei Nsbsengebauden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen, welche an Hauptgebaude angebaut sind, sowie bei
Nebengebauden, Garagen und iiberdachten Steliplatzen mit mehr als 12 m? Grundflache sind die Dacher im
gestalterischen Zusammenhang mit dem des jeweiligen Hauptgebaudes auszufiihren. Dies gilt nicht bei
Nebengeb&éuden, Garagen und Uberdachten Steliplétzen, welche nicht an das jeweilige Hauptgeb&ude, sondem
an ein entsprechendes Nachbargebéude angebaut sind. Die Dacher solcher grenziibergreifender Doppelgebéude
bzw. Gebaudegruppen gelten zusammen als Dach eines Hauptgebéudes.

2. Dachform

2.1 Auf Hauptgebéuden sind nur geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 35° - 50° zuléissig. Dabei gilt die
Zulassige Neigung nur fur dis Hauptdachflachen. Fiir die Nebendachflachen wie Dacher von Gauben,
Kriippelwalmen, Erkemn gilt eine Mindestneigung von 20°.

2.2 Abweichend von Gestaltungsvorschrift 2.1 gilt die Mindestneigung von 20° auch fiir Hauptdachfi&achen von
Gebauden mit Staffelgeschossen, wenn die Traufe des oberen Geschosses mindestens 1,5 m hinter die
des Erdgeschosses zuriicktritt.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

_ ' Allgemeines Wohngebiet
_ (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundfiéichenzahl

| max. Zahl der Vollgeschosse

FH 9.5 max. Firsthohe inm

TH 4,5 max. Trauthéhe in m

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
a Abweichende Bauweise
é Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StrafRenverkehrsflache

Flachen fiir die Abwasserbaseitigung ainschlielllich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

. (R)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Regenniickhaltebecken

Fldche zum Anpflanzen ven B&umen und Stréduchem

Sonstige Planzeichen

| I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Diepholz diesen Bebauungsplan Aschen Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Diepholz, den .......cccccevveennn
............. Burgeme'ster
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlul}
Der Verwaltungsausschul® der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am .........cccccoeeeees die Aufstellung des

Bebauungsplanes Aschen Nr. 8 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..............
ortstblich bekanntgemacht worden.
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Planunteriagen

Kartengrundlage: GB Nr. 6656 - 8
Liegenschaftskarte: Gemarkung Aschen, Flur 12
Mafstab: 1:1.000

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.11.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geomefrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei moglich.

Bamstorf, den ...occvveereinneinnnnnn,

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Aschen Nr. 8 wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst

Dalmenhorst, Ao ...occveeiireiines srssrressssrmesmmmssmmesmmms s

Offentliche Auslegung

Der RatVerwaltungsausschul® der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ........ceeeeies dem Entwurf des
Bebauungsplanes Aschen Nr. 8 und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Aschen Nr. 8 und der Begriindung haben

V7o 1 [ biS ..o gemal § 3 Abs. 2 BauGB ¢{ffentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ................ dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes Aschen Nr. 8 und der Begriindung zugastimmt und die emeute offentliche Auslegung mit
Einschriankung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ............. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Aschen Nr. 8 und der Begriindung haben vom ................. DI ...oocvivinieis gemall § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

DIBPNOLZ, daN i snsminiassiisbiminiia
Vereinfachte Anderung
Der Rat/VVerwaltungsausschuf der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am .......cceeun dem vereinfacht geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes Aschen Nr. 8 und der Begnindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ............ Gelegenhsit zur Stellungnahme gegeben.
DIRBBNIZ N ccnanane  snananmiaiii

Satzungsbeschluf3

Der Rat der Stadt Diepholz hat in seiner Stzung am ..........ccccvvvvmninnnns hach Prifung der Anregungen gemag § 3 Abs. 2

BauGB den Bebauungsplan Aschen Nr. 8 als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

DNGPROIZ O8N svnois  Susiomams GG

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlulb fiir den Bebauungsplan Aschen Nr. 8 ist gemal § 10 BauGB am ..................... im
..................................................................... bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Aschen Nr. 8 ist damit am ..........ccesssnsiininien rechtsverbindlich gewonden.

DIEpholz, den ..o i

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Aschen Nr. 8 ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den .........ccccveeeee cinisinrcsnrsrsssssss
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Stadt Diepholz

Bebauungsplan Aschen Nr. 8
"Sudlich Schafdrift”

mit ortlicher Bauvorschrift uber die Gestaltung
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