STADT DIEPHOLZ

BEBAUUNGSPLAN ASCHEN NR. 1a
"Falkenhardt”

1. Anderung
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

————— —  Gemarkungsgrenze

—t—.——  Flurgrenze Wohngeb&ude mit Haushummem

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55 — Hshenlinien mit Hoéhenangaben Uber HN Wirtschaftsgeb&ude, Garagen

—_ Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO

N_ nicht Gberbaubarer Bereich

2. Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVOQO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmafd)

GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

FH maximal zulassige Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
=== Baugrenze
e Baylinie

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
O und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

O

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Ga/Na Garagen / Nebenanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
—8—e—eo- |lales der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

= Larmschutzanlage (Wall-AMVandkombination)

V¥ Vv VY ¥ Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
AAAALAL vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Teilbereich 1| Teilbereiche 1-3i. V. m. Nr. 1.3 b und c der textlichen Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

+—>

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

/= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gema § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

1.2 Gebaudehdhen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO
Im WA-1-Gebiet:

Die maximale Firsthéhe, gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden offentlichen
Verkehrsflache (OK fertige Straflenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden

Mittellinie des betreffenden Baugrundsticks (Grundsticksachse) bis zur Oberkante des Daches, darf
10,00 m nicht Uberschreiten.

Im WA-2-Gebiet:

Die maximale Firsthéhe, gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschliefenden offentlichen
Verkehrsflache (OK fertige Stra3enoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden
Mittellinie des betreffenden Baugrundsticks (Grundsticksachse) bis zur Oberkante des Daches, darf
6,00 m nicht Uberschreiten.

1.3 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Innerhalb der Ga/Na-Flache ist eine Garage oder Nebenanlage mit Satteldach und geschlossener
AuRenwandflache auf der nérdlichen Seite zu errichten. Zwischen Garage oder Nebenanlage und
der vorhandenen Larmschutzanlage ist maximal ein Abstand von 1,50 m zulassig.

Die Bebauung ist mit einer Firsthéhe von mindestens 4,50 m (First mit Verlauf von Osten nach
Westen), gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden offentlichen
Verkehrsflache (OK fertige Stralenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden
Mittellinie des betreffenden Baugrundstlicks (Grundstlicksachse), zu errichten.

Gemald § 9 Abs. 2 BauGB ist diese Larmschutzmalnahme vor Bezug der Wohnungen in dem/den
Hauptgebaude/n auf diesem Grundstuck zu errichten.

b) Innerhalb der festgesetzten Flachen sind passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor den
von der Bundesstrale B 69 Vechtaer Stra3e” und der Ortsumgehung Diepholz (B 51/B 214)
ausgehenden Schallimmissionen zu treffen:

Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriubergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” (Tabelle 8) einzustufen.

Geschoss Teilbereiche
TB 1 B2 B3
Einstufung Fassaden zur Stral’enachse EG LPB IV LPB Il LPB III
Larmpegel- [derB697) ole LPBV LPB IV LPB Il
bereiche 14 citenfassaden EG LPB Il] LPB I LPB Il
(LPB) 0G LPB VI LPB IV LPB Il
. EG
Ruckseiten der Gebaude *) 06 LPB II - -

*) Erlauterung/Definition:
Fassaden
zur Stral3enachse

Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Straenachse der
B 69 bilden

Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur StralRenachse
bilden

Ruckseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Stral3enachse

der Gebaude bilden

c) Um fur die bei Schlafraumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist in allen Teilbereichen aus
Grunden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgedammten Luftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fur Raume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. In den Teilbereichen 2 und 3 besteht abweichend eine Luftungsmaéglichkeit tber von
der Larmquelle abgewandte Fenster (,Ruckseiten der Gebaude' - gemaf obiger Definition). Die
Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

1.5 Anpflanzung und Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal} § 9 Abs. 1
Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdolzstrukturen zu
erhalten und mit heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu ergénzen. Zum Schutz
der zu erhaltenden Gehdlzstrukturen wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 anzuwenden.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gemar § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Dachausbildung

Far die Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher zulassig. Innerhalb des WA-1-Gebiets muss die
Dachneigung mindestens 35° und maximal 50° betragen. Innerhalb des WA-2-Gebiets muss die
Dachneigung maximal 35° betragen.

3

3.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemar § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Aschen Nr. 1a ,Falkenhardt"

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Aschen Nr. 1a ,Falkenhardt® wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Aschen Nr. 1a (Ursprungsplan) teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung
des Bebauungsplans Aschen Nr. 1a werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplans fur die Gberplanten Flachen unwirksam.

3.2 Archéologische Bodenfunde gemaf § 14 NDSchG

33

3.4

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal® §14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehorde der Stadt
Diepholz unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

StraRenverkehrslarm

Das Plangebiet wird von der BundesstralRe B 69 ,Vechtaer Stra3e“ im Westen und der Ortsumgehung
Diepholz (B 51/B 214) im Suden beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen
aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentber dem
Baulasttrager der Stralle keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich  weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

DIN-Vorschriften

In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der

Stadt Diepholz (Rathausmarkt 1, 49356 Diepholz) wahrend der Offnungszeiten vollstandig zur
Einsicht bereit gehalten.

3.5 Artenschutz

Geholzfallarbeiten sind zwischen Anfang November und Ende Februar durchzufuhren. Vor den
Fallarbeiten muss eine Hoéhlenbaumkartierung sowie Kontrolle ggf. vorhandener Baumhoéhlen auf
Flederméuse erfolgen. Sollten dabei Fledermause gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. |.d.R. sollte mit der Fallung gewartet werden, bis die Tiere
das Quartier verlassen haben. Alternativ misste unter Beisein eines Fledermaussachversténdigen die
Fallung derart durchgefuhrt werden, dass Verletzungen oder Toétungen von Fledermausen
ausgeschlossen werden kénnen.

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der

Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13(2)
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentliche Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gemal § 3

Gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Diepholz, den )
Stadt Diepholz

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gemald §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Diepholz, den i
Stadt Diepholz

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Aschen Nr. 1a "Falkenhardt", 1. Anderung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Diepholz, den .
Stadt Diepholz

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Méangel werden damit unbeachtlich.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. 8. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Diepholz diesen Bebauungsplan Aschen
Nr. 1a "Falkenhardt", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Diepholz, den
Stadt Diepholz

( Siegel )

Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsublich bekanntgemacht.

Diepholz, den Stadt Diepholz

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4 Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sulingen, den

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Sulingen - (SIEGEL)

Diepholz, den ]
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