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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be- , Art und MaB der Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche d /5 PLANZE I CH E N E RKLARU N G
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) und der §§ 56,97 und 98 der Niedersédchsischen _ . o g Art und Mass der Nutzung
Bauordnung vom 13.07.95 (Nds. GVBI. S.199) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord- | 1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO
nung (NGO) in der Neufassung 27.08.1996 (Nds. GVBI. S.383) hat der Rat der Gemeinde Sistedt | nicht zglasslsg: ) . " nes Wohngebiet
diesen Bebauungsplan Nr. 24 (99/7) "Alter Heerweg", bestehend aus der Planzeichnung und den - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Allgemeines Wohngebie
nebenstehenden textiichen Festsetzungen, als Satzung beschiossen. - Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO, [
- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). ‘I
Sustedt, den 03.01.2006 2. In den Dorfgebieten (MD) sind die Nutzungen gemat , ! o
(Siegel) - § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe) nur ausnahmsweise zulassig » I i ge
g (§ 1 Abs. 5 BauNVOy; ! :
- - § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnilgungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulédssig I i
gez. Thole gez. Wiesch (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO), ’, WA z.B.03 Grundfiachenzahl
N . . i M 03] | B0 Zah! der Voligeschosse als
Birgermeister Gemeindedirektor 3. Die festgesetzie Grundfiachenzahl darf durch Anlagen geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 1, : Hochsigrenze
\ hichstens 20 % (iberschritten werden. Weilere Uberschreitungen in geringfliigigem Ausmall werden | - -
| ausgeschlossen (§ 19 Abs, 4 Satz 3 BauNVO). 3 g L2Wo e e et ashEie
Verfahrensvermerke des Bebauungsplans H
4. Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen im Sinne des § 12 BauNVO einschliefilich ] Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Aufstellungsbeschluss Uberdachter Carports sind auf den nicht iiberbaubaren Fiéchen zwischen der StraBenbegrenzungslinie ¥ (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
i und der auf dem Grundstiick nichstgelegenen Baugrenze nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVQ). WA 5
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.02.200. die Aufstellung des Bebauungsplanes . . . o ) . . I
Nr. 24 (99/7) "Alter Heerweg" beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemas § 2 Abs. 1 BauGB 5. Filrneuzu bddend_e Baugmnd_stucke wird eine l\{l_md%tbreﬂe von 23 m, gemessen an der an die 03 I — —-| Baugrenze
am 04.0§.2004 ortstiblich bekanntgemacht. StraBenverkehrsflache anschlielenden Grundstiicksgrenze, festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). ] o) ,
.0¥. | y.
Sistedt den 03.01.2006 6. Entlang des in der Planzeichnung festgesetzlen Gewassers sind zu beiden Seiten Gewdsserand- 2 Wo [ ] offene Bauwsise
ustect, den 93.91. streifen von je 5 m Breite, gemessen von der Béschungsoberkante, vorzuhalten, die von jeglichen [ | nur Einzeh und D -
. X . oppelhauser
baulichen Aniagen freizuhaiten sind. 8 [ ] zulassig
i K7
gez. Wiesch (Siegel) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft; :
Gemeindedirektor Anpfianzen von Biiumen_, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir die Bepflanzung 1 18 | Oberbaubare Grundstiicksfache
meindedire und dle Erhaltung von Biumen H 53
| 7. Dieinder Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, -:41 . ;’;;kﬁ Abs.1 Nr.1'1| und Abs.6 BauGB)
Planunteriage Natur und Landschaft ist dauerhaft als Wald zu erhalten und zu pfiegen. Vorhandene Gehdlize sind bei | |
g9
Abgang durch gleichartige zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB). ]
. a [ | A ad
Eizneerr:g::uh'::tl:gr.te' 3359 /‘ B 9355¢,D 8. 'n den Baugebieten sind bei Neubauten und baugenehmigungspfiichtigen Umbauten je angefangene [ | 8ffentiche Strassenverkeh n
Geg o] : |=| 5)2, Mastab: 1:1.000 400 gm Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter, einheimischer Obstbaumhochstamm ]
markung:Lehimanmien FIUF: J, a LY oder Laubbaum mit einer Endhéhe von mindestens 4 m zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu I
. ) ) . . , ersstzen. Von den zu pflanzenden Baumen ist mindestens ein Baum zwischen der StraBenbegren- § .
Diese amfliche l__legenschaﬂskane_und dl_e lhl'. zugrunde hegenqen Angaben Fies amtlichen Vermes- zungslinie und der stralenseitigen Baugrenze sowie mindestens ein Baum an der ickseftigen Grund- Strassanbegrenzungsinie
sungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesstzes iiber das amtliche Vermessungswe- stiicksgrenze anzupflanzen. Es sind Gehéize aus der Gehdlzliste zu verwenden, die der Begriindung §
sen geschitzt. D»g Verwertyng far mct_ﬂellgene und wirtschaflliche Zwecke und_dle offe.pﬂlghe Wie- zu diesem Bebaqungsplan beigefigt st (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB). ] Flachen fur Versorgungsaniagen, fr die
dergabe ist nur mit Edaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuidssig (§ 9 | [ | Ab;alemsorgung . o
Abs.1 Nr.2 Niedersachsisches Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dez. 2002- | g. In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und die ] ‘(‘5" smimmg:ﬁl‘ggzgmmﬂ 4 Abs.6 BauGB)
iedersachsisches Gesetz- und Verordnungs-blatt Nr. 1/2003 Seite 5). Erhaltung von Baumen sind die vorhandenen Obstbaume dauerhaft zu erhalten und bei natiirichem [ ]
Abgang durch gleichartige zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25b BauGB). ' . ]
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidte-baulich 2 s ] Fischen fiir Versorgungsaniagen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze volistindig nach (Stand vom 10. Zur Kompensation der durch diesen Bebauungsplan auf den Flurstiicken 8/38, 8/45 und 8/52 ent- § """ ] (§5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
20.05.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome- | fallenden Waldflache ist auf dem Flurstiick 8 der Flur 22 der Gemarkung Sistedt auf einer 10.000gm = ]
trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand- groflen Griinlandfiache eine Neuaufforstung mit standortgerechten Laubbaumarten vorzusehen. Die & ]
frei maglich. konkrete Lage und Art der Aufforstung ist zwischen der Gemeinde Siistedt und der Unteren Natur- <
schutzbehérde des Landkreises Diepholz zu vereinbaren. Die Durchflihrung der Pflanzungen ist MD B Elektrizitat
Syke, den .2 7 0/ aZ 006 zwischen der Gemeinde Sistedt und den Verursachem vertraglich zu vereinbaren. Die Pflanzungen <. : - 03| | 2
missen ein Jahr nach Erteilung der Baugenaehmigung bzw. nach Enteilung der Bestatigung der P4 ] < < | " Gronfiachen
Katasteramt Syke Gemeinde gemal § 69a Abs. 1 Nr. 2 NBauO fir das verursachende Bauvorhaben abgeschlossen sein ! ENPARNYS [ ] 0 (§5Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB). NAL ST SAN [ ] 2Wo '
e B WO e Somstice Fos 3N NEL i
Verm. Oberamtsrat ge ngen - XX K - ] Sflortiche Grinftich
Ol rJ en
11. Die auf dem Flurstiick 36/1 gekennzeichneten Drainageleitungen konnen entsprechend der Lage der \. : i
zu bildenden Baugrundstiicke veriegt werden. Fiir die zukinflige Lage der Drainageleitungensind (| .. . ™% 000000 NS S V2 r 0 NN ) i .
Planverfasser Leitungsrechte zugunsten der Eigentimer der Flurstiicke 36/1, 128/36 und 35/24 zu bilden. In :”;‘:‘"‘éd‘:e“;;xfﬁg ;tgv:wamwa:‘ssembﬁums
' ' Mittelweg (§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von ' 2 ]
HINWEIS N 4 , I ———]
arge pl an | | =T 1 R~ wasserfiachen
Stadtplaner und Architekten | Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 1990 - o e
| ™
{Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) malgeblich. ]
Lindener Marktplatz 2 i Flichen fir die Landwirtschaft und Wald
30449 Hannover - il (§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 8 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)
Tel. 0511/31 1061 Fax 31 1062 H ’=
Hannover, den 06.02.2006 : I : Fiachen fur die Landwirtschaft
15
gez. D. Frenzel < [ | 2
. AR . Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Fidchen fir
Planverfasser ] 4 i xﬂﬂmm zur Piege und zur Enwickiung von
| " [ | (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs 4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
3!7 \\ 0,3 | . 4 .
OffentliChe Aus‘egung ; \\ o) . L 24 4 . f ITII .l.i:
| \\ 2 Wo | | AR E i 5 H Umgrenzung von Flichen fiir Mallnahmen zum Schintz zur Phege
. LN /e — S AN L Y rrrx und Entwicidung von Natur und Landschaft
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.07.2005 dem Entwurf des Bebauungspla- ‘ \ ’ ARV ARY, i (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
nes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemiR §-3-Abs—28BauGB-/— ‘ \ Y) o)X S [ ] )
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. \\ Y ) (—A-254. . / !
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 13.10.2005 in der Kreiszeitung bekannt- ‘ \ & VAR Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
gemacht. | \\ ' oA . ] glr die Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen
Der I?ntwurf des Bebauung_§plan_es und der Begrindung haben vom 24.10.2005 bis 23.11.2005 | \\ " S [ ] (§m:n2'5mau von Gewah) A::eén BauGE)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. \ @, A [ |
........... .
Ststedt, den 03.01.2006 & ) i @ Ehatung: Baume
gez. Wiesch (Siegel) Y ) ..
! " A/ S N \ Sonstige Planzeichen
Gemeindedirektor Y, .2 A VY
' ) [ -—‘- . « @ » I . .
o . L/ - 7Y A ] Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebleten,
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung L/ . 1 oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb elnes Baugebietes
" ----- - (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..............ceccevieieee. d@ anderten Entwurf ‘ e, s VA S [ ] mm mm mm mw  Gronze des riumlichen Geltungsbaereiches des Bebauungsplanes
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eméute dffentliche Auslegung mit | MD (/A4 A VA . [ | (59 Abs.7 BauGB)
Einschrankung gemin § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz B beschlossen. 03] | " SoA TS ] Kennzeichnung
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am—~7......................... orisiiblich bekanntge- 0 ' . A Y W [ ] 5 . .
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes un f Begrindung haben vom ........................ bis 2 Wo 'Q N7 WL T x e I S i Vorhandene Drainageleitung
.. gemag § 3 Abs. 2 BauGB & ich ausgelegen. "" A A a ‘.—. g — . ]
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ................ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB ““ :
vereinfachl gedanderten Entwurf und der Begriindung zugest " - |
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 und 3 BauGB-wurde mit Schreiben vom ..........c.ccocoue. \ > Y Y OOW O %% Y N Y Y Y NYY NN R NN .
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung und Anregungen geman § 3 Abs. 2 % "' ..~ Y A O
BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be- . C g ~. NS
schiossen. " ... NN -
. ] N a X . mm_
Sistedt, den 03.01.2006 | @ \ NN ams 4 =
gez. Wiesch (Siegel) / ) SN N i
Gemeindedirektor / L\ \ DORT K AT X R A Msny KT X e i
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Der Beschlul gemaR § 10 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs.3 BauGB am . . MD ‘ V2 YVIRVARN ‘Nt NN e/ VN AN KRTNASNNS ]
01.02.2006 im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. . . . o3l 1 “ ..... N\ N |
, ) i
Der Bebauungsplan ist damit am 01.02.2006 rechtsverbindlich geworden. o “ ..... ]
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Siistedt, den 06.02.2006 | 2 Wo ) ‘,d' 8\ X BSOS TS A ‘| UBERSICHTSPLAN M 1:7.500
gez. Wiesch (Siegel) i § ‘| E .
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften . iy .. 1o 03] 1 [ | <A q S ALY s
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Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von | 2 Wo i " > | SAMTG E M E E R U C H HAU S E N VI LS E N
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend | ” ofe | < ) MD - ..
gemacht worden. 5 “ """ () 03] |
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Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung - st,rﬂ/' i AN N A N |
. - - Bk UK K N s cocrgeplan
nicht geltend gemacht worden. - M AN WA = -
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