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1. Inden allgemeingn Wohnggbieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4 : : E j > ‘ | . B : __P 1 an NP : 2 4 (99 /6) o ] 2 ARY UND MASS DER NUTZUNG
Abs.3 BauNVO nicht zuldssig: . s | . _ P g .
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO. : L 3 - : o ’ : : - " ;
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO, ' O o o AIP SUstedter Bach - S
- Tankstellen gem. § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO). : g 1 : / f . SUStEdt, F 1 ur 21 | _ _

2. In den Mischgebieten (MI) sind die Nutzungen gemaR § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO
und § 6 Abs.3 BauNVO (Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2

stond: 17.08.2000 | [ v
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BauNVO) nicht zuldssig (§ 1 Abs.5 BauNVO und § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO,). 3 || vermessungs- und Katasterbehirde : e ,
; : : : | Syke/Sulingen - Katasteramt Syke - Lo o .
: : . i & : ‘ : i L ' : z.B.0,3 Grundflachenzahl
3. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 50% sowie . 7 SchloBveide 37 28657 Syke /]

weitere Uberschreitungen in geringfugigem Ausmal gemaR § 19 Abs 4 Satz 2
BauNVO werden ausgeschlossen (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO).

Tejefon 04242/166-0

Telefax (04242/166-166 zB.1 Zahl der Vollgeschosse

4. In dem in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebiet Ml 1 darf ein Mindestmaf
von 25 m fir die Breite der Baugrundstiicke an der stralenseitigen Grundsticks-
grenze nicht unterschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

z.B. 2 Wo Hoéchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Haus
Daten sind durch Digitalisierung der Disher analog gefinhrtren

Liegenschaftskarte entstanden. i fi 4

5. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, - | : i | :
sowie Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. : e e | Die Genauigkeit der Abbildung entspricht der analogen Karte im . i ml-ffgim Traufhohe als Hochstmaf
Diese Festsetzung gilt nicht fur das in der Planzeichnung festgesetzte Mischge- WL AEL o A o et : s ax 4,

|

biet MI 1. (§ 23 Abs. 5 BauNVO). A e B . | i

6. Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhéhe ist das MaB zwischen den igh . BAUWEISE, BAUGRENZEN
Schnittlinien der AuBenseiten der Gebaudeaulenwande mit dem tiefsten Punkt
der Unterseite der Dachkonstruktion an den Traufseiten und der Oberkante der
zur ErschlieBung des einzelnen Grundstucks notwendigen, angrenzenden Ver-
kehrsflache in ihrem héchsten Punkt, gemessen an der Grundstucksgrenze (§ 16
Abs.2 Nr.4 BauNVO).

o offene Bauweise
¥y ok : A nur Einzelhauser zulassig
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6. In den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
. Baugrenze

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdélzbestand
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch gleichartige zu ersetzen (§
9 Abs.1 Nr. 20 u. 25b BauGB).
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- 8. In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine straflenrandbegieitende Baumreihe aus einheimi-
schen Obstbaumhochstammen oder Laubbaumen zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Gehdlze sind mit einem Abstand von mindestens 15

e | 'VERKEHRSFLACHEN

m vorzusehen. Es sind Geholze aus der Geholzliste zu verwenden, die der Be- { ‘ : _ ¢
grindung zu diesem Bebauungsplan beigeflugt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a " _ H /7 Strallenverkehrsflache
BauGB).
9. In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind bei Neubauten und o \\‘ [ ————  Strallenbegrenzungslinie
baugenehmigungspflichtigen Umbauten je angefangene 300 gm Grundstucksfla- : i X 4
che mindestens ein standortgerechter, einheimischer Obstbaumhochstamm oder | ¢ ;
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Gehdlze SONSTIGE FESTSETZUNGEN
aus der Gehdlzliste zu verwenden, die der Begrindung zu diesem Bebauungs-
plan beigefugt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB). \
Flache fur die Landwirtschaft
10. Das in den Baugebieten auf Dachern und versiegeiten Fidchen anfallende, unbe- |
lastete Oberflachenwasser ist auf den Baugrundsticken zur Versickerung zu 4
bringen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). ! e Rl v S . '
.- - Gewasser
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(§ 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. §§ 56. 97 und 98 NBauO) | &/ - i bl ol e
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§ 1 Dacher : £ & Y
' 3, /,.‘ ; Wi . : i g : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
1. Es sind nur Gebdude mit geneigten Dachern zuldssig. Die Dachneigung der : e i i S RS AN (XX NN Erhaitung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Dachhauptflachen mulz mindestens 30° betragen und darf 56° nicht Uberschrei- & . / s :
ten. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Garagen, Dachaufbauten und unterge- ‘ N\ TS e e Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaRe der Nutzung
ordnete Dachflachen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. e TR \ ,/ X / s 8 : '
2. Z?éi);;hd%kung sind Dachpfannen mit blauen, gelben oder griinen Farben nicht S ‘é\\\ e // : 3 e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. ? y \ g // -‘ & | :
Als blau im Sinne dieser Vorschrift gelten die folgenden Farbténe des Farb- ? y i A o g r) \'<. ¢
registers RAL 840 HR: RAL 5004 bis 5007, 5012, 5014 bis 5015 und angrenzen- ,s Bt P e T RIS NN ke o NACHRICHTLICHE UBERNAHME
de Farbtone. £ BB a1 VSRR 0 A tll, S L : N 0
Als gelb im Sinne dieser Vorschrift gelten die folgenden Farbtone des Farb- ] g P R o] " i NN S
registers RAL 840 HR: RAL 1003 bis 1007, 1012, 1016, 1018, 1021, 1028 und 485 S X . S Grundwasservorranggebiet
angrenzende Farbténe. P . N M S
Als grin im Sinne dieser Vorschrift gelten die foigenden Farbténe des Farb- 2979 z o Al T \\ \\.\ i
registers RAL 840 HR: RAL 5018, 5021, 6000 bis 6002, 6010 bis 6011, 6016 bis 5 | e KENNZEICHNUNG
6021, 6025 bis 6032 und angrenzende Farbtbne. oy ' ; I \\ Ny : i : ; ;
| :4/ "% < ) i o d E 55 dB(A) Isophone; Abgrenzung der Flache, in der der
: X . ; g i ) o : eines Mischgebiets von 55 dB(A) tagsfSon héch
_ ) Platz . s : - ntags um stens 3 dB(A) uber-
7 J B < — % J schmn wird.
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§ 2 Einfriedungen i/ ; AN b P o b o . o Vo U
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1. Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich zwi- : 3 ; _ | 7 B L TN s S R o s AN
schen der Stralengrundstiicksgrenze und der nachstgelegenen Baugrenze auf R T by B e S £ S R O 5 s i : . A \
dem Baugrundstiick durfen eine Hohe von 1,20 m. bezogen auf die Oberkante ; i 82 SR SO, e 8| g e M g g oA . e s 4

der angrenzenden Verkehrsflache an ihrem héchsten Punkt, nicht uberschreiten.

2. Nadelgehdéize sind fur Einfriedungen nicht zulassig.
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Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund- | Praambel des Bebauungsplans : PRS2
stiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maRgeblich. } ' ‘ gl i e gy ;
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der E of d : I : Der Rat der Gemeinde hat den Bebauun splan nach Priufun d
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | § 2141) und der §§ 56, 97 TR 0% Rebmaumaapiies sy Susgearbeliet von g ndiltsioc,
und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung vom 13.07.95 (Nds. GVBI. S 199) ar e e
i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung Stadtpl:?nér uncr Architekten
2708 1996 (Nds. GVBI S383) hat der Rat der Gemeinde Sustedt diesen Bodekerstr 62 30161 Hannover
Bebauungsplan Nr. 24 (99/6) _Am Sustedter Bach®, bestehend aus der Tel 0511/311061 Fax 31 1062
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzyngen einschliellich
Fillschema der Nutzungsschablone: der ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung/bgschiossen. |  Hannoveg-den 07.07.2000 .
= e ey .h Sustedt, den 'g’@?lm 1 e B ;
augebie ahl der Vollgeschosse i ;:qa rf Do bt
Grundflachenzahl | Bauweise ; TH—— Inkrafttreten
H inhei é W
austyp Anzahl Wohneinheiten %]( i k D)A,( Der Beschlufl gemall § 10 Abs 1 BauGB des Bebauungsplanes 'i( gemall § 10
. ool sy (UG ool cliais, BRG] ot 0T AR R B A e Sl 3 Abs 3 BauGB am l".O?ZOO4  ir—Aateblatt su d__!_a_f _____ ﬂt(.&tti"ulqa
Burgermeister Gemeindedirektor Offentliche Auslegung bekanntgefmacht worden

Der Bebpugingsplan ist damit am 2"0?1004 rechtsverbindlich

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.05.2001 = dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und seine
L Verfahrensvermerke des Bebauungsplans Oﬂenthche Auslegung gemaB § 3 Abs 2 BauGB / §—3-Abs—3—Satr—t-ersier
beschlossen. S iisishialing
1in reis
PRI o0 AR Ort und gzrzzn:jzmggﬁ?mchen Auslegung wurden am 10.05.2001In GETT ng
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 34 40,2000 gie Aufstellung bolzrmmes g s Br‘x essu:g derB egcr;u nq:ng S S —
des Bebauungsplanes Nr 24 (99/6) "Am Sistedter Bach® beschlossen Der T oo § y ORI
Aufstellungsbeschiufl ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am O5.0V2 oof :

Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsgi;nes ist die Verletzung - UBERSICHTSPLAN M 1:5000

-------------------------- e von oder Formvorschriffen beim Z#istandekommen des
............... | ‘. L/ Tl Gemeindedirektor Bebauung night geltend gemacht wordeq i
Gememdedlrek or Sustedt, d 4 -Q\\Ew
Ustedt, de AT L
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung A\ &
o el GE . LT L4 GEMEINDE
N Ber Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam .. ... .~ Gemeindedirektor

Kartergrinditge geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindupg™zugestimmt und : A

: ; : die erneute Offentliche Auslegung mit Einschrankung § 3 Abs. 3 Satz 1
biegenseha ‘5",,3 teREK ... = i zweiter Halbsatz BauGB beschlossen Maingel der Abwidgung
Gemarkung. Sustedt Flur ;... 21 . Mafistab: 1:1.000 Ont und Dauer der offentlichen Auslegun rden am | SAMTGEMElNDE BRUCHHAUSEN'V”-SEN

L : ; : W ;s rtsublich bekanntgemacht. 1 halb ben Jahr ch Inkrafttreten d i
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 be e R e S, L IO T
Abs 4 des Niedersichsischen Venmessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Der Entwurf des Bebauungsplanes u2 < er :;gr;nd:mg babeivveews. ... ... der Abwagung nicht geltend gemacht worden. LAN DKREIS DI EPHOLZ
Nds. GVBI. S 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 1991089, Nds. - §F = B e o e : Sistedt d

istedt, den ... ...

GVBI. S. 345)

- el e seaa . | BEBAUUNGSPLAN NR. 24 (99/6)
"AM SUSTEDTER BACH"

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 17.08.2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagea geometrisch einwandfrei.

Vereinfachte Anderung

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfre
maoglich

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ... ..
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB vereinfacht geanderten En
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 un
............ e Gelegenheit zur

_ (Ho6ft) gegeben
~ Vlerm, Oberamisrat

~".... dem gemaR
und der Begrundung
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arfr ge pilan
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