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Planzeichenerkiarung

1. At der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

2. MaB der baulichen Nutzung

28 0,25 Grundflachenzahl

z.B. |

Zahl der Vollgeschosse ais Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhauser zuldssig

4. Verkehrsfilachen

G/R

offentliche StraBenverkehrsfiachen

StraBenbegrenzungslinie

Geh- und Radweg

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
0000y  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
S A8 Baumen und Strauchern
OHOESES]

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

8. Sonstige Planzeichen

TF

b

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

siehe textliche Festsetzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fiachen
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Mullbehalterstandort fur die wochentliche Muliabfuhr

Textliche Festsetzungen

Praambel

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Die festgesetzten Flachen zum Anpfilanzen von Baumen und Strauchern sind zu 80 % mit hei-
mischen, standortgerechten Geholzen (keine Bodendecker) zu bepfianzen. Die verbleiben-
den Restflachen sind geholzfrei zu halten.

Es sind nur die Arten gemdaB der nachfolgenden Liste zulassig.

Geholzliste zur textlichen Festsetzung Nr. 1:

Baume
Bergahorn
Eberesche
Eibe

Esche
Feldahorn
Hainbuche
Kastanie
Larche

Obstbaume
Baumanns Renette
Biesterfelder Renefte
Bohnapfel

Boskoop

Danziger Kantapftel
Dulmener Rosenapfel
Goldparmane
Grahams Jubilaumsapfel
Gravensteiner

Jakob Lebel

Kaiser Withelm

Straucher
Behaarter Ginster
Berberitze
Besenginster
Besenheide
Brombeere

Efeu

tingriffeliger Weibdorn
fFaulbaum

Flieder
Grauweide
HaselnuB

Hecken
Hainbuche
Liguster

2. Geh fahr- und Leitungstecht

Rotbuche
Saiweide
Sandbirke
Schwarzerle
Sommetlinde
Spitzahorn
Stieleiche
Traubenkirsche

Landsberger Renette
Ontario

Prinzenapfel

Schoner von Nordhausen
Winterglockenapfel
Winterrambur

Gellerts Butterbirne

Gute Luise

Kotliche von Charnaux
Neue Poiteau

Himbeere
Hundsrose
Immergrun
Korbweide
Kornelkirsche
Kreuzdorn
Liguster
Ohrweide
Ptatfenhutchen
Purpurweide
Roter Hartriegel

Rotbuche
Weidorn

Vogelkirsche
Waldkiefer
Wildapfel
Wildbirne
Winterlinde
literpappel

Buttners Rote Knorpelkirsche
Donnissens Gelbe Knorpelkirsche
Grobe Prinzessin

Grofe Schwarze Knorpetkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Fruhe

Grat Althanns Reneklode

Grole Grune Renekiode
Ontario-Pflaume

Qullins Reneklode

Schiehe

Schneeball

Schwarzer Holunder
Stachelbeere
Stechpaime
Traubenholunder
WaldgeiBblatt
Weinrose

Zweigriffliger Weildorn

Die Gemeinde Sustedt hat das Recht die festgesetzten Flachen mit einem Geh-, Fahr- und
teitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager zu belasten.

3. Brennstoffe

In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind gemab § ¢ Abs. 1 Nr. 23 BauGB fossile
Brennstoffe (wie z.8. Kohle und Heizol) als Hauptbrennstoffe unzuiassig.

L. Allgemeine Wohngebiete

Ir den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die folgenden
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),

+ Aniagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),

Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs 3 Nr. 4 BauNVvO),
Tanksteilen (§ 4 Abs 2 Nr 5 BauNVO).

Autgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Ge-
meinde Sustedt diesen Bebauungsplan Nr. 24 (99.4) ,Kirchteld”, bestehend aus der Pianzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Ratsvorsitzender (Siegel) Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung
geman §§ 56, 97 UND 98 NBauO

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem testgesetzten Gel-
tungsbereich des Bebauunysplanes Nr. 24 (99:4) ,Kirchfeld” der Gemeinde Sustedt.

2. Dachausbiiduny

Zulassig sind nur Saftel-. Waim- und Kruppelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 30
und 50 . Die Giebel sin.: mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszu-

bilden

Ausnahmen:

a) Gauben sind nur bis zu einer maximalen Breite von 4,00 m (Traufhnie) und einer Nei-

gung des Gaubendaches von mindestens 15 zulassig..

b) Bei Garagen gemaB § 12 BauNVO und Gebauden ais Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO sowie Wintergarten sind auch Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dach-
neigungen unter 30 zulassig.

3. Einfriedungen

Als Grundstluc ks einfrieaungen sind nur lebende Hecken und Kombinationen aus lebender
Hecke und in der Hecke tiegendem Zaun bis zu einer Hohe von 1,20 m uber Oberkante der
an das Grundstuck ngrenzenden ErschiieBungsstrale zulassig.

4. Sockelhohe

Die Sockethohe dart hochstens 60 cm betragen (Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Fahrbahnmitte, oberer Bezugspunkt
die Oberkante des trdgeschoBfubbodens [ohne Bodenbeiage]).

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Sustedt hat in seiner Sitzung am ................ i stellung des Bebauungspla-
nes Nr. 24 (99/4) beschlossen. Der Aufstellungsbesch
ortsublich bekanntgemacht.

Sustedt, den ............ PPN
Gememdedrrek?or

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flurd:undg MaBstab 1 . 1000 Dre Vervielfaltigung ist nur fur ei-
gene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 NDS Vermessungs und Katastergesetz vom 2.
Juli 1985, NDS GVBI. $. 187). Dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be

deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom &xnnif9719

#2934 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-

wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orthichkeit ist emwandfre| moglich.
; ags

Syke, den 19 9.1995 J

Katasteramt Syke

Planverfasser VU
Bremen, den 12. Oklober 1993
Geandert: 16.12. 1994

Projektleitung: Dipl.-ing. Uwe von Hofen

Technische Mitarbeit: . ................. ...

Offentliche Auslegung 9y

Der Rat der Gemeinde Sustedt hat in seiner Sitzung am 4. 9]95 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegun gemqﬂ § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurden cmg 3 995 ontsublich bek emacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom /’ OL. 49T bis / rge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. . Jn \en‘le/ung /

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offe

Sustedt, den ...
Gemeindedirektor

ausgelegen...

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Sustedt hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken ungdAnregungen
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 44, J 50!5 Satzung (§ 10 BauGB) sowiedje Begrundung

beschlossen. I Vgl/lc/unj

Sustedt, den A3.09.4/735 ‘ ......................... P S P, S

Gemeindedirektor

Anzeige
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am 745050 angezeigt worden A

7
Fir den Hebauungsplan wurde eine Verletzung
Rechtsvorschriften gemaf § 11 Abs. 3 BauGB m«l—t—-Melge-‘

bea#m;t-m;&h-me—éei—é&mh—..—m R R kemﬂhei‘x geq
..... Diepuetz . den 13—““‘,—“1"' ‘. .
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Beitrittsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Susted! ist den in der Vertugung VOM oo . ..) aufgefuhrten
Auflagen 'MaBgaben in semner Sitzung am ... bej en. Der Bebauungsplon hat zuvor
wegen der Auflagen Malgaben vom . .. .. 5 ................... offentiich ausgelegen.

Ont und Dauer der oftenthichen Aus

Sustedt, den ... .. e o O TR
Gemeindedirektor

wurdenam ... ... ... .. orsublich bekanntgemacht.

fo. B

Inkrafftreten
Die Genehmigung des Bebauungsplans ist gemaB § 12 BauGB am /770/ 96 {iAmtsblaﬂ
c

= Bez. Hanne wwrbekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan/tﬂdorﬁn\c:m AR, C r
lich geworden.
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Sustedt, den OFf.0L. /936 b etk M N
R 2 Gemeindedire ftor
f NES S ‘
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Verletzung von Vertahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzunw §214
Abs.1 Satz 1 Nr 1 und 2 BauGB bezeichnete & ‘éfﬁb«ens und Formvorschriften beim Mistgndekom-

men des Bebcuungsplanes - nicht “aehL,w,Qrden '

Gemelndedlrektor

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden. } '

4

Mangel der Abwagung

Innerhalb 'on sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mqrjg\eﬂ ¢der Abwagung

Gemeindedirektor

M 1 : 5000

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese zu melden (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom

30.5.1978).

Es gilt die BauNVvVO 1990.
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GEMEINDE SUSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 24 (99/4)
 KIRCHFELD”

GEMAB § 30 BauGB VOM 8. DEZEMBER 1986
MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
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