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Gemeinde Sistedt

Bereich Barbusch
Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen

Satzung liber die Grenzen des im Zusammehhang bebauten Ortsteils

Préaambel
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141) in Verbindung
mit dem § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 383) hat der Rat der Gemeinde Sustedt in seiner Sit-
zung am 27.09.2001 diese Satzung beschlossen.

....................... (Slege|)

BuUrgermeister

Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in der Gemeinde Sistedt
‘ (Bereich Barbusch), Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen, Landkreis Diepholz.

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in der Gemeinde Sustedt, Be-
reich Barbusch, sind in dem als Anlage beigefligten Auszug aus der Deutschen
Grundkarte im Malstab 1:5.000 festgelegt.

Dieser Auszug aus der Deutschen Grundkarte M 1 . 5.000 ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (§ 34 Abs. 4 Satz 3, 2. Halbsatz BauGB)

1. Bei Neubauvorhaben auf bislang unbebauten Fléchen ist je angefangene 300 gm
Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum mit einer Endhéhe von mindestens
4,0 m anzupflanzen, zu erhalten und bei natdrlichem Abgang zu ersetzen (§ 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB). '

2. Bei Neubauvorhaben ist je Wohngeb&aude héchstens eine Wohnung zuldssig (§ 9
Abs.1 Nr. 6 BauGB).

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ststedt, den £0.0.2 20/
(Siegel)

Bergermeister @emed'nded /we bl or



Verfahrensvermerke

Verfahren gemdR § 13 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB)

Die berlhrten Tragern o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.03.2001
geman § 4 Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.06.2001 dem Entwurf der Satzung
mit Erlauterungsbericht zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2001in der Kreiszeitung
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Satzung mit Erlduterungsbericht hat vom 31.07.2001 bis 30.08.2001
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Sustedt, den /0.19. 2004

ggz. l\//éécé)

Birgermeister Geme/'nded icledor

BeschluB der Satzung

Der Rat der Gemeinde Sustedt hat diese Satzung mit Erlduterungsbericht nach Prii-
fung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2001 be-
schlossen.

Sustedt, den A0 /0. oot

....... gez. Lieach
Burgermeister Gemunded e ltor

Bekanntmachung entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB (§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB),
Inkrafttreten

Der Beschlufd der Satzung ist am /‘7/”40”/ in der Kreiszeitung entsprechend
§ 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist damit am A7 MO 200/ in Krat getreten.

Sustedt, den ~30.40.200/
............ a4z, WYL

Birgermeister  Gem ndidlinly gs



Gemeinde Sistedt
Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen

Bereich Barbusch

Satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB (ber die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Erl&uterungsbericht

1.) Aligemeine Zwecke und Ziele der Satzung

Der Rat der Gemeinde Slstedt hat in seiner Sitzung vom 31.10.2000 die Aufstellung
dieser Satzung gemaf § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB beschlossen.

Durch diese Satzung werden bereits bebaute Bereiche im bisherigen AulRenbereich als
im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB festgelegt. Einzelne
Auflenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind, werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen, um diesen abzurunden.

Fir den Geltungsbereich der Satzung wurden durch die 39.Anderung des Flachennut-
zungsplans, Anderungsbereich 18 - Barbusch, Bauflichen bzw. Baugebiete darge-
stellt. Der Anderungsbereich verbleibt mit dieser Darstellung eine Auenbereichsflache
im Sinne des § 35 BauGB, womit gemafn § 35 Abs.2 BauGB nicht privilegierte Vorha-
ben nur im Einzelfall zugelassen werden kénnen. Die entsprechende Darstellung im
Flachennutzungsplan ist hierflir eine Voraussetzung. Ein Einzelfall kann vorliegen,
wenn es sich um eine beiderseits durch Gebdude eingefalite Bauliicke handelt, die
maximal 2 - 3 Baugrundstticke beinhaltet.

Diese planungsrechtliche Ausgangslage entspricht nicht der stadtebaulichen Zielset-
zung der Gemeinde flir den Bereich Barbusch, nach der angestrebt wird, die vorhan-
denen, erschlossenen Baulandkapazitdten in dem Bereich zu nutzen, anstatt neue
Baugebiete auszuweisen. Der Geltungsbereich dieser Satzung umfallt daher auch
Flachen, die auf Grund ihrer GréRe den oben genannten Kriterien flr eine Baullicke
nicht entsprechen. Durch diese Satzung gemalR § 34 BauGB werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Zuléssigkeit von Vorhaben auch auf diesen Fla-
chen geschaffen.

Fir Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung finden mit deren Inkrafttreten die
Zulassigkeitsvorschriften des § 34 Abs.1 bis 2 BauGB Anwendung. Danach ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal der Nutzung, der Bauweise und
der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt
und den Darstellungen des Flachennutzungsplans entspricht.

Die Ausweisung von Baumdéglichkeiten im Bereich Barbusch erfolgt entsprechend der
Zielsetzung der 39. Anderung des Flachennutzungsplans, um der nachwachsenden
Generation Baumadglichkeiten am angestammten Wohnort zu schaffen und damit ei-
nem Abwandern der Bevdlkerung und einer Entleerung des landlichen Raums entge-
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genzuwirken, um auch zukinftig eine Nutzung der ortsbildpragenden Bebauung si-
cherzustellen und um vorhandene Infrastruktureinrichtungen auszulasten und dadurch
die Versorgung der Bevoélkerung sicherzustellen.

Ein Grund fir den Bedarf von Bauflachen im I&dndlichen Bereich der Gemeinde Siistedt
liegt in der Veranderung der Wohngewohnheiten. Auch hier ist ein Sinken der Bele-
gungsdichten und eine Entflechtung der Generationen feststellbar: die zltere Generati-
on verbleibt im angestammten Haus, wahrend die jingere in rdumlicher Ndhe neuen
Wohnraum sucht. Die Méglichkeiten hierflr sind in der Gemeinde sehr eingeschrankt,
da in planungsrechtlich abgesicherten Baugebieten nahezu keine Bauplitze mehr zur
Verfligung stehen.

Zur Erhaltung des sozialen Zusammenhalts der Bevélkerung und zur Vermeidung der
Entleerung des landlichen Raums wird daher die Ausweisung zusétzlicher Baumdg-
lichkeiten erforderlich.

Der Planbereich dieser Satzung ist hierfur besonders geeignet, da bestehende Bau-
licken im Ortsteil herangezogen werden und die bestehenden ErschlieBungsanlagen
genutzt werden kénnen.

2.) Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Anderungsbereich 18 der 39. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, in der fir den Bereich Wohnbaufldchen und Dorfge-
biete dargestellt sind. Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist in einer Karte M
1: 5000, die Bestandteil der Satzung ist, festgelegt.

Zur Erhaltung der Gberkommenen Siedlungsstruktur ist der Geltungsbereich der Sat-
zung auf die bebauten Siedlungsbereiche begrenzt. Erweiterungen der bestehenden
Siedlung in die Landschaft erfolgen nicht.

3.) Stéadtebauliche Entwicklung

Nach § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB muf} die Satzung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein.

Die Bebauung im Bereich Barbusch bildet einen zusammenhédngenden dérflichen
Siedlungsbereich. Die Gebaude sind tberwiegend landwirtschaftliche Hofanlagen und
in Verbindung mit dem wertvollen Baumbestand von hoher stadtebaulicher Qualitit.
Eine wesentliche Zielsetzung ist es daher, flr diese Bausubstanz Umnutzungen zu
ermoglichen, um die Substanz langfristig zu erhalten. Weiterhin sollen bauliche Ergan-
zungen auf ehemals hofnahen Grinlandflachen und Baullicken erméglicht werden.

Die angestrebte Aufflllung dieser Baullicken ist stadtebaulich sinnvoll, da vorhandene
ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen genutzt werden kdénnen. Stérungen des
raumlichen Gefliges und des Ortsbilds bestehen nicht, gestalterische Beeintrachtigun-
gen des Ortsbilds durch Neubauten kénnen wegen der geforderten Einfligung nicht
angenommen werden. Die bestehende gemischte Nutzungsstruktur entspricht den
stadtebaulichen Zielvorstellungen fiir den Bereich und den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplans.
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Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 34 Abs.1 und 2 BauGB fur die Beur-
teilung von Vorhaben im Sinne der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung sind
damit gegeben. Es ist somit sichergestellt, dalk sich zusétzliche Vorhaben in die Ei-
genart der naheren Umgebung und damit in die vorhandene und angestrebte Sied-
lungsstruktur einfugen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Planbereichs ist damit sichergestellt.

4)) Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich 18 - Barbusch der 39. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen ist von der Bezirksregierung Hannover mit Verfd-
gung vom 27.07.2000 (AZ 204.13-21101.2-39-51/18/00) genehmigt worden, Durch
Beschlu® vom 02.11.2000 ist der Rat der Samtgemeinde den Ausnehmungen und
Auflagen beigetreten. Mit Bekanntmachung der Genehmigung sind die geneh"migten
Teilbereiche der 39. Flachennutzungsplananderung am 15.11.2000 wirksam gewor-
den.

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplans stellt den Anderungsbereich 18 und da-
mit den Geltungsbereich dieser Satzung als Dorfgebiete (MD) bzw. als Wohnbaufla-
chen (W) dar. Die Darstellungen beriicksichtigen die vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe. Unbebaute Grundsticke, die nicht durch Landwirtschaft beeintrachtigt wer-
den, sind als Wohnbauflachen dargestelit, da diese zur Deckung des Bedarfs an
Wohngrundsticken genutzt werden sollen und es nicht Ziel der Planung ist, hier die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu ermoglichen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen damit den stadtebaulichen
Zielen fir den Bereich.

Die Satzung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Gemafl § 34 Abs.5
Satz 3 BauGB gelten die Regelung des § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB damit nicht.

5.) Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

GemaR § 34 Abs.4 Satz 3 2. Halbsatz enthalt diese Satzung einzelne Festsetzung
nach § 9 Abs.1 BauGB, da diese fur die Beurteilung von Bauvorhaben erforderlich
sind.

Es handelt sich um die Festsetzung bezuglich der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die zum Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und L andschaft erforderlich sind. Nach dieser Festsetzung
ist bei Neubauvorhaben auf bislang unbebauten Flachen je angefangene 300 gm
Grundstiicksflache mindestens ein | aubbaum mit einer Endhéhe von mindestens 4,0m
anzupflanzen, zu erhalten und bei natiirlichem Abgang zu ersetzen.

Weiterhin ist gemaR § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB festgesetzt, dal® bei Neubauvorhaben je
Wohngebaude hochstens eine Wohnung zulassig ist. Die Regelung dient dazu, Neu-
bauten hinsichtlich der Kubatur in das Ortsbild einzuftigen.

Da sich nach den Anforderungen des § 34 Abs. 1 BauGB Vorhaben in die Eigenart der
durch Einzelgebdude mit geringer Dichte gepragten Umgebung einfiigen und den Dar-
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stellungen des Flachennutzungsplans entsprechen missen, kann im Rahmen des Ein-
zelgenehmigungsverfahrens der Erhalt der Uberkommenen doérflichen Siedlungs- und
Nutzungsstruktur sichergestellt werden. Weitere Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und
4 BauGB werden daher nicht erforderlich und nicht Bestandteil dieser Satzung.

6.) ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Satzungsbereich grenzt an die Ostseite der freien Strecke der K 131. Diese ist
wegen ihrer geringen Verkehrsbedeutung durch Vereinbarung zwischen dem Land-
kreis und der Gemeinde zur Gemeindestralle umgestuft. Sie ist mit 322 Kfz/24 h bzw.
19 Kfz/Std. tags und 3 Kfz/Std. nachts sehr gering belastet, so dafl} unvertragliche Be-
eintrachtigungen durch Immissionen nicht bestehen. Das sonstige Siedlungsgebiet
wird durch Gemeindestrallen, die ausschlieRlich der inneren ErschlieRung dienen, er-
schlossen.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitat wird durch den Anschlul an vorhan-
dene und ausreichend bemessene Anlagen sichergestellt. Der Satzungsbereich ist an
die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen.

Da in der vorhandenen Bebauung das Oberflachenwasser auch ohne Regenwasser-
kanal versickert wird und da auf Grund der Eigenart der ndheren Umgebung eine ver-
dichtete Bebauung auszuschlielen ist, ist davon auszugehen, dal® auch eine geringfa-
gig erhéhte Regenwassermenge aus zusatzlich versiegelten Flachen versickert wer-
den kann. Die Bodenbeschaffenheit 183t nach der Bodentbersichtskarte eine Versicke-
rung grundsatzlich zu. Es ist auch mit dem Auftreten schluffiger Sande mit geringerer
Wasserdurchléssigkeit zu rechnen; die Versickerungsanlagen sind entsprechend zu
dimensionieren. Die geeignete Regenwasserentsorgung ist im Einzelfall anhand von
Bodenproben festzulegen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH.

Im Plangebiet befindet sich die Trafostation ,Barbusch Weide" sowie eine MS-
Freileitung der Avacon AG. Ein Abbau ist in der nachsten Zeit nicht geplant.

Da sich durch diese Satzung nur in geringem Umfang zuséatzliche Baumdglichkeiten
eréffnen, sind Auswirkungen auf die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen nicht
gegeben.

Altlasten: Altablagerungen und Altstandorte sind im Satzungsbereich nicht bekannt.
Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentréger eigene Recherchen zu veranlassen.
Sollten sich Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen ergeben, ist dies unver-
zliglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz mit-
zuteilen.

Die ErschlieBung des Satzungsbereichs ist damit sichergestelit.

7.) Sonstige Hinweise

Der Satzungsbereich befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet
Emtinghausen, der Wintershall AG, Erddlwerke, Barnstorf. Hierbei handeit es sich um
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eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Erdol, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Solange aufgrund dieser Berechti-
gung keine bergbaulichen Aktivitaten erfolgt sind, wird die Planung hierdurch nicht be-
eintrachtigt.

Fiur den Satzungsbereich ist im Flachennutzungsplan ein Grundwasservorranggebiet
dargestellt. Es liegt in einem nach dem Landesraumordnungsprogramm 1994 verbind-
lich festgelegten Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung und im Wasservorrang-
gebiet fur Grundwasservorkommen mit besonderer Bedeutung. Es bestehen konkrete
Planungen zur Errichtung eines Wasserwerks im Raum Sustedt. Schutzbestimmungen
bestehen zur zeit nicht.

Das Plangebiet liegt im Grundwassererkundungsgebiet Wesergeest, welches gemein-
sam von den Harzwasserwerken und dem Wasserbeschaffungsverband Syker Vor-
geest erkundet wird. Die beabsichtigte Nutzung des Plangebiets steht einer spateren
wasserwirtschaftlichen Nutzung des Bereichs nicht entgegen. Im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren sind ggf. entsprechende Auflagen zu erteilen.

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturiertem Bereich, in dem es hau-
fig zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Gerlichen, Gerduschen
und Stauben kommt. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Ver-
kehr auf den StraRen sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Sie kénnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Die Immissionen sind unver-
meidbar, im landlichen Raum ortsiiblich und missen von den Anwohnern toleriert wer-
den.

Im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren ist die Vertraglichkeit mit anderen
Nutzungen und damit auch die Immissionsbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe
zu priifen. Bei Einhaltung der erforderlichen und im Einzelfall festzulegenden Schutz-
abstande zu landwirtschaftlichen Betrieben werden diese durch diese Satzung nicht
beeintrachtigt. Die Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft und des Umweilt-
schutzes ist damit gegeben.

Die Beschaffung von Ersatzland gemaR § 189 BauGB wird nicht erforderlich.

8.) Belange des Naturschutzes

GemaR § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB ist auf Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
der § 1a BauGB fur die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen
AuRenbereichsflachen erganzend anzuwenden. Nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB kon-
nen hierzu in der Satzung nach § 34 BauGB Regelungen nach § 9 Abs. 1 BauGB ge-
troffen werden. Da diese Innenbereichssatzung keine Regelungen hinsichtlich Art und
MaR der Nutzung enthalt, kann keine konkrete Beurteilung eines Eingriffs erfolgen; die
Regelungen beziglich des Ausgleichs kénnen daher entsprechend einem Flachennut-
zungsplan nur grobmaschig sein und missen Spielraum fur Entscheidungen der Ge-
nehmigungsbehorde im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens belassen.

Der Geltungsbereich dieser Satzung gemal § 34 BauGB entspricht dem Geltungsbe-
reich des Anderungsbereichs 18 der 39. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen, der mit Verfigung vom 27.07.2000 von der Be-
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zirksregierung Hannover genehmigt wurde. Der Erlauterungsbericht hierzu enthalt fur
den Geltungsbereich eine Darstellung des Naturhaushalts, eine Bewertung des Ein-
griffs und eine Zielsetzung fir AusgleichsmaRnahmen. Sie werden im folgenden zitiert:

,Die dérfliche Siedlung wird durch landwirtschaftliche Gebéude, Wohngebéude und
zahlreiche Obst- und Laubbdume geprégt. Unbebaute Grundstiicke werden als Griin-
land genutzt. Der Bereich ist wegen der Vielfalt insgesamt von mittlerer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt.

Die Darstellungen der 39. Anderung des Flachennutzungsplans stellen fiir den Ande-
rungsbereich Barbusch einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, da fir bislang unbe-
baute Grundsticke im AuBenbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ei-
ne Bebauung geschaffen werden. Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich
wegen des geschlossenen Erscheinungsbilds nicht.

Der Eingriff ist erforderlich, um im Rahmen der Eigenentwicklung des Ortsteils Bar-
busch zusétzliche Baumdglichkeiten zu schaffen, um ein Abwandern der nachwach-
senden Generation und eine Entleerung des léndlichen Raums zu vermeiden (s. Kap.1
des Erlduterungsberichts). Der Eingriff kann wegen der GrundstiicksgréBen und der
Tiefe der Baufldchen durch KompensationsmaRRnahmen in den Baufidchen selbst aus-
geglichen werden.

Zur Minimierung des Eingriffs sollte bei jedem Vorhaben im Rahmen des Einzelge-
nehmigungsverfahrens die Erhaltung der vorhandenen ortsbildprdagenden Baume si-
chergestellt werden.

Ziel von AusgleichsmaBBnahmen ist die Herstellung einer intensiv eingegriinten Bebau-
ung. Beim Vollzug der Eingriffsregelung im Einzelgenehmigungsverfahren sollte daher
vorgesehen werden, flir versiegelte und bebaute Fldchen einen Ausgleich durch Laub-
oder Obstbdume auf den verbleibenden Grundstiicksfldchen herzustellen,

Bei Neubaumalinahmen sollten daher je angefangene 300 qm Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum gepflanzt, erhalten und
bei Abgang ersetzt werden. Eine Ortsrandeingriinung ist wegen der umgebenden
Strallen und der im Siden gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe, deren Betriebsfla-
chen uber den Geltungsbereich hinausragen, nicht sinnvoll.*

- Die naturschutzrechtliche Zielsetzung zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaus-
halt wird in dieser Innenbereichssatzung durch die textliche Festsetzung konkretisiert,
dafl bei Neubauvorhaben auf bislang unbebauten Fl&chen je angefangene 300 am
Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei na-
tarlichem Abgang zu ersetzen ist. Die Regelung [4Rt Spielraum fiir individuelle Lésun-
gen und Entscheidungen im Einzelgenehmigungsverfahren.

9.) Verfahrensdurchfiihrung

Nach amtlicher Bekanntmachung in der Kreiszeitung am 05.04.2001 wurde am
10.04.2001 die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaRr § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.
Innerhalb dieser Veranstaltung wurden keine Anregungen vorgebracht.
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Die Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.03.2001 gemal § 4
Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Der Rat der Gemeinde Siistedt hat in seiner Sit-
zung am 26.06.2001 Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlos-
sen. Die Inhalte der Stellungnahmen und das Ergebnis der Abwégung lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Die Harzwasserwerke weisen darauf hin, daR der Satzungsbereich sich im Grund-
wassererkundungsgebiet Wesergeest befindet, das gemeinsam von den Harzwasser-
werken und dem Wasserbeschaffungsverband Syker Vorgeest untersucht wird.
Abwagung: Der Hinweis wird in den Erlauterungsbericht aufgenommen.

Die Deutsche Telekom AG bittet, den Beginn und Ablauf von ErschlieRungsmaRnah-
men so frih wie méglich anzuzeigen.

Abwagung: Ein StraBenausbau ist nicht vorgesehen. Bei eventuellen spateren Bau-
maflnahmen wird die Deutsche Telekom friihzeitig beteiligt.

Die Avacon AG bittet um Einplanung der Trafostation ,Barbusch Weide“. Die MS-
Freileitung besteht noch, ein Abbau ist in nachster Zeit voraussichtlich nicht geplant.
Abwagung: Der Hinweis auf die Trafostation wird in den Erl&uterungsbericht aufge-
nommen. Eine Festsetzung der bestehenden Anlagen in der Satzung erfolgt nicht.

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen weist darauf hin, daR der Bereich
Barbusch auRerhalb vorhandener OPNV-Achsen liegt.

Abwagung: Vorrangiges Ziel der Satzung fir den Bereich Barbusch ist es, in diesem
dorflichen Siedlungsbereich Bauméglichkeiten fiir die nachwachsende Generation
durch die Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude und die Heranziehung von Bauliik-
ken zu schaffen. Auf Grund der geringen Zahl der Bauliicken wird sich die heute schon
bestehende Situation nicht wesentlich verandern. In Zukunft solite die Anbindung ggf.
neu Uberdacht werden. Eine Anderung der Planung ergibt sich nicht.

Der Landkreis Diepholz weist darauf hin, daR die vorgesehene Versickerung auf
Grund der Bodenbeschaffenheit méglich erscheint. Da mit schluffigen Sanden zu
rechnen ist, sind Versickerungsanlagen entsprechend zu dimenionieren. Zu Altablage-
rungen und Altstandorten liegen keine Informationen vor. Bei Verdachtsmomenten hat
der Vorhabentrager eigene Recherchen zu veranlassen. Bei Hinweisen auf Altlasten
und schadlichen Bodenverénderungen ist dieses der Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehorde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

Abwagung: Der Hinweis auf die Bodenbeschaffenheit wird in den Erlauterungsbericht
aufgenommen. Die Hinweise zu Altlasten und Bodenverdnderungen werden beachtet.

Weitere Anregungen wurden nicht vorgebracht. Der Rat der Gemeinde hat in seiner
Sitzung vom 26.06.2001 die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB beschlos-
sen.

Die Auslegung des Satzungsentwurfs mit Erlduterungsbericht wurde am 20.07.2001 in
der Kreiszeitung bekanntgemacht. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 20.07.2001 Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet. Der Satzungsentwurf
mit Erlauterungsbericht hat in der Zeit vom 31.07.2001 bis einschlieRlich 30.08.2001
gemaRl § 3 Abs. 2 ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.09.2001 tber die vorgebrachten
Anregungen beraten und beschlossen. Die Inhalte der Anregungen und das Ergebnis
der Abwéagung wird im folgenden zusammengefalt:
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Die avacon bringt keine Anregungen vor. In der frihzeitigen Tragerbeteiligung hat sie
auf die Trafostation ,Barbusch Weide" im Plangebiet hingewiesen. Die MS-Freileitung
besteht noch, der Abbau ist in nachster Zeit voraussichtlich nicht geplant.

Abwégung: Der Erlauterungsbericht enthalt einen entsprechenden Hinweis. Eine Fest-
setzung in der Satzung erfolgt nicht.

Weitere Anregungen wurden nicht vorgebracht. Der Rat der Gemeinde hat die Sat-
zung mit Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am 27.09.2001 beschlossen.
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