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Gemeinde Sistedt

Ortschaft Uenzen
Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen

Satzung

Uber die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil in der Ortschaft Uen-
zen, Gemeinde Sistedt, Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen, Landkreis Diepholz.

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14.09.1994 (BGBI. | S. 2324) in Verbindung mit § 40 der Nieders. Gemeindeord-
nung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09.09.1993 (Nds. GVBI. S. 359), hat der Rat der Gemeinde Sustedt
in seiner Sitzung am 23.03.1995 diese Satzung beschlossen:

§1
Inhalt, Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in der Ortschaft Uenzen, Ge-
meinde Sistedt, sind in dem als Anlage beigefligten Auszug aus der Deutschen
Grundkarte im Malstab 1:5.000 festgelegt.
Dieser Auszug aus der Deutschen Grundkarte M 1 : 5.000 ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sustedt, den 05.07.1995

%ﬂ?;/.-. /%//r‘??af/ﬂ“é/(;%’ @;}y/ ) g ,Zzgg ................
: d

; urgermeister) {Gemeindédirektor)



\

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Sistedt hat diese Satzung und die Begrundung in seiner Sit-
zung am 23.03.1995 beschlossen.

Vor dem ErlaB der Satzung ist den betroffenen Burgern nach Bekanntmachung vom
09.02.1995 in der Zeit vom 17.02.1995 bis 17.03.1995 einschlieRlich Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden.

Die berthrten Tragern 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.01.1993 und
vom 15.02.1995 um Stellungnahme gebeten.

Sistedt, den 05.07.1995

T (Sipt)
Geémeindedifektor
Anzeige

Die Satzung ist gemé&R § 34 Abs.5 Satz 2 BauGB am 13.07.1995 angezeigt worden.

Fur die Satzung wurden mit Verfugung vom 28.09.1995 AZ.: 61 DH 61 70 30/6-9
(1/95) Verletzungen von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit-MaRgaben

Hmit-Aushahme-der-durch kenntlich-gemachtenTeilenicht” geltend ge-
macht.
Diepholz, den ...............

Aufsichtsbehérde

Unterschrift

Beitrittsbeschluf
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom 28.09.1995 1995, AZ.: 61 DH 61

70 30/6-9 (1/95) aufgefuhrten Auflagen I-Mafgaben/-Ausnahmen in seiner Sitzung am
09.10.1997 beigetreten.
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Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am 14.11.1997 in der Kreiszeitung geman
§ 12 BauGB bekanntgemacht worden.

Der nicht beanstandete Teil der Satzung ist damit am 14.11.1997 in Kraft getreten.

Sustedt, denc?l 4. 499
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Vervielfaltigungsvermerke:

1. Kartengrundlage:
Deutsche Grundkarte 1 : 5000

2. Herausgebervermerke:
Herausgegeben vom Katasteramt Syke

3. Erlaubnisvermerke:
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am

durch das Katasteramt Syke

AZ: 2663
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GEMEINDE SUSTEDT

Ortsteil Uenzen
Samtgemeinde Bruchhausen— Vilsen

Satzung gem#n § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB
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Gemeinde Sistedt

Ortschaft Uenzen
Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen

Erlduterungsbericht

zur Satzung Uber die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil geman §
34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in der Ortschaft Uenzen, Gemeinde Sistedt, Samtge-
meinde Bruchhausen-Vilsen.

1.) Allgemeine Zwecke und Ziele der Satzung

Der Rat der Gemeinde Uenzen hat in seiner Sitzung vom 23.03.1995 diese Satzung
gemaf § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB beschlossen.

Durch die Satzung wird das Satzungsgebiet als im Zusammenhang bebauter Ortsteil i.
S. d. § 34 BauGB festgesetzt; Anwendung finden die Zuldssigkeitsvorschriften des §
34 Abs.1 bis 3 BauGB.

In die Satzung sind zur Abrundung einzelne Aullenbereichsgrundstiicke einbezogen.
Hierbei handelt es sich um Grundstiicke, die durch vorhandene Stralen bzw. Grund-
stlickszufahrten erschlossen sind und bei denen die Ver- und Entsorgung durch vor-
handene Anlagen sichergestellt ist. Sie sind Uberwiegend seitlich durch vorhandene
Gebaude eingefal’t und stellen damit Baulicken dar; die gegenuberliegende Stralen-
seite ist in jedem Fall bebaut. Durch die Satzung erfolgt damit eine stadtebaulich sinn-
volle Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur, ohne dal} Flachen der freien
Landschaft beansprucht werden. Die in der Satzung festgesetzte Abgrenzung schafft
Grundsttckstiefen, bei denen eine Einfligung der zuséatzlichen Bebauung in die dérfli-
che Siedlungsstruktur sichergestellt ist.

Die Satzung schafft die planungsrechtlichem Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft Uenzen. Stadtebaulich wird dabei ange-
strebt, vorhandene, erschlossene Baulandkapazitaten wie Baullicken oder Flachen in
bestehenden Gebauden zu nutzen, statt neue Baugebiete auszuweisen. Da sich Neu-
bauten in die Eigenart der Umgebung einfligen mussen, kann im Rahmen des Einzel-
genehmigungsverfahrens der Erhalt der Gberkommenen dérflichen Siedlungsstruktur
sichergestellt werden.

Die Satzung soll zur Deckung des Baulandbedarfs beitragen, der Uberwiegend aus
dem Eigenbedarf der Ortschaft resultiert und damit einer Abwanderung der Wohnbe-
volkerung und einer méglichen Uberalterung entgegenwirken.

2.) Réaumlicher Geltungsbereich der Satzung
Der Geltungsbereich der Satzung umfalt den bebauten Bereich der Ortschaft Uenzen.

Die vorhandene Bebauung besteht aus ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern. Die
Nutzung hat den Charakter eines Dorfgebiets.
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In den Satzungsbereich sind einzelne AuBenbereichsgrundstiicke einbezogen, um
stadtebaulich sinnvolle Entwicklungsméglichkeiten auszuweisen, die eine Abrundung
der bebauten Bereiche darstellen und dabei auf vorhandene ErschlieBungsanlagen zu-
ruckgreifen.

3.) Flachennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen stellt den
Satzungsbereich mit Ausnahme einzelner AulRenbereichsgrundstilicke, die zur Abrun-
dung einbezogen sind, als Dorfgebiet (MD) mit einer durchschnittlichen Geschol3fla-
chenzahl von 0,3 dar.

Da der Flachennutzungsplan die Abgrenzung der Baugebiete nicht parzellenscharf
darstellt und eine Konkretisierung durch diese Satzung erfolgt, ist die Satzung damit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.) Stadtebauliche Entwicklung

Nach § 34 Abs.4 Satz 2 BauGB muR die Satzung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein.

Die vorhandene Bebauung besteht aus ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern, die
die Eigenart der naheren Umgebung im Sinne des § 34 Abs. 1 BauNVO pragen. Sto-
rungen des raumlichen Gefuges sind nicht gegeben, so daR die Einfugung von mégli-
chen Neubauten in die Uberkommene Siedlungsstruktur im Rahmen des Einzelge-
nehmigungsverfahrens sichergestellt werden kann. Die Nutzung hat den Charakter ei-
nes Dorfgebiets. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 34 Abs.1 und 2
BauNVO fiir die Beurteilung von Vorhaben sind damit gegeben. Es ist somit sicherge-
stellt, daR sich zuséatzliche Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung und damit
in die dorfliche Siedlungsstruktur einfligen.

Hierbei ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens die Vertraglichkeit mit
anderen Nutzungen und damit auch die Immissionsbelastung durch landwirtschaftliche
Betriebe zu priifen. Bei Einhaltung der erforderlichen und im Einzelfall festzulegenden
Schutzabstande zu landwirtschaftlichen Betrieben sind diese durch diese Satzung
nicht beeintrachtigt. Die Bericksichtigung der Belange der Landwirtschaft und des
Umweltschutzes ist damit gegeben.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Planbereichs ist damit sichergestellt.

5.) ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet sind bereits bebaut und erschlossen. Die
ErschlieBung weiterer Baugrundstlicke ist Uberwiegend Uber vorhandene Gemein-
destralRen bzw. iiber vorhandene und genehmigte Grundstlckszufahrten méglich. Die
verkehrliche ErschlieRung der neu geschaffenen Baufldchen wird im Einzelgenehmi-
gungsverfahren gepruft. Das im Geltungsbereich dieser Satzung liegende Teilsttick
der K 131 von km 0,560 bis zur EinmUndung in die K 129 ist seit dem 26.03.1994 als
Ortsdurchfahrt festgesetzt.
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Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitdt sowie die Regen- und Schmutzwasserab-
fihrung wird durch den Anschluf? an vorhandene und ausreichend bemessene Anla-
gen sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nienburg.

Da sich durch diese Satzung nur in geringem Umfang zusétzliche Baumdglichkeiten
erodffnen, sind Auswirkungen auf die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen nicht
gegeben.

Die ErschlieBung des Satzungsbereichs ist damit sichergestellt.

~6.) Verfahrensdurchfiihrung, Darstellung der Abwégung

Vor dem Erlal} der Satzung ist gemaR § 34 Abs.5 BauGB den betroffenen Bliirgern und
den berthrten Trégern 6ffentlicher Belange innerhalb angemessener Frist Gelegenheit
zur Stellungnahme zu geben.

6.1) Beteiligung der Biirger und der Trager 6ffentlicher Belange

Nach amtlicher Bekanntmachung in der Kreiszeitung vom 21.01.1993 fand am
28.01.1993 eine fruhzeitige Burgerinformation statt. Dabei wurden die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung dargestellt. Anregungen, die die Festlegung des Gel-
tungsbereichs betrafen, wurden flr das weitere Verfahren insoweit berticksichtigt, daR
einzelne Auflenbereichsgrundsticke in den Geltungsbereich einbezogen wurden, so-
fern angrenzende Bereiche durch eine tUberwiegende Wohnnutzung gepragt sind und
die ErschlieBung gesichert ist.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.01.1993 friihzeitig an
der Planung beteiligt und um Stellungnahme bis zum 01.03.1993 gebeten.

Hierbei wurden die folgenden Anregungen und Bedenken vorgebracht, Uber die der
Rat der Gemeinde Sistedt in seiner Sitzung vom 10.06.1993 mit folgendem Ergebnis
beraten hat:

Das StraBenbauamt Nienburg weist darauf hin, daf fir die K 129 eine Ortsdurchfahrt
nur von km 6,900 bis km 7,100 festgesetzt ist. Fur die K 131 ist keine Ortsdurchfahrt
festgesetzt. Einer direkten ErschlieBung méglicher Baugrundstiicke an die freien Weg-
strecken kann nicht zugestimmt werden.

Abwagung: Die lUberwiegenden Flachen im Plangebiet sind bereits bebaut und er-
schlossen. Die ErschlieBung mdéglicher Baugrundstlicke ist weitgehend Uber vorhan-
dene Gemeindestrallen bzw. Uber vorhandene und genehmigte Zufahrten méglich; die
ErschlieRung wird im Einzelverfahren geregelt und geprift. Fr das vom Planbereich
betroffene Teilstlick der K 131 wird die Gemeinde eine Neufestsetzung der Orts-
durchfahrt beantragen.

Der Landkreis Diepholz regt an, wertvolle Baum- und Gehélzbestinde zu kartieren
und als zu erhaltender Baumbestand in die Satzung aufzunehmen.

Abwégung: Zweck und Ziel der Satzung ist die Festlegung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils; sonstige Festsetzungen werden nicht getroffen. Wertvolle Baum-
und Gehédlzbestande sollten in einer Baumschutzsatzung, deren Aufstellung Gberprift



y

J Gemeinde Slstedt Satzung gemal § 34 BauGB, Ortschaft Uenzen _ Erlduterungsbericht  Seite 4

und diskutiert wird und die tber den Geltungsbereich dieser Satzung hinausgeht, kar-
tiert und geschutzt werden.

Die Landwirtschaftskammer Hannover hélt die Beteiligung ihrer Behérde bei Wohn-
bauvorhaben fiir notwendig, da sich in der Ortslage in erheblichem Umfang landwirt-
schaftliche Betriebe befinden.

Abwagung: Die Beteiligung der Landwirtschaftskammer bei geplanten Wohnbauvorha-
ben erfolgt im Rahmen des jeweiligen Einzelbauvorhabens.

Nach entsprechender Beratung hat der Rat der Gemeinde Sistedt in seiner Sitzung
vom 08.03.1994 fiir diese Satzung die 6ffentliche Auslegung entsprechend § 3 Abs.2
BauGB beschlossen.

6.2) Offentliche Auslegung

Die Auslegung des Satzungsentwurfs mit Erlauterungsbericht wurde am 08.02.1995
bekannt gemacht. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

- 15.02.1995 (iber die éffentliche Auslegung unterrichtet. Der Satzungsentwurf mit Er-
lauterungsbericht hat in der Zeit vom 17.02.1995 bis 17.03.1995 einschlieflich ausge-
A d legen.

Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde SU-
stedt in seiner Sitzung vom 23.03.1995 beraten und beschlossen. Die Inhalte der An-
regungen und Bedenken und das Ergebnis der Abwéagung lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen:

Das StraRenbauamt Nienburg verweist auf eine frihere Stellungnahme, nach der ei-
ner Bebauung der an der freien Stralenstrecke der K 129 und K 131 gelegenen
Grundstticke mit direkter ErschlieBung zu den Kreisstralen nicht zugestimmt werden
kann, da diese nicht zuléssig sind. Hiervon ausgenommen ist der Teil der Kreisstralle
K 131 von km 0,000 bis km 0,560, der seit dem 26.03.1994 als Ortsdurchfahrt festge-

setzt ist.
g Abwiagung: Die lberwiegenden Flachen im Planbereich sind bereits bebaut und er-
schlossen. Die verkehrliche ErschlieRung der durch diese Satzung neu geschaffenen
</ Bauflachen wird im Einzelverfahren geregelt. Dabei ist die ErschlieRung und Anbin-

dung zusatzlicher Baugrundsticke an die Kreisstrae (liber vorhandene Gemein-
destraRen bzw. Uber bereits vorhandene und genehmigte Grundstlckszufahrten moég-
lich.

Die Landwirtschaftskammer Hannover hat keine grundsatzlichen Bedenken; sie halt
aber eine Beteiligung bei jedem Einzelvorhaben fiir unbedingt notwendig zur Bertick-
sichtigung von Entwicklungsbereichen bestehender landwirtschaftlicher Betriebe.
Abwagung: Die Beteiligung der Landwirtschaftskammer erfolgt im Rahmen des jeweili-
gen Einzelbauvorhabens.

Grundlagen der Satzung sind von diesen Anregungen und Bedenken nicht betroffen.
Der Rat der Gemeinde Sustedt hat die Satzung geman § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB

fur den Ortsteil Uenzen, Gemeinde Siistedt, und den Erlauterungsbericht in seiner Sit-
zung vom 23.03.1995 beschlossen.
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