Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Schwarme diesen
Bebauungsplan Nr. 21 (92/18) “Bruchlandschaft’, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

(Siegel)

Schwarme, den 06.11.2017 gez. Oldenburg gez. Bernd Bormann

Birgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) am 29. Juli 2017 in Kraft getreten.

Das Verfahren dieses Bebauungsplans ist gemafR § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) durchgefiihrt worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016

(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057

Es gilt die BauNVO 1990

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 01.11.2017). Sie-isthinsichth i

-geometrisch-einwandfrei—

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Syke -
Syke den 06.11.2017 (Siegel) gez. Gobberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 QOldenburg.

Oldenburg, den 02.11.2017 gez. Hinrichsen

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 09.12.2013 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 (92/18) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
23.10.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Schwarme, den 06.11.2017 (Siegel) gez. Bernd Bormann

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 03.05.2017 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemar § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 11.05.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/18) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.05.2017 bis 19.06.2017 gemanR § 3
Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Schwarme, den 06.11.2017 (Siegel) gez. Bernd Bormann

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat den Bebauungsplan Nr. 21 (92/18) “Bruchlandschaft nach
Prufung der Stellungnahmen gemé&n § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.10.2017 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schwarme, den 06.11.2017 (Siegel) gez. Bernd Bormann

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Schwarme ist gemaR § 10 (3) BauGB am 17.11.2017 ortsib-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 21 (92/18) ist damit am 17.11.2017 in Kraft
getreten.

Schwarme, den 17.11.2017 (Siegel) gez. Bernd Bormann

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/18) ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/18) und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Schwarme, den ..........cccccoo. (Siegel)

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Schwarme, den ............................
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6. Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—-0———-  unterirdische Leitung

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

M~———— Wasserflache

Umgrenzung von Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

ceccoee Flachen far Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

. Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

T T T Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Zweckbestimmung: Profilaufweitung und auentypische Biotope
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Zweckbestimmung: Extensivgriinland mit Feuchtbiotopen und Randbepflanzung
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Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen und Gehélzanpflanzung

Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen entlang der Eyter
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Zweckbestimmung: Extensivgriinland

<

Zweckbestimmung: Wegeseitenraum

© © © 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
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14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gruppen baulicher Anlagen geman § 3.3 NDSchG
(gesamter Geltungsbereich)

15. Sonstige Planzeichen

AéP— Verflillte Erdgasbohrung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Manahmenflachen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

4 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
4 © 2017 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

1. Flichen gemaR § 9 (1) Nr. 18 a und Nr. 10 BauGB

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemaft § 9 (1) Nr. 18 a BauGB
Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt. Auf den festgesetzten landwirtschaftlichen
Flachen sind als Nutzungen Ackerbau, Wiesen- oder Weidewirtschaft, Erzeugung
gartenbaulicher Produkte, Erwerbsobstbau und berufsmafige Imkerei zulédssig. Ferner
sind MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zulassig.

e Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhaltenden Flachen,
sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind

- Untergeordnete Nebenanlagen, sofern sie
e einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen und
e eine Grundflache von 30 gm
nicht Gberschreiten.

- for die Jagdausiibung unerldssliche bauliche Einrichtungen (z.B. Hochsitze),
jedoch keine Jagdhutten,

- der Erholungs- und Fremdenverkehrsnutzung dienende Einrichtungen,
Aussichtstiirme bis 10 m Hbéhe (gemessen ab Geldndeoberfliche) und Gebaude
nur als Schutzhiitten, sofern sie eine Grundfliche von 30 gm nicht Gberschreiten
und nur zum voribergehenden Schutz bestimmt sind und ohne Feuerstatte
ausgestattet sind,

- der Wasserwirtschaft und dem Stral’enbau dienende bauliche Anlagen,

1.2 AuBerhalb der nach § 9 (1) Nr. 18 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
nach § 35 BauGB.

2. Flaichen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

MaRnahmenfliche M 1 Feuchtgriinlandprojekt

Die Malknahmenfliche M 1 mit der Zweckbestimmung ,Feuchtgriinlandprojekt” ist dauerhaft als
Feuchtgrinland zu entwickeln und zu unterhalten.

MaRnahmenflache M 2 Profilaufweitung und auentypische Biotope

In den Malinahmenfldchen M2 mit der Zweckbestimmung ,Profilaufweitung und auentypische
Biotope“ sind - unter Beachtung der fir die Gewdésserunterhaltung zu beriicksichtigenden
Malgaben - das Gewadasserprofil aufzuweiten und ein Mosaik aus flachen Uferbéschungen,
Senken, feuchten Hochstaudenfluren, Réhricht und Weiden-Auengebiischen zu entwickeln.

MaRnahmenflache M 3 Extensivgriinland mit Feuchtbiotopen und Randbepflanzung

Die Maftnahmenflache M3 mit der Zweckbestimmung ,Extensivgriinland mit Feuchtbiotopen
und Randbepflanzung“ ist dauerhaft als Extensivgriinland zu pflegen. Die Entwicklung von
Feuchtbiotopen und eine randliche Bepflanzung sind zulassig.

MaBnahmenfliche M 4 Gewéasserrandstreifen und Gehdlzanpflanzung

Innerhalb der MaRnahmenfliche M4 mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen und
Gehdlzanpflanzung® ist zur Entwicklung des Vernetzungspotenzials entlang des Streekfleets
und der Rietlake und - als Puffer gegeniber landwirtschaftlichen Nutzungen der fir die
Gewadsserunterhaltung erforderlichen Malkhahmen - ein Gewéasserrandstreifen von mindestens
10 m der Sukzession zu Uberlassen. Eine einseitige Gehdlzpflanzung ist zulassig.

MaRnahmenflache M 5 Gewasserrandstreifen entlang der Eyter

Innerhalb der MaRnahmenflache M5 mit der Zweckbestimmung ,Gewdasserrandstreifen” ist zur
Entwicklung des Vernetzungspotenzials entlang der Eyter unter Beachtung der fur die
Gewasserunterhaltung erforderlichen Maligaben ein Gewdésserrandstreifen von mindestens
10 m — 25 m der Sukzession zu Uberlassen.

MaRnahmenflache M 6 Extensivgriinland

Innerhalb der MaRnahmenfliche M 6 sind zur Entwicklung einer artenreichen und
landschaftstypischen Grinlandvegetation die folgenden MalRnahmen umzusetzen:

o Ansaat einer standortgemafRen artenreichen Wildwiesenmischung mit hohem Anteil
regionstypischer Blatenpflanzen,

) Bewirtschaftung als extensiv genutztes, zweischiriges Griinland mit dem ersten Schniti
nicht vor dem 15. Juni jeden Jahres; das Mahdgut ist abzutransportieren,

. Verzicht auf den Einsatz von Herbiziden; Ausnahmen bei starker Verunkrautung sind nur
in Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdérde zulassig,

o Dingung nur entsprechend Bedarfsnachweis; Verzicht auf Gullediingung,

. Verzicht auf Grinlandumbruch; eine Nachsaat in die bestehende Grasnarbe ist mit 0.g.
Wildwiesenmischung zuldssig,

o Verzicht auf Reliefverdnderungen,

. Verzicht auf zuséatzliche Entwasserung.

Die Umsetzung der MalRnahmen ist mindestens bis zum Riickbau der Uber den Bebauungsplan
Nr. 21 (92/16) ,Sondergebiet fur Windenergieanlagen® abgesicherten zusatzlich zuldssigen
Windenergieanlagen sicherzustellen.

MaBnahmenflache M7 Wegeseitenraum

Innerhalb der Malinhahmenflache M 7 wird Acker in Wegeseitenraum umgewandelt und mii
einer geeigneten krautreichen Saatgutmischung eingesat.

3. Pflanzgebote von Baumen und Striduchern gemalR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Pflanzgebot P 1 — Strauchgruppe

Die Pflanzflaichen P1 sind auf 30 % der Flache lickig mit standortgerechten heimischen
Straucharten, vorrangig Weidengehdlze, zu bepflanzen. Die Straucher sind in Gruppen gleicher
Arten (Pflanzabstand der Strducher 1 bis 2 m - lochversetzt) zu setzen. Bei Bedarf sind die
Pflanzungen gegen Wildverbiss zu schitzen.

Pflanzgebot P 2 — Baumreihe

Die Pflanzfliche P 2 ist mit standortgerechten heimischen Einzelbdumen in einem
Pflanzabstand von 10 m zu bepflanzen.

4, Festsetzung geméaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB

Gemal § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Umsetzung der unter Punkt 2
festgesetzten Malknahmen M 1 — M 5 und M 7 und der unter Punkt 3 festgesetzten
Pflanzgebote erst zu dem Zeitpunkt erfolgt, wenn die Gemeinde Schwarme Eigentiimerin der
Flachen wird. Bis zum Zeitpunkt des freiwilligen Eigentumswechsels kann die bisher tatsachlich
ausgeubte landwirtschaftliche Nutzung durchgefiihrt werden.

Hinweise

1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.: Scherben von TongefalRen, Holzkoh-
leansammlungen oder auffallige Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren
solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutz-
gesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim Landkreis Diepholz als Unterer Denkmal-
schutzbehdérde zu erfolgen.

2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, Ordnungs-
amt

oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Gemeinde Schwarme

Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen

Bebauungsplan Nr. 21 (92/18)

"Bruchlandschaft"
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