Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Schwarme diesen Bebauungsplan Nr. 21(92/16) "Sondergebiet fir Windenergieanlagen”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen..

(Siegel)

Schwarme, den 30.06.2009 gez. Wiesch gez. Schroder
Der Gemeindedirektor Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Malistab: 1:2500

Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpra-
sentationen ist chne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde nur flir kommunale Kérper-
schaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestat-
tet. (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen,
NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5) Hierzu gehért auch die Verdffentlichung von
Bauleitplénen.

Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Vermessung- und Katasterbehdrde mitzuteilen (§5 Abs.
3 Satz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddiebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom:
10.06.2008). Sie ist hinsichtlich der Carstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Andreas Janften

Offent. best. Vermessungsingenieur
Dauelser Dorfstr. 24

27283 Verden (Aller)

(Siegel)
Verden, den 25.06.2009
gez. A. Janf3en, OBVI

(&ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft,
Escherweg 1, 26121 Qldenburg.

Oldenburg, den 16.06.2009 gez. Th. Aufleger
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat cer Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 14.04.2009 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 21{92/16) und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 23.04.2009 ortsiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21{92/16) mit der Begriindung und die wesentli-
chen bereits vorliegenden Stellungnahmen hzben vom 04.052008 bis 03.06.2009 gemaflt § 3 (2)
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Schwarme, den 30.06.2009 (Siegel) gez. Wiesch
Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat den Bebauungsplan Nr. 21(92/16) nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal § 3 (2} BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Schwarme, den 30.06.2009 (Siegel) gez. Wiesch
Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am 01.07.2002 im
Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 21(92/16) ist
damit am 01.07.2009 in Kraft getreten.

Schwarme, den 02.07.2009 (Siegel) gez. Wiesch
Der Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 21(92/18) ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 21(92/16) und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.

Schwarme, den ............ccooeeee (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Schwarme, den ...

Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
Der Samtgemeindeblrgermeister
Im Auftrage

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006
{BGBI. | §. 3316); der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466), der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Flanzeichenvercrdnung 1990 PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.568).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB i.V.m. § 1 [2] BauNVQ)

1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Windpark" (SO Wind) dient der Errichtung und
dem Betrieb von Windenergieanlagen. Daneben sind landwirtschaftliche Nutzungen, ausge-
nommen Aufforstungen zu Wald {§11 Abs. 2 BauNVQ) zuldssig. Als bauliche Anlagen sind
Zuléssig:

e maximal 8 Windenergieanlagen,
Dabei sind in der Planzeichnung definierten Zone A maximal vier Windenergieanlagen,
in der Zone B drei Windenergieanlagen und in der Zone C eine Windenergieanlage zu-
l&ssig.

¢ befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

o sonstige fir die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlagen erforderliche Ne-
benanlagen,

¢ sonslige Erschliefbungsanlagen,

e landwirtschaftliche Nutzungen und Vorhaben, soweit diese die Nutzung der Windkraft
nicht beeintrachtigen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1]1 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache der Windenergieanlagen betragt maximal 600 m? pro Windener-
gieanlage. Die nur vom Rotor iiberdeckten Teile des Baugrundstiicks werden bei der Ermitt-
lung der Grundflache nicht mitgerechnet (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Die zul&ssige Grund-
flache darf durch die Grundfl&che von

o Aufstellflichen mit ihren Zufahrien (§19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0), die zur Erschliefung
der Windenergieanlagen erforderlich sind,
e sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVQ, die dem Nutzungszweck der im Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen sowie
¢ sonstigen ErschlielBungsanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Uberschritten werden.

2.2 Die zulassige (Gesamt-)Hbhe der Windenergieanlagen betragt maximal 150 m (§ 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVQO). Bemessungspunkt ist der hochste Punkt der vom Rotor bestrichenen Fla-
che; Bezugspunkt ist der gewachsene Boden, auf dem die Windenergieanlage steht. (§18
Abs. 1 BauNVvO).

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 [1] 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

3.1 Die Rotorblatter der Windenergieanlagen diirfen die durch Baugrenzen bestimmte Uberbau-
bare Grundstiicksfl&che berragen (§ 23 Abs. 2i. V. m. Abs. 3 BauNVQ). Ein Uberstreichen
der landwirtschaftlichen Flachen, Wasserflachen und Stralienverkehrsfldchen durch die Ro-
torblatter ist zul&ssig.

4. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(§ 9 [1] 4 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (§ 23 Abs. 3i. V. m. Abs. 2 BauNVQ),

5. Flache fir die Landwirtschaft (§ 9 [1] 18a BauGB)

51 Innerhalb der Flache fiir die Landwirtschaft sind zuldssig:

s landwirtschaftliche Nutzungen und Vorhaben, soweit sie die Nutzung der VWindenergie im
festgesetzten Sonstigen Sondergebiet nicht beeintrachtigen

6. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9[2] Nr. 2 BauGB)

6.1 Gemal § 9 (2) Nr. 2 BauGE wird festgesetzt, dass das Recht im Bereich der Bauflachen mit
dem Zusatz Repowering” eine Windenergieanlage zu errichten erst in Anspruch genommen
werden darf, wenn

¢ eine im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Anlage zum Zeitpunkt des Bau-
beginns der neuen Windenergieanlage stillgelegt und abgebaut worden ist und

» die Leistungsmerkmale nach § 30 des Gesetzes flr den Vorrang Erneuerbarer Energie (Er-
neuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2009) erfillt sind.

305

47

Houpthong

cmaﬂuﬂg 2?1:-51

50

29

Geplante Schmutz-

/

wasserleitung —_|

/

HD-Leitung

SO

Wind

GR
600 gm

OK

160 m

]

Gumeriung: anam

It

i)

EWE HD-Leitung

Geplante Sclimutzwasserleitung

youul ¥

opoAS

Es gilt die BauNVO 1990

600 gm

OK
150 m

SO

Wind

GR OK

600 gm 150 m
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1. Art der baulichen Nutzung
sonstiges Sondergebiet Windpark
2. Man der baulichen Nutzung
OK Oberkante der Windenergieanlage {als Héchstmal)
GR Zulassige Grundflache pro Windenergieanlage (als Hochstmald)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze
I]_|_|.J,.r,—uberbaubare Flache
T [ [ | +———nicht Gberbaubare Flache

[
W?] Bauflache Repowering
LL L L)

B. Verkehrsflachen

Offentliche Straenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

>——— unterirdische Leitung

Schutzstreifen Gas

10. Wasserflachen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

o~ —~——— Wasserfldchen

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

=Z= Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplans

Hinweise

¢« Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgaschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
ua.  sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wearden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtiy und
mussen dem  Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschuizbehérde des Landkreises Diepholz unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fUr ihren Schutz ist Scrge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

« Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverzlglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

¢ Leitungstrassen

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspl&dnen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Ortliche Bauvorschriften
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Die &rtlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die im Geltungsbereich zuldssigen Windenergieanlagen und
deren Nebenanlagen.

1. Die Tragertirme sind dauerhaft in gedeckten Grauténen farblich zu behandeln. Im unteren Bereich der
Turme ist eine Gruntonabstufung zuldssig, die in ein helles Grau gefuhrt wird, Die Rotorblatter sind mit
einem mattierten, nicht reflektierenden Grauton zu versehen.

2. Die AuBenfassaden von Nebenanlagen (Hochbauten wie z.B. der Kompakistationen und des
Umspannwerkes) sind mit einem dauerhaft mattierten hellgrauen oder schilfgriinen Anstrich zu versshen.

3. Die zulassigen Windenergieanlagen muissen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
jeweils mit drei Rotorblattern ausgestattet werden. Die Drehrichtung mufs im Uhrzeigersinn erfolgen

4, Die zulassigen Windenergieanlagen massen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
einen geschlossenen, runden Tragerturm besitzen.

5. Die Beanspruchung von Werbeflichen ist beschrénkt auf Typ und Hearstellerbezeichnung sowie
Betreibergesellschaft, darf nur mittels Werbeaufschrift vorgenommen werden und muft im Bereich der
Gondel der Windenergieanlagen erfolgen. Die Werbeaufschriften durfen keine reflektierende und
fluoreszierende Wirkung haben, sie darfen auch nicht beleuchtet werden. Die Beanspruchung
anderweitiger Werbeflachen und Fremdwerbung sind unzulassig.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf, soweit nicht durch andere Vorschriften erforderlich, weder
eine an den hochbaulichen Anlagen installierte Aulenbeleuchtung in Betrieb genommen werden, noch
dirfen hochbauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes angestrahlt
werden. Als Ausnahme von zeitlich begrenzter Dauer ist jegliche Beleuchtung bei Wartungszwecken und
Reparaturarbeiten zulassig.

Gemeinde Schwarme
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 21 (92/16)
“"Sondergebiet fur
Windenergieanlagen™

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung
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