Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieders&chsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Schwarme diesen Bebauungsplan Nr. 21(92/15)
"Am Friedhof", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.
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Per Gemeindedirektor Der Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielfdltigungen

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Mafstab: 1:1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Nds. Gesetzes iber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
wertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaub-
nis der Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom:
24.04.2005.......). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-

ometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft, Escher-
weg 1, 26121 Oldenburg.
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Planverfasser

Oldenburg, den ............cccccceveueenee _a’f? M'u i chgen
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 22.03.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 21(92/15) und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18.05.2004 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.21(92/15) und der Begriindung haben vom
28.05.2004 bis 28.06.2004 gemaf § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

2. Wiesch

Schwarme, den (3.02. Zooy. (Siegel)
Der Gemeindedirektor

Erneute Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung vom 05.07.2004 dem geédnderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 21(92/15) und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Ausle-
gung gemaR § 3 (3) Satz 1 erster Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Ausle-
gung wurden am 19.08.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 21(92/15) und der Begriindung haben vom 27.08.2004 bis 27.09.2004 gemaR § 3 (2) BauGB of-

fentlich ausgelegen.

Schwarme, den..£3.02. 2003 (Siegel) _gi_ Wiegely
er Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat den Bebauungsplan Nr. 21(92/15) nach Priifung der Anregun-
gen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 04.10.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.
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Schwarme, den 23017-(903'
Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaB § 10 (3) BauGB am 3.42 2004 . in der Kreis-
zeitung bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 21(92/15) ist damit am .29..40.220%...... in
Kraft getreten.

Schwarme, den .3.3..00. 2008 (Siegel) 2. Wieyck

Iyer Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 21(92/15) ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 21(92/15)
nicht geltend gemacht worden.

Schwarme, den ...........ccccccveenenne (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Méngel in der Abwédgung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 21(92/15) sind keine Mangel
beim Abwagungsvorgang geltend gemacht worden.

Schwarme, den ...........ccoevevveene (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Schwarme, den £3.0L.290 . A f C
Gemeinde Sahwarme
Der Gemeindedirektor
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Textliche Festsetzungen

8.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:

®  Gartenbaubetriebe (§ 4 [3] Nr. 4 BauNVO)),
® Tankstellen (§ 4 [3] Nr. 5 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (W) werden folgende Festsetzungen getroffen:

* Gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB wird bestimmt, dass die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden auf zwei beschrankt wird..

Innerhalb des Geltungsbereiches darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte Grundfla-
chenzahl nicht Gberschritten werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungsli-
nie der ErschlieBungsstrae und der vorderren Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanlagen als
Gebaude gemaR § 14 BauNVO sowie Garage:n gemaR § 12 BauNVO unzulassig.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneteen Bereichen sind AuRenwohnbereiche wie Terras-
sen ohne zusatzliche schallabschirmende MlaBnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende
MaRnahmen kann die Anordnung dieser AuBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zuge-
hérigen Gebaude auf den larmabgewandten Sieiten verstanden werden.

Im Sinne der Larmvorsorge sind beim Neubaw bzw. bei baulichen Anderungen in den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Bereichen Womln- und Aufenthaltsraume an den der Sportflachen
abgewandten Fassadenseiten anzuordnen.

Grundstiicke, die sudlich der Planstra3e liegien und durch die PlanstraBe erschlossen werden,
darfen eine Zufahrt pro Grundstiick mit einer nnaximalen Breite von 4 m haben.

Auf 10% der privaten Grundsticksflache sind heimische Geholze anzupflanzen. Geeignete Arten
sind:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
| Crataegus monogyna WeilRdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schmeeball

Auf jedem privaten Grundstiick ist ein Obstbawm anzupflanzen.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB wird festgeseltzt, dass das auf den privaten Grundsticksflachen
anfallende Niederschlagswasser an Ort und Sitelle zu versickern ist.
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Hinweise

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen den zustandigen Denkmalschutzbehérden unverziiglich gemeldet werden.

Auf dem Betriebsgrundstiick der ehemaligen Schlosserei Miihlenweg 10 wurde eine Bodenunter-
suchung durchgefiihrt. Im Bereich der Sondierungsbohrung SB 2 wurde in der
grundwassergesattigten Bodenzone ein hdherer KW-IR —Gehalt festgestellt. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass mit der Sondierungsbohrung SB 2 nur der Auslaufer einer
sanierungswirdigen Kontamination beim ehemaligen Heizoltank erbohrt wurde. In Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehérde wurde vereinbart, dass im Zuge der Erdarbeiten bei der
Sondierungsbohrung SB 2 ein Schurf angelegt wird und das ausgehobene Erdreich bzw. die
Baugrube auf evtl. Heizélkontaminationen hin Gberprift wird.

Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustindigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Von den &stlich gelegenen Freizeitanlagen gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegenilber dem Betreiber bzw. der Gemeinde keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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