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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 1
bis 11, sowle §§ 16 und 17, bzw. §§ 19 bis 21 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind abwsichend von § 4 BauNVO (2) Videotheken, Sexshops
sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Anlagen unzulassig.
Die nach § 4 Bau NVO (3) Nr.4+5 ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen sind hier ausgeschlossen.

2. Bauweise gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 sowie 23 BauNVO

—

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind nur Einzel {(Gebiet A} bzw. Einzel- und
Doppelhéuser (Gebiet B) mit jewsils nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.

Bel den Doppelh#&usem wird je eine Doppelhaushaélfte als ein Gebaude angesehen, da sie einen
eigensténdig nutzbaren Gebaudeteil darstslit.

I 3. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist auf den jeweiligen Flachen zu
versickem.

—

4. Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a + b BauGB

~—

a} Innerhalb des WA - Gebietes miissen auf den Grundstiicken AusgleichsmalRnahmen vorgenommen
I werden. Je 30 m? bebaute / versiagelte Fldche ist 1 Strauch zu pfianzen.
Die Arten und Pflanzqualitaten entsprechen der Festsetzung Nr. 4¢

Die Gehdlze sind in Gruppen zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt 1,5 m x 1,5 m.
b) In den Verkehrsftdchen sind Laubbédume zu pflanzen. Es ist eine kleinkronige Baumart zu
verwenden. Je Baumstandort ist eine mindestens 5,00 m? grofle, unbefestigte Baumscheibe
vorzusehen.
Folgende Baumarten (Hochstamm, 3xv, DB, StU 14 - 16 cm) kénnen verwendet werden:

—

Acer campestre / Feldahor
Pyrus calleryana ‘Chanticieer” / Chinesische Wild-Bime
Sorbus arla / Mshlbesre

¢} GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Foigende griinordnerische MaRnahmen sind in den Flichen
festgesetzt:
Es sind 50 v.H. der Gesamtfidiche mit standortgerechten und heimischen Gehélzen zu bepfianzen.
Die Bepfianzung ist aus den folgenden Gehélzarten in den aufgefiihrten Planzqualitéten
vorzunehmen. Der Pflanzabstand innerhalb der Gehélzflachen liegt bei 1,5m x 1,5 m.

Biume 1. Ordnung: Haister 2xv., oB., 160 - 250 em
Fagus sylvatica / Rotbuche
Quercus petraea / Traubeneiche
Quercus robur / Stisleiche
I Tilia cordata / Winterlinde

Bdume 2. Ordrung: Heister, 2xv., 0B., 125 - 150 cm
Betula pendula / Sandbirke
Sorbus aucuparia / Eberesche

Striucher; Strauch, v, oB., (60) 100 - 150 cm
Comus sanguinea / Roter Hatriegel

Corylus aveliana / Haselstrauch

Crataegus monogyna / WeilRdomn

Ligustrum vuigare / Liguster

Rosa canina / Hundsrose

Sallx aurita / Ohr-Welde

10 v. H. der Gehdlzpflanzungen sind aus Baumen 1. und 2. Ordnung herzustellen.

Bei Abgang der Gehdize innerhalb der Fidachen nach Ziff. 20 sind Ersatzpfianzung in
entsprechender Menge und Qualitdt vorzunehmen.

Die Anlage eines Weges in einer wasserdurchlassigen Weise ist zuldssig.

d) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzten Gehdlze sind zu erhaiten, zu pfiegen und bei Abgang in
entsprechender Art und Qualitit zu ersetzen.

e) Fir die notwendigen ErsatzmaRnahmen werden auf einem Grundstiick in der Gemeinde Scharme,
Gemarkung Schwarme, Flur 19, Tellstiick des Flurstiickes 40/3 folgende MaRnahmen durchgefiihrt:
Auf einer Flache von 3.600 m* werden standortgerechte und heimische Gehélze gepflanzt und
dauerhaft gepflegt. Die Anlage eines Weges ist unzulédssig. Die Gehdlze, die Planzqualititen sowie
das Pflanzraster sind in der textlichen Festsetzung 4 ¢ definiert.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN UND GRUNDSTUCKSFLACHEN (gemiB § 9 Abs. 4
BauGB I.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

. Dachformen

Diécher sind als geneigte Dacher mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 30 - 45 Grad
auszubilden, wobel sich diese Werte nur auf das Hauptdach bezliehen.

Flachdécher sind nur auf Garagen oder Carports mit einer max. Grundfidche von 27 m? zuléssig.
Uber 27 m? Grundfiiche sind bei Garagen und Carports in Form, Farbe und Neigung den
Wohngebéauden anzupassen.

2. Einfriedungen

Die Einfriedungen entiang der &ffentlichen Stralen sind mit standortgerechten und heimischen
Laubgehdlzhecken oder einem ortsiblichen Holzzaun bis zu einer max. Héhe von 1 m zulassig.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung in den z. Zt.
gultigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Schwarme diesen Bebauungspian Nr. 21 (92/38), Ay
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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4 Gemeindedirektor

Schwarme, den 25/0211‘ ( Siegel ) a¥s. %0&4

4 {) Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 29.09.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 21 (92/14) "Kattensteert™ beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 23.02.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Schwarme, den 2510..2&%’ A (4)’}5 (‘e‘
(Slegei) J 0 Gemeindedirektor
Planunteriage
Kartengrundlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) - Stand: 11.2003
Mafstab: 1:1000

Ordnungswidrig handelt, wer unbefugt ohne Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Kataster
behérde Angaben des amtlichen Vermessungswesens oder Standardprésentationen fiir nichteigene
oder wirtschaftliche Zwecke verwertet oder &ffentlich wiedergibt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches
Gesetz Gber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Niederséchsischen GVBI. Nr.
1/2003, Seite 5.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedsutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Plétze vollsténdig nach ( Stand: 11.2003).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 2240 204
A Whllovddod

Vermessungs- und Katasterbehdrde Syke/Sulingen
-Katasteramt Syke-
Siegel
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der IDN, ingenieur-Dienst-Nord,
Dr. Lange - Dr. Anselm GmbH, Industriestrafie 32, 28876 Oyten.
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Oyten, den 28.06.2 J /] Unterschaift

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 22.03.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2
BauGB /-§-3-Abs—3-Gatz—t-orsterHalbsetzi—V-—m—§3-Abs-2-BauSB-beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 22.05.2004 6rts(blich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 02.06.2004 bis 01.07.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
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1 [} Gemeindedirektor

Schwarme, dan 28/0200(4 (Siegel)

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

" (WA),| Aligemeine Wohngebiete
2Wo Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ04 | Grundfidchenzahl

1] Zahl der Voligeschosse

—— H&he baulicher Anlagen in ..m {i i e)

FH +10.00m Héhe baulicher Anlagen in ...m (ber einem Bezugspunkt (Straenhohe)
(FH= Firsthdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

& nur Einzelhduser zuldssig

A\ | nurEinzel- und Doppelhéuser zuléssig

— —-— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
: Strassenverkehrsflachen

Einfahrt

9. Griinfldchen
GriinRachen (6ffentiich)
13. Planungen, Nutzungsregelungen Mainahmen und Fléchen fiir

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
T T 1 T 1| Umgrenzung von Fldchen mit Regelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
coacaaaol. Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréiuchem
und sonstigen Bepflanzungen (privater Bereich) (59 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

E. Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und for
die Erhaltung von Béumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewasserm (privater Bersich) (§8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

MindestmaBe fiir die Griibe, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken
und Hochstmale fiir Wohnbaugrundstiicke

E Grenze des raumlichen Gettungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

F mind. 800 m*

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am ............... dem gedndérten Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeutg.i iche Auslegung mit

Einschrinkung geman § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am~7........... ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes und d rindung haben

VO s o gems Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Schwarme, der .o rssnsss: i

Schwarme, dem ...z (Siegel) T
SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat den Bebauungsplan nach Prifung der singegangenen
Anregungen gemén § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung ant%.9% 24 als Satzung ( § 10 BauGB )

sowie die Begriindung beschlossen.
2% 40, 2004 ol L\).;tjcﬂ\
Schwarme, den (5 ........... (Slegel) 1 O B Iedirokior

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am ............... nderten bzw. ergénzten
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.
Den Betelligten im Sinne § 13 BauGB wurde Gel

reserennenenne, g0geben. Innerhalb der Frist

zur Stellungnahme vom ............... bis zum
derung bzw. Erganzung nicht wiedersprochen worden.

Schwarme, depw"".......... (Siegel) CameT ik

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan wurde am)fi_i_.;f(?..?‘?:m‘:'! emaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am 23,2022 rechtsverbindiich geworden.

o2, L) 2 sk

J{) Gemeindedirektor

Schwarme, den @34 ”200"’ (Slegel)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb von 2 Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gettend gemacht worden.

Schwarme, den .................. (Siegel) Gemeindedirekior

Mingel und Abwiigung

innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Méngel beim
Abwégungsvorgung nicht geltend gemacht worden.

Schwarme, den .................. {Siegel)

Unterschrift

Beglaubigungsvermerk

Samigemsinde Bruchhausen-Vilsen

Schwarme, denQ‘-SI/IZQO(»I ( | LA /E{O‘MMJ 47("4

U Unterschrift

F — MO 73 S

HINWEIS: Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlage fiir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBL. |. S. 466)

= Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
b sl ferner Bewuchs dirften eine Héhe von 0,80m lber OK fertig ausgebauter

Fahrbahn nicht iberschreiten (Sichtdreieck) I

M. 1:10.000
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Bebauungsplan Nr. 21 (92/14)

"Kattensteert"

mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

GEMEINDE SCHWARME

SAMTGEMEINDE BRUCHHAUSEN - VILSEN

INGENIEUR-DIENST-NCRD
o1 * 0T |

Dr.Lange-Dr.Anselm GmbH

Industriestras 32 28876 Oyten Tel .04207-5061 Fex 04207-5008 - www.ldn-consult.de

0,59 x 0,97 = 0,57 m? [




