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VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

PLANZEICHNUNG M. 1:1000 %

AufstellungsbeschiuB § i o . .
Signaturen gemaR der Verordnung (iber die Ausarbeitung
7 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 29.09.2003 die Aufstellung des el & ‘
& Bebauungsplans Nr. 21 (92/13) "Lindemanns Kamp"beschiossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR der Bau_leltplane und die DarSte"ung des Planinhaltes
, A i © Artond Mot dor bauichen Nuts g 0, 1N B i § 2 Abs. 1 BauGB am 23.02.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
% /o4 . Art und Maf der baulichen Nutzung gema .1, Nr. 1 BauGB un , 1. Artd .
® - ; er baulichen Nutzun
bis 11, sowle §§ 16 und 17, bzw. §§ 19 bis 21 BauNVO Schwarme. den 2% 40,284 il AP , ung
{} Gemeindedirektor / /@D% Allgemeine Wohngebiete
oS a) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind abweichend von § 4 BauNVO (2) Videotheken, Sexshops sowie KK
7 c'\““er kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Anlagen unzuléssig. C M CX] Mischgebiete
] e - Abweichend von § 4 BauNVO (3) sind im WA Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise Planunteriage ;
7 nicht zul&ssig. Kartengrundiage: 2Wo Baschrénkung der 2ahl der Wohnungen
b Im Mischgebiet (MI) sind abweichend von § 6 BauNVO (2) Tankstellen, Gartenbaubetriebe und a“tgs"t‘::?:‘?;‘go’gege"“haftSka"e (ALK) - Stand: 11.2003 2. MaR der baulichen Nutzung
ﬁ@ Vergnil sttt ldssig. Des weiteren sind nach § 6 Bau NVO (3) Vergniigungsstatten auch A T :
rgniigungsstatten unzuléssig weiteren s § rgniigungsstétte GRZ04 | Grundfizchenzahl
ausnahmsweise nicht zulassig. ord s z rindiacienzs
nungswidrig handelt, wer unbefugt ohne Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Kataster
7 . behrde Angaben des amtlichen Vermessungswesens oder Standardprésentationen flr nichteigene i Zahl der Voligeschosse
2 p 2. Bauwelse gemiif § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 sowie 23 BauNVO oder wirtschaftliche Zwecke verwertet oder dffentlich wiedergibt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches _ , L
7 = Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nlederséchsischen GVBI. Nr. mxgone | ons badlicher Aagenn ...m iber einem Bezugspunkt (Stralenhdhe)
a a) Im Berelich des Aligemeinen Wohngebietes sind nur Einzel- und Doppelhéuser mit jeweils nicht mehr als 1/2003, Seite 5. (TH = Traufhdhe)
2 Wohnungen zulissig. Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und welst die stédtebaulich R+ 1000m | HOhe baulicher Anlagen in ...m liber einem Bezugspunkt (Straenhdhe)
Bei den Doppelhdusern wird je eine Doppelhaushélfie als ein Gebéude angesehen, da sie einen bedeutsamen bautichen Anlagen sowle StraRen, Wege und Plétze vollstandig nach ( Stand: 11.2003). (FH= FirsthGhe)
> 7 eigensténdig nutzbaren Geb&udeteil darstellt. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
€ Gebiet B Die Ubsrtragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. _
wa | 2wo 3. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Syke, den 2740, 2acl) ° Offene Bauweise
i Vermessungs- und Katasterbehdrde Syke/Sulingen £\ nur Einzelhauser zulassig
| 5 a) Das anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist auf den jeweiligen Flichen zu versickern. -Katasteran'?t Syke- 9 A DJ Z 2 E
- . isqel bl 224 % A\ nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssi
4. Griinordnerische Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (Siegel) Unterschrift ~ e S
1; FH+8,00m VW AR [ ] Baugrenze
éh F tind. 00m? a) Innerhalb des WA - Gebietes missen auf den Grundstiicken Ausgieichsmafinahmen vorgenommen .
30-45° werden. Je 30 m? bebaute / versiegelte Fldche ist 1 Strauch zu pflanzen. Planverfasser 6. Verkehrsflachen
Die Arten und Pflanzqualitdten entsprechen der Festsetzung Nr. 54 Der Entwurf des Bebauun ; =
A gsplanes wurde ausgearbeitet von der IDN, Ingenieur-Dienst-Nord, Strassenverkehrsflachen
g Die Gehdlze sind in Gruppen zu pflanzen. Der Pfianzabstand betrdgt 1,5 mx 1,5 m. Dr. Lange - Dr. Anselm GmbH, IndustriestraBe 32, 28876 Oyten.
b) Im MI -Gebiet ist je 20 m? bebauter / versiegelter Fléiche das Anpflanzen von 1 Strauch vorzunehmen. = = % ¥ Balchiohne Eln-ond Austet
rl?:e Arten und Pflanzqualititen entsprechen der Festsetzung 5d. Der Pflanzabstand betréigt 1,5 mx 1,5 Oyten, den 28.06.2004 Unterschrift 13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir
7 . .
% MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
¢) In den Verkehrsfidchen sind Laubbé&ume zu pflanzen. Es ist eine kleinkronige Baumart zu verwenden.
Z; Je Baumstandort ist eine mindestens 5,00 m? groBe, unbefestigte Baumscheibe vorzusehen. Offentliche Auslegung Natur ursjd lr-a?tzr:l(:s\?ogig chen mit Regelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Folgende Baumarten (Hochstamm, 3xv, DB, StU 14 - 16 cm) kbnnen verwendet werden: Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 22.03.2004 dem Entwurf des TR u:;g Zur Ent\?/icklung von Natur und La?xdschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) ' o8
S : Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Umgrenzung von Fiéichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
A Acet campesire Foldahom BauGB /§4-3-Abs=3-Getz-arator-Halbsati—\-m-§-3-Abs—2-BerEB-beschiossen. die Erhatture von Béumen, Siréucher und sonatigon Bepflanzungen
g m&mmm cloer'/ Cinesache Wi-Sime Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdep am 22.05.2004 ortsiblich bekanntgemachit. sowie von Gewasser (§9 ‘:u 4 Nr. 25 b BauGB) '
@ * Der Entwurf des Bebauungspianes und der Begriindung haben
d) GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von vom 02.06.2004 bis 01.07.2004 geméf § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. O Baume (Erhaltung)
Natur und Landschaft festgesetzt. Folgende griinordnerische Malnahmen sind in den Fléchen ! : :
festgestzt: % senced Schwarme. den 25702004 (Slegel) %ﬂﬂ Lo Lvﬂ\ 15. Sonstige Planzeichen
Es sind 50 v.H. der Gesamtfiche mit standortgerechten und heimischen Gehéizen zu bepflanzen. Die P T 1 0 Gemeindedirektor Ered 800 | i o e "
Bepflanzung ist aus den folgenden Gehdlzarten in den aufgefiihrten Planzqualitdten vorzunehmen. Der Mindestmalte:iodla Grofievon-agrindstlicien
Pflanzabstand innerhalb der Gehdlzflachen liegt bei 1,5m x 1,5 m. - .
Offentliche Auslegung mit Elnschriinkung E Grenze des rdumiichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes
B&ume 1. Ordnung: Heister 2xv., oB., 150 - 250 cm T \J Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
Fagus sylvalica / Rothusche Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am ............... dem rten Entwurf des - forer Bewuchs diirften eine Hohe von 0,80m iber OK fertig ausgebatter
Quercus petraea / Traubeneiche Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeu iche Auslegung mit Fahrbahn nicht Giberschreiten (Sichtdreieck)
Quercus robur / Stieleiche Einschriinkung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz beschlossen.
EliEdR i Ort und Dauer der ffentiichen Auslegung wurden am—............ &rtsiiblich bekanntgemacht.
a Der Entwurf des Bebauungsplanes und d rundung haben
B&ume 2. Ordnung: Heistar, 2xv., 0B., 125 - 150
» WM . V72" ) S DS sisussiiainss gem Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
T Sorbus aucuparia / Eberesche
Strducher: Strauch, v, oB., (60) 100 - 150 cm Schwarme, der................. Sleget
Cornus sanguinea / Roter Hartriegel (Stegel) Gsmaindsdirakicr
Corylus avellana / Haselstrauch i ————
Crataegus monogyna / WeiSdom
Ligustrum vuigare / Liguster Satzungsbeschiuf % .
oot i UBERSICHTSPLAN M. 1:10.000
Der Rat der Gemeinde Schwarme hat den Bebauungsplan nach Prufung der eingegangenen
40 v. H. der Gehdlzpflanzungen sind aus Béumen 1. und 2. Ordnung herzustelien. Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am(F2 92 4xNals Satzung (§ 10 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.
Bei Abgang der Gehélze innerhalb der Flachen nach Ziff. 20 sind Ersatzpflanzung in entsprechender 2(6 4o ot Lu;’ W,&
Menge und Qualitat vorzunehmen. Sch den<0 AC 2 _o@q : ; :
o chwarme. cen (Siegel) J ) Gemeindedirektor
Die Anlage eines Weges in einer wasserdurchléssigen Weise ist zulassig.
Gebiet A - Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzten Gehéize sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in Vereinfachtes Verfahren
M| 2wo Gebiet C entsprechender Art und Qualitéit zu ersetzen. . .
I Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am ............... nderten bzw. ergénzten
oRZ 04 = e) Fir die notwendigen Ersatzmalinahmen werden auf einem Grundstiick in der Gemeinde Scharme, Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.
I ° ‘ Gemarkung Schwarme, Flur 19, Teilstiick des Flurstickes 40/3 foigende MaBnahmen durchgefihrt: Den Beteiligten im Sinne § 13 BauGB wurde Gele zur Stellungnahme vom ............... bis zum
@ | W Auf einer Fldche von 6.000 m? werden standorigerechie und heimische Gehéize gepflanztund | [ e gegeben. Innerhalb der Frist derung bzw. Ergénzung nicht wiedersprochen worden.
b s kY g’t‘f“ dauerhaft gepflegt. Die Anlage eines Weges ist unzuldssig. Die Gehélze, die Planzqualititen sowie das
FH+10,00m Pflanzraster sind in der textlichen Festsetzung 4 d definiert. Schwarme, depr""..... (Siegel)
2 i — Gemeindedirektor
30-45° g Y
: B ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG BAULICHER In-Kraft-Treten
i . . L
3 ANLAGEN UND GRUNDSTUCKSFLACHEN (geméR § 9 Abs. 4 Der Bebauungsplan wurde amz.ﬂ-.fg’%:%:?eméﬂ § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
7 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO) Der Bebauungsplan ist damit am2o3. 4 Xy rechtsverbindlich geworden. \
Schwarme, deno4442LUL’ o LVM
. Dachformen (Siegel) J (' Gemelndedirektor
Déacher sind als geneigte Déicher mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 30 - 45 Grad
@ auszubliden, wobei sich diese Werte nur auf das Hauptdach beziehen. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
A Flachdéchgr sind nur auf Garagen oder Carports mit elner max. Grundfiéiche von 27 m* 2uldssig. Innerhaib von 2 Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
6 Ober 27 m* Grundfisiche sind bei Garagen und Carports in Form, Farbe und Neigung den und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
£ Wohngebéuden anzupassen. e a u u n S a n r
$ « Beb gsplan Nr. 21 (92/13)
@ % @ P % 2. Einfriedungen Schwarme, den ................ (Siegel) e .
X 2 ‘@ &
T ! /i A 2 e 15 Die Einfriedungen entlang der éffentlichen StraBen sind mit standortgerechten und heimischen | 11 B "
“ s Laubgehdizhecken oder einem ortsilblichen Holzzaun bis zu einer max. Hohe von 1 m zuléssig. Méngel und Abwiigung LI n de manns Kam p
? @ - e - m— innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Méangel beim
I 7 — — Abwégungsvorgang nicht geltend gemacht worden. mit &rtlich B hrift iiber die Gestalt
P i iIchen bauvorschrifien uber ale Gestaltung
-% ' -
2 , VERFAHRENSLEISTE . o
chwarme, den ...........c.eu.. eg Urterachrift
’/ 4 e i o — |
PRAAWBEL UND AUSFERTIGUNG GEMEINDE SCHWARME
I/ Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. tder Urschrift iberein. Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
Bezeichmung giiltigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Schwamme diesen Bebauungsplan Nr. 21 (92/13), i ﬂ é} SAM TG E M E I N D E B RU C H HAU S E N - VI LS E N
A | it aan % bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen Festsetzungen sowie den I.A. Cwbd Ld
Grundfiichenzahl als Hchstma® L nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Unterschrift
Zahi der . R ———— 0 —
Voligescholle Bauweise A8 /e — SR
| aia Hochwtmes < . . erc V) ” Q\
maximale Traumdhe in m 0. Str. iy Schwarme, den Zf@h"' ( Siegel ) afs. 5" CL” 0oH- (’“ . . f . .
i S J UBlirgermeister /] Gemeindedirektor HINWEIS: Rechtsgrundlagen g s . . 9 P INGENIEUR-DIENST-NORD
Bauweise / Mindesigrifie o Aiseosass SGeka T Ovleopanuy i - " Dr.L.ange-Dr.Anselm GmbH
o s Als Rechtsgrundiage fiir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Indusklestaie 32 28876 Oylen Tel.04207-5061. Fax 04207-5806 . waw.iin-coneulLde
Dachneigung v Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. . S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
.. Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)




