Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) i.V.m. § 40 Abs. 1 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBL, S. 382) hat der Rat
der Gemeinde Schwarme diesen Bebauungsplan Nr. 21 (92/12) "Gewerbegebiet an der
Grasrennbahn/L331”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung am 24.06.2002 beschlossen.

Schwarme, den

Biirgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunteriage
Vervielfdltigungsvermerk;
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, MaBstab 1 : 1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8§ 13 Abs. 4,
19 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Vermessungs— und Katostergesetz vom 02.07.1985 — Nds. GVBI.
S. 187 gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, GVBi, S. 345). Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraB8en, Wege und Pldtze vollstéindig
nach (Stand ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdaglich.

Syke, den
Katasteramt
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Hannover, im November 2001 NILEG Norddeutsche

Immobiliengesellschaft
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 18.09.2001 dem Entwurf des
Bebouungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Gffentliche Auslegung gemdB §

3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22.11,2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom 30.11.2001 bis

02.01.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Schwarme, den @A.AQ. O Q
gex. (Diesch

Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat den Bebouungsplan nach Priifung der Anregungen
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.06.2002 als Satzung (§ 10 BouGB)
sowie die Begriindung beschiossen.

Schwarme, den OA, AC, 2002
83‘5, (.O.'escl‘\

Gemeindedirktor

Sieael

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Schwarme ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 03,10.02
ortsiiblich in der Kreiszeitung flir den Landkreis Diepholz bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 2, A®, 2002 rechtsverbindlich geworden.

Schwarme, den QO 3. AQ, 2007
. eR. loresch
5!6&€\ Gaemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfohrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Schwarme, den @9, 40, LOO3
? g,e.z_\./;'&rch

Gemeindedirektor
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Mingel der Abwiégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Schwarme, den

Gemeindedirektor

Offentliche Au:slggung mit Einschriinkung

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung om 11.02.2002 dem getinderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Gffentliche
Auslegung mit Einschréinkung gemE:iB'§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB

hlossen. : o o
tC)}er’?cunc:i sDauer der dffentlichen Auslegung wurden'am 20.03.200%_-quubtlch,be_kcn_n_t

, gzrl:n%j\tWUrf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom '28.03.2002 bis

29.04.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. -

Schwarme, den

Gemeindedirektor

Zeichnerische Festsetzungen
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemdB der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpltne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.t Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung —BauNV0-)

(GE 1.3.1. Gewerbegebiete
>~ (§ 8 BauNvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundfldchenzah!

OK=9,0m  Oberkante baulicher Anlagen als H3chstmass

3. Bauwsise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze

6. Yerkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsfldchen

— .2, StraBenbegrenzungslinie

| 8.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

F+R FuB- und Radweg
v o - Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
9. Griinfidchen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Otfentliche Griinfldchen

10. Wasserflichen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

1] Wasserflichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaSnchmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

LI L 1L 1 4
K t 13.1  Umgrenzung von Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
:: H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

I T T.TH (59 Abs. 1 Nr. 20 BOUGB)
OoUD00
O
0 q 13.2.1. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von BBumen, Striuchern

00000 s und sonstigean Bepflanzungen

(8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)
A Kennzeichnung von Fldchen zum Anpflanzan

15. Sonstige Planzeichen

MW W NN NN
% % 15.8, Umgrenzung von Fitichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 8BauGB)
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15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

!

Gewdisserrand— und Unterhaltungsstreifen

Textliche Festsetzungen
|. Art der Nutzung

1. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) gemdB § 8 BauNVO sind zuldssig

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Logerpldtze und dffentliche Betriebe,
— Geschdfts—, Bliro— und Verwaltungsgebdude,

— Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

2. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) gemd8 § 8 BauNVQ sind Vergniigungsstdtten unzuldssig
(§ 1 Abs. 5 BauNV0). Alle anderen cusnahmsweise zultissigen Nutzungen gemdB § 8 Abs. 3
BauNV0 sind Bestandteil des Bebauungsplones.

Il. MaB der Nutzung

1. Die in dem Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gilt
als Héchstgrenze und darf nur von untergeordneten Gebdudeteilen, z. B. Schornsteinen, Erkern
und LUftungsanlagen usw. Uberschritten werden. Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte
Hshe gilt die Oberkante Fertigdecke der ndchstgelegenen, der ErschlieBung dienenden
Verkehrsfidche, rechtwinklig zum erschlossenen Baougrundstiick gemessen. Als oberer Bezugspunkt
gilt die Oberkante baulicher Anlagen.

2. Die H8he des ErdgeschossfuBbodens darf gemdB § 9 Abs. 2 BaouGB 0,6 m nicht
Uberschreiten. Als Hshe des ErdgeschossfuBbodens gilt das MaB zwischen Oberkante Fertigdecke

der nichstgelegenen, der ErschlieBung dienenden Verkehrsfliche (unterer Bezugspunkt) und der
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (oberer Bezugspunkt).

lll. Oberflichenentwésserung

1. Dos auf den Baugrundstiicken und privaten Verkehrsflichen anfallende Oberflichenwasser ist
ouf den Grundstiicken zurlickzuhgiten. In die Regenwasserkandle darf nur unbelastetes Ober—
flichenwasser eingeleitet werden. Die Einleitmenge flr angefallenes Oberfltichenwasser wird auf

2 I/s . ha begrenzt.

IV. Griinordnung

1. Innerhalb der festgesetzen Baugebiete sind fiir die ersten 500 gm Grundstiicksfldche mind. 2
hochstémmige Laubbdume der Pflanzenliste 1 in der Qualitét 3 x v. 14—16 anzupflanzen, zu

pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheibe ist mit einer GréBe von mindestens 8 gqm

gnzulegen, von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten und vor Oberfahren zu schiitzen (§ 9

Abs.1 Nr. 25 a BouGB). Fiir jede weitere angefangene 500 gm Grundstiicksfldche ist ein weiterer

hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

2. In den offentlichen Verkehrsflachen ist je 200 gm versiegelter Oberfldche ein hochstdmmiger,
groBkroniger Laubbaum der Pflanzenliste 2 in der Qualitdt 3 x v. 16 — 18 zu pflanzen. Die

Bdume sind in Reihen beiderseits der Fahrbahn im Abstand von i.d.R. 12,0 m in durchgehende
Griinstreifen zu setzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Grinstreifen diirfen fiir Grundstlicks—
zu— und abfohrten guf einer Ldnge von insgesamt max. 12,00 m pro Grundstiick unterbrochen

werden. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

3. in den Bougebieten sind entlang der privaten Grundstiicksgrenzen jeweils 3,00 m breite
Streifen zu bepflanzen. Die Pfianzstreifen sind fldchenhoft und dicht im Raster von 1,50 m mit
Laubgehblzen der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Baumarten sind
als Hochstamm mind. in der Qualitdt 3 x v. 10-12, als Heister mindestens in der Qualitdt 2 x
v. 150-200, Strauchorten sind mindestens in der Qualitdt 2 x v. 60—100 zu verwenden. (§ 9

Abs.1 Nr. 25 a BouGB)

4. Die Flichen zum Anpflanzen gemid8 § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB mit der Kennzeichnung A, B,
C, D und E sind flichendeckend mit Gehdlzen der Pflanzénliste 1 im RastermaB von 1,50 m zu
bepflanzen, je 100 m2 ist ein Laubbaum einzubringen.. Baumarten sind als Hochstamm min—
destens in der Qualitdt 3 x v. 12—14, als Heister mindestens in der Qualitdt 2 x v. 200-250,
Straucharten sind mindestens in der Qualitdt 2 x v. 60—100 zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr.

25 a BouGB)

5. In Stellplatzfldchen auf den Baugrundstlicken ist je angefangene 5 Stellplitze ein hoch—
stdmmiger Laubbaum der Pflanzenliste 2 in der Qualitdt 3 x v. 16—18 anzupflanzen und
dauerhoft zu erhalten. Versiegelungen jeder Art sind in einer Fldche von mindestens 8 qm um
den Stamm nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6. Innerhalb der gemdB § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Grinfldchen mit der
Zweckbestimmung "Strauchanpflanzung” sind standortgerechte, einheimische Laubstrducher
dicht (mehrreihig und mehrschichtig) und zusammenhéngend zu pflanzen. Je 100 qm
Pflanzfldche sind mindestens 45 Strducher entsprechend der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und
douerhaft zu erhalten, (§ 9 Abs.1 Nr. 25 o BauGB)

7. Innerhalb der gem&dB § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BouGB festgesetzten
Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung “"Ortsrandeingriinung” sind standortgerechte, einheimische
Laubgehdlze dicht (mehrreihig und mehrschichtig) und zusammenhingend zu pfionzen. Je

100 gm Pflanzfliche sind mindestens 41 Strducher und mindestens 2 groBkronige und
mindestens 2 klein— bzw. mittelkronige Bdume entsprechend der Pflanzenliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

B. Innerhalb der gemd8 § 9 Abs.1 Nr.15 BouGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
FIdchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Notur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung "Geholzanpflanzung” sind standortgerechte, einheimische
Loubgehdize dicht (mehrreihig und mehrschichtig) und zusammenhdngend zu pflanzen. Je

100 gm Pflanzfliche sind mindestens 43 Strducher und mindestens 1 groBkroniger und
mindestens 1 klein— bzw. mittelkroniger Baum entsprechend der Pflanzenliste 1 zu pflanzen
und daouerhoft zu erhalten. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

9. Der gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BouGB festgesetzte Pflanzstreifen mit der Kennzeichnung

"A" daorf fir maximal eine Grundstlickszu— und abfahrt cuf einer Ldnge von maximal 8 m
unterbrochen werden.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 — standortgerechte laubgehilze

GroBkronige Boumarten Straucharten

Spitzahorn Acer platancides Faulbaum Frongulo alnus
Bergahorn Acer pseudoplatanus Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Esche . Fraxinus exelsior Hasel Corylus avellana
Hdnge—Birke Betula pendula Heckenrose Rosa canina
Hainbuche Carpinus betulus Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
cR:o_tbu‘che Fagus sylvatica Roter Holunder Sambucus racemosa
Stialaiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa

Troubeneiche Quercus petroea Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Winterlinde Tilia cordata WeiBdorn—Arten Cratoegus spec.

Zitterpappe! Populus tremulo Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Mittel— /Kleinkronige Baumagrten Pfaffenhiitchen Euonymus eurcpaeus
Rainweide Ligustrum wvulgare

Elsbeere Sorbus torminalis Brombeere Rubus fruticosus

Eberesche Sorbus aucuparia Ohrweide Salix aurita

Feldghorn Acer campestre

Mehlbeere Sorbus aria

Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Frunus padus

Holzapfel Malus sylvestris

Wildbirne Pyrus communis

Salweide Salix caprea

Bruchweide Salix fragilis

Pflanzenliste 2 — StraBenbdume

GroBkronige Baumagrten

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Robinie Robinia pseudoacacia
Mittel—-/ Kleinkroni n

Apfeldorn Crataequs 'Carrierei’
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Rotdorn Cratoegus laevigata 'Paul’s Scarlet’
Stadtlinde Tilia cordato 'Greenspire’

V. Sonstiges

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplstze, bzw. Garagen im Sinne des § 12
BauNVO sind im festgesetzten Gewerbegebiet ausschlieBlich auf den iiberbaubaren Grundstlicks
fldchen zuldssig.

2. In den gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Fldchen, die von Bebauung freizu—
halten sind, sind Gebdude und bauliche Anlagen im Sinne des § 2 der Niedersdchsischen
Bauordnung unzuldssig.

3. Innerhalb der gemdB § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB iV.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BouGB festgesetzten
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung” sind in einem 5 m breitem Streifen
entlang des Gewissers lll. Ordnung "Rennwiesengraben” die Errichtung von baulichen Anlagen
und Anpflanzungen unzuldssig. Die Vorschriften, Auflagen usw. des Unterhaltungsverbandes
"Mittelweserverband Syke” sind zu beochten.

Gemeinde Schwarme
Bebauungsplan Nr. 21 (92/12)

"Gewerbegebiet an der Grasrennbahn/L331"
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