Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Schwarme diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/11) "Mihlenweg", beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenste-
henden értlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Mafstab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen GLL Sulingen zuléssig (vgl. § 5
Abs.3 des Niederséchsischen Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Behérde flr Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen
- Katasteramt Syke-

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH E-
scherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 29.06.2006

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am ..., die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/11) beschlo er Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2
Abs. 1 BauGB am ....ccceccvevviccceennn, ortsibli nnt gemacht.
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Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 27.03.2006 dem Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21(92/11) und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB/ §4a-Abs-3,-Satz - m-§ 3-Abs2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 17.05.20086 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/11) mit der Begriindung und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.05.2006 bis 26.06.2006
gemai § 3 Abs. 2 BauGRB offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/11) nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.07.2006 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Bekanntmachung

Die-Erteilung-der-Genchmigungf der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/11)

ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ....ccceoovcvevvcceeeenes im Amtsblatt fir den Landkreis Diepholz bekannt
gemacht worden.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/11) ist damit am ......cceeeveveerveienns in Kraft getreten.
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Textliche Festsetzungen

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung cllles Bebauungsplanes Nr. 21(92/11)
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21(92/11) und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.
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Hinweise

s Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem  Niedersédchsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

« Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
Zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

o Kampfmittel

Soliten bei Erdarbeiten Abwurf- oder andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustindige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezemat direkt zu benachrichtigen.

¢ Leitungstrassen

Die genaue Lage der WVersorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141, BGBI. 1998 S.
137), geéndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), zuletzt geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 137, zuletzt
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1.1991 S. 58)

1. Art der baulicher Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO unzul&ssig.

2. Mah der baulicher Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNvVO

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemanr
§ 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

3. Zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zuldssig (§ 9
Abs_1 Nr.6 BauGB).

4, Nebenanlagen Garagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Gebaude als Nebenanlagen gemdl § 14 BauNVO sind zwischen der
Strallenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache und der strallenseitigen Baugrenze der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche nicht zulassig. Auf den ruckwértigen nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind nur Nebengebaude mit einer Grundflache von maximal 9 gm zulassig.

5. Gruinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb des Baugebietes sind pro angefangener 300 gm Grundstiicksfliche mindestens ein
heimischer standortgerechter Laubbaum oder 2 hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen. Die zu
pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von mindestens 16/18 cm gemessen in 1 m Héhe
besitzen.

6. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken einschlielich Wasser von Dachflachen ist auf dem
Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Ftr den Fall von Starkregenereignissen ist durch die Anlage
von Versickerungsgraben und -mulden an den Grundstiicksgrenzen sicherzustellen, daf}
Uberschissiges Oberflachenwasser dorthin abgefiihrt und in diesen rickgehalten und versickert wird.

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der derzeit geltenden
Fassung.

§1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 (82/11) -
Mihlenweg” — 2. Anderung.

Die Begrenzung ist in der Planzeichnung dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur alle Grundstickseinfriedungen.

§2 Besondere Anforderungehn an die duere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind ausschliesslich zulassig als
Holzzaun oder als Hecke. Die Hohe der Einfriedung zwischen privater Grundstiicksflache und
offentlicher Verkehrsflache wird auf maximal 0,80 m der angrenzenden Erschlieungsstrale
begrenzt.

(2) Dachneigung
Vorgeschrieben ist eine Dachneigung zwischen 36° und 50°. Garagen und Nebenanlagen sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

(3) Aussenwdande

Die Aussenseiten baulicher Anlagen, die vom déffentlichen Stralenraum aus sichtbar sind,
darfen nur bis zu einem Anteil von 30 % in Holz ausgefuhrt werden. Ausgenommen hiervon
sind offene Kleingaragen (,Carports®) und Garagen nach § 12 BauNVO und Gebadude als
Nebenanlagen nach § 14 BauNVvO.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaR § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser értlichen Bauvorschrift zuwider
handelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbulRe geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/10) “Im Fleut” liegt innerhalb des
bergrechtlichen Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Emtinghausen, der Wintershall AG, Erdélwerke”.
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Allgemeines Wohngebiet
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Strallenbegrenzungslinie
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RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
¢ Trafostation
15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Schwarme
Landkreis Diepholz

2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 21 (92/11)
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mit értlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung
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