Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Schwarme diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/10) "Im Fleut', bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlcssen.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Malstab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke
und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen GLL Sulingen zulassig (vgl. § 5
Abs. 3 des Niedersichsischen Gesetzes Gber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
.............................. }. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behirde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen
- Katasteramt Syke-

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH E-
scherweg 1, 26121 QOldenburg.

Oldenburg, den 29.05.2006

(Unterschrift)

Aufstellungsheschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am ... .7 ... die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/10) beschlo —Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2
Abs. 1 BauGBam ............c....cc........ ' annt gemacht.

Schwarme, den ......c.oooeem

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat in seiner Sitzung am 27.03.2006 dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21(92/10) und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB/ §4a-Abs—3,-Satz 1V m-§3-Abs 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.05.2006 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/10) mit der Begriindung und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stelungnahmen haben vom 26.05.2006 bis 26.06.2006
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Schwarme, den .....cocooevv e,

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarme hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/10) nach Prii-
fung der Stellungnahmen gemals § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.07.2006 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Schwarme, den ...

Gemeindedirektor

Bekanntmachung

Die-Erteilurng-cer Genehmigung/ der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(52/10)

ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGBam ............................ im Amtsblatt fir den Landkreis Diepholz bekannt
gemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(92/10) ist damitam ... in Kraft getreten.

Schwarme, den ...

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(82/10)
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21(92/10) und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.
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Gemeindedirektor
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |. 5. 2141, BGBI. 1998 S.
137), gedndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGEI. | S. 718}, zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | 3. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 137, zuletzt
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18. Dezember 1930 (BGBI. 1.1991 S. 58)

1. Art der baulicher Nutzung geman § 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnhahmen nach § 4 Abs.3 BauNVQ nicht
Zulassig;

» sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVQ,

* Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO und

» Tankstellen gem. § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO.

In den Mischgebieten sind die Nutzungen gemaf § 1 Abs.5 BauNVO und §1 Abs.6 Nr.1 BauNVvO
» (Gartenbaubetricbe gem. § 6 Abs. 2 Nr.6 BauNVO
o Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr.7 BauNVO und
* Vergnilgungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr.8 und § 6 Abs.3 BauNVQ nicht zulgssig

2. MaR der baulicher Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvVO

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemalk § 19
Abs.4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

3. Héhe baulicher Anlagen gemdR § 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet darf die Oberkante Erdgescholfertigfussboden
hochstens 0,60m oberhalb des gewachsenen Erdreichs, gemessen an dessen héchstem Punkt auf
dem Grundstiick, liegen.

4. Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebdude bzw. Doppelhaushilfte hichstens zwei
Wohnungen zuléssig (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB).

5. Nebenanlagen Garagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemal § 14 Abs.1 Bau NVO, soweit es sich
um Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 9 gm handelt, scwie Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig (§ 23 Abs.5 BauNvO)

6. Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a) In den allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene 250 gm Grundsticksflache mindestens
ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume missen einen Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, besitzen. Es sind Laubbdume 2. Grolke vorzusehen;
bei Grundsticksgréfien ven mehr als 900 m kann anstelle von zwei Laubbdumen 2. GrofRe auch
ein Laubbaum 1. Gréfie gepflanzt werden. Geeignete Arten flr Wohngebiete sind: Laubbaume 1.
Grolle: Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche {Quercus robur), Laukbaume 2. Grofle: Feldahorn
{Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbhdume.

b) In der in der Planzeichnung festgesetzten d&ffentlichen Stralenverkehrsflache sind je 100 m
Strallenldnge 8 standortgerechte, einheimische Laubbdume 1. Grélie anzupflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Geeignete Arten fir Verkehrsflichen sind: Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Rotdorn (Crataegus
,Paul's Scarlet’, Schwedische Mehlbeere (Scrbus intermedia). Die Baume sind auf der siidlichen,
der Bau- und Grunflachen zugewandten Seite, zu pflanzen.

7. Flaichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken einschliefllich Wasser von Dachflachen ist auf dem
Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Fiur den Fall von Starkregenereignissen ist durch die Anlage
von Versickerungsgraken und -mulden an den Grundsticksgrenzen sicherzustellen, dass
iberschiissiges Oberflachenwasser dorthin abgefithrt und in diesen rickgehalten und versickert wird.

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Eauordnung (NBauQ) in der derzeit geltenden
Fassung.

§1 Geltungsbereich

(1} Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/10) -
,Im Fleut" — 1. Anderung.

Die Begrenzung ist in der Planzeichnung dargestellt.

(2} Sachlicher Geltungsbereich

Diese &rtliche Bauvorschrift gilt fur alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO in
der jeweils geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Dacher und Aussenfassaden
sowie die Grundstiickseinfriedungen.

§2 Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

{1} Dachformen und Dachneigung

Die Gebdude sind mit geneigten Dachflichen mit einer Dachneigung von mindestens 36° und
héchstens 50° zu errichten. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ, Garagen und Dachaufbauten
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

(2} Aussenwande

Die Aullenseiten von Gebauden, die von &ffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbar sind,
dirfen nur bis zu einem Anteil von 30% in Holz ausgefiihrt werden. Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO und Garagen sind hiervon nicht betroffen.

(3) Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Offentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich zwischen der
Strallen- und Wegegrundsticksgrenze und der néchstgelegenen Baugrenze auf dem
Baugrundstiick sind nur als Holzzaun oder als Hecke zulassig. Die Oberkante der Einfriedung
darf hdchstens 0,80 m oberhalb des gewachsenen Erdreichs, gemessen an dessen héchstem
Punkt an der Grenze zur vorgelagerten Erschlieungsstrafiz, liegen.

Nadelgehdlze sind f0r Einfriedungen nicht zuldssig.

§3 Ausnahmen
Von der értlichen Bauveorschrift § 2 Abs. 1 sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des §
7b NBauD sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO, Dachgauben, Ercker und Krippelwalme ausgenommen. Von der der &rtlichen
Bauvorschrift § 2 Abs..2 sind Nebenanlagen gemal § 14 Abs.1 BauNVO und Garagen nicht
betroffen.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig geman § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwider
handelt.

QOrdnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbulie geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauQ).

Hinweise

¢ Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfaroungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem  Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diephclz unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

+ Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

« Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Abwurf- oder andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die =zustédndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

¢ Leitungstrassen

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versgorgungsuntemehmen zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/10) “Im Fleut' liegt innerhalb des
bergrechtlichen Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Emtinghausen, der Wintershall AG, Erddlwerke”.
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