Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde Schwarme diesen Bebauungsplan Nr. 21 (92/10) ,Im Fleut-
Teilbereich, fur den eine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge-
macht wurde”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bau-
vorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Der Rat/derVerweaitungsaussehul: der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 16.03 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 21 (92/10) .Im
Fleut" beschlossen Der Aufstellungsbeschiul ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 29.11.1993 ortsiblich bekanntgemacht.

1, A0.. 4836
Schwarme, den .03, 40.. 4930 SLQ%J

Liegenschaftskarte
Gemarkung Schwarme (90) Flur 14 13 Malstab 1 1 000

Die Vervielfditigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetz
vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.9.1989, Nds: GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhailt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An StraBen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ASB?A%‘ s
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Die Erterlung-der-Senehrmgung-/ Durchfilhrung des Anz
des Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB am 05,05, 433+ .
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In den Mischgebieten sind die Nutzungen gemis

§ 6 Abs.2 Nr.6 BauNVO (Gartenbaubetriebe),

§ 6 Abs.2 Nr.7 BauNVO (Tankstellen) und

§ 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO und § 6 Abs.3 BauNVO (Vergniigungsstitten)
nicht zulissig (§ 1 Abs.5 BauNVO und § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach
§ 4 Abs.3 BauNVO nicht zuliissig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO):

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO und

- Tankstellen gem. § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO.

In den aligemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zulissigen
Grundfiiiche gemiB § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ausgeschiossen ( § 19 Abs.4
Satz 3 BauNVO).

in den aligemeinen Wohngebieten sind je Wohngebliude bzw.
Doppelhaushiifte hichstens zwei Wohnungen zulissig (§ 9 Abs.1 Nr.6
BauGB).

In den aligemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemiB § 14 Abs.1 Bau
NVO, soweit es sich um Geblude mit einer Grundfliche von mehr ais 9 qm
handelt, sowie Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig (§ 23 Abs.5 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufthdhen sind das MaB zwischen
den Schnittlinien der AuBenseiten der GebiiudeauBenwinde mit dem tiefsten
Punkt der Unterseite der Dachkonstruktion an den Traufseiten und der
Oberkante des gewachsenen Erdreichs, gemessen an dessen hochstem
Punkt auf dem Baugrundstiick.

iIn den Mischgebieten und den aligemeinen Wohngebieten darf die
Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden hochstens 0,60m oberhalb des
gewachsenen Erdreichs, gemessen an dessen hochstem Punkt auf dem
Grundstiick, liegen ( § 9 Abs.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen werden zugunsten der Versorgungstriger und der
Anlieger der Grundstiicke, zu deren ErschlieBung diese Rechte erforderlich
sind, festgesetzt.

Von der Lage der in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir Geh- Fahr-
und Leitungsrechte darf nach jeder Seite um bis zu 1,50 m abgewichen
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