Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§6 56, 97 und 98 der Niedersiachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Schwarme diesen Bebauungsplan Nr.21 (92/10) “Im Fleut", bestehend aus der
Planzelchnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowle den
nebenstehenden brtlichen Bauvorschrilten {iber die Gestaltung, als Satzung be-

schlossen.

Schwarme, den ﬁ04 /?qc
Siegel

Burgermeister Gemeindedirdktor

Verfahrengvermerke beim Bebaugggsplan”

Aufstellungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... 16.03.1983 . die
Aulstellung des Bebauungsplanss Nr. 21 (92/10) “Im Fleut" beschlossen Der
AutstellungsbeschiuB ist gema0 § 2 Abs. 1 BauGB am 29.11.1993

ortsublich bckanntgomud.ht.

arme, den & [- =720, 96

Gemaeindedirektor

Planuntesage
Gemarkung Schwarme (90)
Kartengrundlage: Lisgenschaftskarte Flur. 14,13
Mafstab: 1:1.000

Die Vervielaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985,
Nds. GVBI. S 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vomn 19.9.1988, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeufsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und

Pléatze volistdndig nach (Stand vom <71 -O07. A7 ... ). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
5

fren

Die Ubertra%barkml der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frer moglich )

Katasteramt 7) ..Syke
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeit von

argeplan Hannover

Stadtplaner und Architekten ;
BODEKERSTR.62-30161 HANNOVER
Tel.0511/31 10 61 Fax 31 10 62

Hannover, den .. 01:12.1995 .
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Offentiiche Auslegungs)

Der Rat der Gemneinde hat in seiner Sitzung am ....20.04:1995  dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine of-
fentliche Ausiegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB /f-3-Abs—3-Sais-t-essiertalbsai—
- " beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .. 11.09.1995 . .

ortsublich bekanntgemacht. 05
Der Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vorn 19.09.1995
bis .18:10.1995  gemas § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. )

Schwarme, den 290/(./% 6
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Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung®)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........... R dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begsd
und Hie erneute offentliche Auslegung mit Einschrgafung gemaB § 3 Abs. 3 Satz
1 zweiter Halbsatz BauGB beschiossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegu MATEMERY B s mosomsios csomaes e
ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplae@s und der Begrundung haben vom

R v s SR aB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen
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meindedirextor

Vereinfachte Anderung 10

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............# " ....c..ccocvenene.... @M
vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungspl und der Begrundung zu-

gestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
............................. Gelegenheit tellungnanme bis zZum ...............cccoe..
gegeben.

Schwarme. den .. ..............
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SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am e 12:12,1995
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Schwarme, den quﬁ?é
2. (ol 2 3 “d‘c

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§8 BauGB ist mit

Verfiigung vom heutigen Tage (AZ.: ... )
unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
kenntlich gemachten Teile3! gemaf § 11 Ab
BauGB genehmigt.

und 2i.V.m. §6 Abs. 2 und 4

Hohere Verwaltungsbehdrde

Unterschrift

Anzeige

Der Bebauungsplan ist.gema § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 29.01./01.02.1996
angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschnfien gemaf
§11 Abs. 3 BauGBaN-Mnﬂ?-bn-J mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile3 nicht geltend gemacht.

................. DIEPHOLZ, den 25.041996

Auisichisbehisde LANDKREIS DIEPHOLZ

Beitrintsbeschiug '’

Der Rat der Gerneinde 18t den in der Verfugung vom 25.04.1996
(Az63DH617035/5— 1011196 autgetunnen suféagan i eshom et HINWEISEN
Y00 4%96

mm in seiner Litzung am /( beigelieten
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Inkrafttraton

Die G2alluag-decSenshmiguag / Durchfuhrung dr5¥o}¢/4250r.n13’ des

Bebauungsplanes |st a0 § 12 BauGB am /r !
Amtsblat J&?;ﬂﬂu«%’mu&imtwk ..... Houuover

bakanntgernacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am /?-OQHC’G ......... .. rechtsverbindlich
geworden.

Schwarme, den /&O?,A’.?%
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Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht®) geltend gemacht worden.

ity B . St

Gemeindedirektor

Méangel der Abwigung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méan-
gel der Abwagung nicht> geltend gemacht worden.

Schwarme, den .. 7.7 00w "
2. Wieseh . 4 3‘“7(

Gemeindedirektor

Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken beim Bebauungsplan:

1) Die Vertahrensvermerke sind bei Anderungen. Erganzungen oder Aufhebun-
gen sinngeman zu erfassen. Das gleiche gilt, wenn der Bebauungsplan ge-
maB § 215 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt oder mit Rlckwirkung erneut in
Kraft gesetzt wird.

2) Nur wenn ein AufstellungsbeschiuBl gefaBt wurde.

3) Nichtzutreffendes streichen.

4) Die Unterzeichnung durch die Gemeinde erfoigt entsprechena den Vorschrif-
ten der NGO.

5) Nur bei Bebauungsplanen nach Nr. 41.2.3 W-BauGB.

8) Nur ber Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet
werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird (Vergl. Nr.
41.2.4 W-BauGB).

7) Oder eine andere nach Nr. 412.1 VW-BauGB zustandige Stelle.

8) Zeitangaben fur die letzte Gffentliche Auslegung o h n e Einscnrankungen.
Sofern daruber hinaus eine Gffentliche Auslegung m it Einschrankungen
durchgefihrt wurde, ist der entspraeha de Verfahrensvermerk zusatz
lich zuverwenden - vergl. FuBnote /.

9) Zeitangaben fur diejenige dffentliche Ausiegung, fiir die bestimmt wurde,
daB Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten oder erganzencen
Teilen vorgebracht werden kénnen.

10) Nur falls erforgerlich.
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Flur 17
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Flur 8

LANDKREIS DIEPHCLZ
GEMEINDE SCHWARME

Gemarkung Schwarme (90)

Flur 14,13 RFK 0162 A-D
Mafstab 1:1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Inden Mischgebieten sind die Nutzungen gem#n
- § 6 Abs.2 Nr.6 BauNVO (Gartenbaubetriebe),
- § 6 Abs.2 Nr.7 BauNVO (Tankstellen) und
- § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO und § 6 Abs.3 BauNVO (Vergniigungsstiitten)
nicht zuléissig (§ 1 Abs.5 BauNVO und § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach
§ 4 Abs.3 BauNVQ nicht zuléssig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO):
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO,
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO und
- Tankstellen gem. § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO.

3. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundfliche gem#B § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen ( § 19 Abs.4
Satz 3 BauNVO). '

4. In den allgemeinen thngebieten sind je Wohngebé&ude bzw. Doppelhaushilfte |
héchstens zwei Wohnungen zuléissig (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB).

5. In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemén § 14 Abs.1 Bau
NVO, soweii es sich um Geb&ude mit einer Grundfliche von mehr als 9 qm
handelt, sowie Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zu-
lissig (§ 23 Abs.5 BauNVO).

6. Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhéhen sind das MaB zwischen den |
Schnittlinien der Aufenseiten der GebdudeauBenwénde mit dem tiefsten Punkt
der Unterseite der Dachkonstruktion an den Traufseiten und der Oberkante des |
gewachsenen Erdreichs, gemessen an dessen hdchstem Punkt auf dem Bau- |
grundstiick. '

7. In den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante
ErdgeschoBfertigfuBboden héchstens 0,60m oberhalb des gewachsenen Erd- |
reichs, gemessen an dessen hichstem Punkt auf dem Grundstiick, liegen (§ 8
Abs.2 BauGB). |

8. Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flaichen sind zugunsten der Versorgungstriger und der Anlieger der
Grundstiicke, zu deren ErschlieBung diese Rechte erforderlich sind,
festgesetzt. Von der Lagder in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte darf nach jeder Seite um bis zu 1,50 m
abgewichen werden.

9. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung oder Anlage unzuléssig, die die
Sicht oberhalb einer 0,80 m i(iber beiden Fahrbahnoberkanten verlaufenden @ |

Ebene versperrt (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB). |

10. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) und Flichen zum
Anpflanzen von Bé&umen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9
Abs.1 Nr.25 a BauGB):

10.1 In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind je angefangene
250 gqm Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Die zu pflanzenden Laubbéume miissen einen Stammumfang von minde-
stens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, besitzen. Es sind Laubb&ume 2. GréBe
vorzusehen; bei GrundstiicksgréBen von mehr als 900 m? kann anstelle von
zwei Laubbdumen 2. GroBe auch ein Laubbaum 1. GréBe gepflanzt werden. Es
sind Gehdlze aus der Gehdlzliste des zu diesem Bebauungsplan gehérigen
Griinordnungsplans zu verwenden.

In den Mischgebieten sind die Baumpflanzungen vorrangig entlang der o6ffentli-.
chen StraBenverkehrsflichen vorzusehen.
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10.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist als flichenhafter, dichter Gehdlz-
streifen aus standorigerechten, einheimischen Laubstrduchern herzustellen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es ist mindestens ein Ge-
holz je m? zu pflanzen. Es sind Gehdlze aus der Gehdlzliste des zu diesem Be-
bauungsplan gehérigen Griinordnungsplans zu verwenden. Die Bepflanzung ist
entsprechend den Regelungen des zu diesem Bebauungsplan gehdrigen Griin-
ordnungsplans vorzusehen.

10.3 Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken einschlieBlich Wasser von
Dachflachen ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Fiir den Fall
von Starkregenereignissen ist durch die Anlage von Versickerungsgrédben und
-mulden an den Gry "dstiicksgrenzen sicherzustellen, daB iiberschiissiges
Oberflaichenwasser dorthin abgefiihrt und in diesen riickgehalten und versickert
wird.

10.4 In den in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen StraBenverkehrsflichen
mit Ausnahme der FuBwege sind je 100 m StraBenlénge 6 standortgerechte, ein-
heimische Laubb&ume 1. GréBe anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Es sind Geholze aus der Gehdlzliste des zu diesem Bebauungsplan ‘
gehdrigen Griinordnungsplans zu verwenden. Die Bepflanzung ist entspre-
chend den Regelungen des zu diesem Bebauungsplan gehdrigen Griinord-
nungsplans vorzusehen.

10.5 In den offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung AusgleichsmaBnah-
men sind an den Grenzen zu den Baugebieten héhengestufte, flichenhafte, f
dichtwachsende Sichtschutzpflanzungen aus vielféltigen, standortgerechten
und einheimischen Laubbdumen und -stréuchern in einer Tiefe von mindestens
3 m herzustellen. Je m? ist mindestens ein Gehdlz vorzusehen. B&ume miissen
einen Anteil von mindestens 10 % an der Gesamt-Pflanzenmenge haben. Es
sind Gehdlze aus der Gehdlzliste des zu diesem Bebauungsplan gehérigen
Griinordnungsplans zu verwenden. bl
Frei bleibende Flidchen sind naturnah zu gestaiten und unregelméfBig mit Einzel-
bdumen und Baumgruppen aus Laubb&umen 1. und 2. GréBe zu durchsetzen.
Die Bepflanzung ist entsprechend den Regelungen des zu diesem Bebauungs-
plan gehdrigen Griinordnungsplans vorzusehen; es sind Gehdlze aus der Ge-
hoizliste des zu diesem Bebauungsplan gehdrigen Griinordnungsplans zu ver-
wenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG |
( §§ 56 und 98 NBauO i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB) '
{f

1. Es sind nur Gebéude mit geneigten Déchern zuldssig. Die Dachneigung muB min-
destens 36° betragen und darf 50° nicht iiberschreiten. Nebenanlagen gemé&B § 14
BauNVO, Garagen und Dachaufbauten sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

2. Die AuBenseiten von Geb#uden, die von dffentlichen Verkehrsflichen aus sicht- |
bar sind, diirfen nur bis zu einem Anteil von 30% in Holz ausgefiihrt werden. Nebenan-
lagen gemén § 14 Abs.1 BauNVO und Garagen sind hiervon nicht betroffen.

3. Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrsflichen sowie im Bereich zwi-
schen der StraBen- und Wegegrundstiicksgrenze und der néchstgelegenen Baugrenze
auf dem Baugrundstiick sind nur als Holzzaun oder als Hecke zuldssig. Die Oberkante
der Einfriedung darf héchstens 0,80 m oberhalb des gewachsenen Erdreichs, gemes-
sen an dessen héchstem Punkt an der Grenze zur vorgelagerten ErschlieBungsstraie,
liegen.

4. Nadelgehblze sind fiir Einfriedungen nicht zuléssig.

PLANZEICHENERKLARUNG
ART UND MASS DER NUTZUNG
WA Aligemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
z.B.0,4 Grundfiichenzahi
zB. | Zahl der Voligeschosse als HochstmaBi
z.B.

TH max.5,0m Traufhdhe als HochstmaBi
A Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
BAUWEISE, BAUGRENZEN
o offene Bauweise
o i Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfliche

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfliche
5 “ Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung
E Verkehrsberuhigter Bereich
F FuBweg

o StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

‘ a E Elektrizitat

GRUNFLACHEN
Offentliche Griinfléiche
@ Spielplatz
A AusgleichsmaBnahme

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

+—e—eo—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaBe der

Nutzung
o A mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche
//\
r \\
e N Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Teilbereich, fiir den eine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht wurde

N

| Fiillschema der Nutzungsschablone |

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Bauweise

Hinweis:
Fur diesen Bebuungsplan ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 maRgeblich.

Einzelheiten beziiglich der MaBnahmen zur Gestaltung bzw. Begriinung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Griinflichen und Flichen zum Anpflanzen von Béumen und
Stréuchern sowie der anzupflanzenden Laubb&ume sind in dem zu diesem Bebsu-
ungsplan gehérigen Griinordnungsplan dargelegt.

GEMEINDE SCHWARME

SAMTGEMEINDE BRUCHHAUSEN-VILSEN

BEBAUUNGSPLAN NR.21(92710)
‘IM FLEUT’

Mit értlicher Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Aisrmit wird amilich begiauvlgt,dagd die vor-ssmstehan
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