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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132) und die Planzeichenverordnung (Pflanz V) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. I. S. 58).

Signaturen gemalf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
* = weiterentwickelte oder veranderte Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, $§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

MI Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

SO

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

li-v Zahl der Vollgeschosse

TH +6,00m ) ) S
FH +11,00m Héhe baulicher Anlagen in m (iber einem Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise, Abstande richten sich nach § 7 NBauO

Baugrenze

4. vVerkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

¥ ¥ ¥ ¥ ¥ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B mm mm ll| (§9 Abs.7 BauGB)

/ . .
Sichtdreieck
= e




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11,
sowie §§ 16 und 17, bzw. §§ 19 bis 21 BauNVO

a) Im Sondergebiet (SO) ist die Errichtung eines Altenheimes einschl. betreutem Wohnen mit den dazu
gehorigen Versorgungseinrichtungen, Betriebsleiterwohnungen sowie eine Kindertagesstatte
zulassig.

b) Im Mischgebiet (M) sind die Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO
(Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO
und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO

a) Im Bereich des Sondergebietes ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximale
Gebaudelange betragt 70 m.

b) Im Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22 BauGB und §§ 12
und 14 sowie 21 a BauNVO

a) Innerhalb des SO-Gebietes sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

b) An der nérdlichen und stdlichen Grenze des SO-Gebietes sind Nebenanlagen auch
aufderhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern diese Grundstlicksseiten
nicht an eine o6ffentliche Verkehrsflache grenzen oder flr die ein Zufahrtsverbot festgesetzt
ist.

4. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB

a) Im SO-Gebiet ist das anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstlicke auf den jeweiligen
Flachen zu versickern.

5. Hoéhe Baulicher Anlagen gemiR § 9 Abs. 3 BauGB und §18 Abs. 1 BauNVO

a) Die Traufhohe als Maf zwischen den auReren Schnittlinien der Gebdudeaulienwande mit der
Dachhaut an den Traufseiten und der Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstlicks
notwendigen angrenzenden Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt, gemessen an der
Grundstuicksgrenze, darf hochstens betragen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO):

- im Sondergebiet 6,00 m;
- im Mischgebiet 9,00 m

b) Im SO-Gebiet wird eine Firsthdhe (FH) von 11,00 m festgesetzt.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, und
Nr. 25a und b BauGB

a) Innerhalb des SO-Gebietes miissen auf den Grundstiicken Geholzpflanzungen
vorgenommen werden. Je 20 m? bebauter bzw. versiegelter Flache ist 1 Landschafts-gehdlz
zu pflanzen.

Die Geholze sind in Gruppen zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5m x 1,5 m.
Die Bepflanzung ist aus den Gehodlzarten (Liste Festsetzung 6¢) in den aufgefiihrten
Pflanzqualitaten vorzunehmen.

b) Zusatzlich sind pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache (SO-Gebiet) je 1 Laubbaum als
Einzelbaum zu pflanzen (Liste Festsetzung 6c).

c) Fr die notwendigen ErsatzmafRnahmen werden geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.
Auf einem Grundstick in der Gemeinde Martfeld, Gemarkung Kleinenborstel, Flur 10, Flurstlick 38
werden auf 1.800 m? folgende MafRnahmen durchgefihrt:
Diese Flurstiicke werden flachig mit landschaftsgerechten Baumen und Strauchern sowie
Obstgehdlzen bepflanzt.
Der Pflanzabstand der flachigen Geholzpflanzung betragt 1,5 m x 1,5 m.
Der Pflanzabstand der Obstbaume betragt 10 m x 10 m.
Die gesamte Flache der ErsatzmalRnahme ist extensiv zu pflegen.

Landschaftsgeholze:

Baume: Heister, 2xv., 0B., 125 - 150 cm
Betula pendula Sandbirke
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher: Strauch, v, oB., (60)/ 100 - 150 cm
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna WeiRRdorn
Ligustrum vulgareLiguster
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohr-Weide

Syringa vulgaris  Flieder

Obstgehdlze:
Apfel:
Geheimrat Dr. Oldenburg
Purpurroter Cousinot
Schoéner aus Herrnhut
Birnen:
Alexander Lucas
Conference
Neue Poiteau
Kirschen:
Kassin’s friihe Herzkirsche
Koroser Weichsel
Doénissen’s gelbe Knorpel
Zwetschen:

Hauszwetsche
Wangenheimer Friihzwetsche

Laubbdume / Einzelbdume (Hochstamm, 3xv, DB, StU 12 -14 cm) sind zu verwenden:
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata ~ Winterlinde
Sorbus aria Mehlbeere

Sowie weitere Arten der Gattungen Malus, Prunus, Quercus.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

BAULICHER ANLAGEN UND GRUNDSTUCKSFLACHEN (GEMAR §
9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. §§ 56, 97 UND 98 NBAUO)

Die folgenden Bauvorschriften gelten, wenn nicht anderes vermerkt ist, ausschlieRlich fir die
Flachen des Sondergebietes.

1. Dacheindeckung und Farbe (SO-Gebiet und MI-Gebiet)

Als Dacheindeckung sind beschichtete Bitumenschindeln, Stehfalzplatten sowie Dachpfannen in
roten und rotbraunen Farbtdnen zulassig. Als Rot und Rotbraun im Sinne dieser Vorschrift gelten
die folgenden Farbtdéne des RAL-Registers: 2001, 2002, 3000 bis 3003, 3013, 3016, 3009 bis 3011,
8004 und 8012. Geringfligige Abweichungen sind zulassig.

2. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke des SO-Gebietes sind ausschlieRlich mit standortgerechten
und heimischen Laubgehdlzhecken oder einem ortsiiblichen Holz- bzw. Metallzaun bis zu einer max.
Héhe von 1,80 m zulassig.

Die Hohe der Einfriedung im MI-Gebiet entlang der Bremer Stralle darf 0,60 m, bezogen auf die
Oberkante der Stral3e, nicht Uberschreiten. Entlang der rlickwartigen sowie der beiden seitlichen
Grundstuicksgrenzen darf die Einfriedung eine H6he von 1,80 m nicht lUberschreiten.

C HINWEISE

1. Teiliiberlagerung von Bebauungsplanen
Dieser Bebauungsplan Nr. 16 (70/22) "Sondergebiet Altenheim" (berlagert einen Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 (70/12) "Rietlake" . Mit Rechtskraft dieses
Bebauungsplanes tritt der Uberlagerte Teilbereich auler Kraft.

2. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der
Denkmalschutzbehdrde durch den Finder oder den Leiter der Arbeiten zu sichern.

3. Altlasten

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Sichtdreiecke

Aus Verkehrssicherheitsgriinden dirfen bauliche Anlagen sowie Bewuchs eine Héhe von 0,80 m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn im Bereich des Sichtdreieckes nicht Gberschreiten.

5. Verrohrung Rietlake

Fir die Verrohrung der Rietlake im Bereich der ErschlieRungsstral3e ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.




VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Martfeld diesen Bebauungsplan Nr. 16 (70/22) "Sondergebiet Altenheim", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Martfeld, den 25.04.2007 ...9ez.Plate gez. Wiesch
(Siegel) Birgermeisterin Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Martfeld hat in seiner Sitzungam .........—"".............. die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbesc ist gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB am

Birgermeisterin / Blirgermeister

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab.: 1:1.000

© Niederséchsische Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke
und die o6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs-und
Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG)). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafden, Wege und Platze
vollstédndig nach (Stand vom Mai 2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 26.04.2007

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften Sulingen . gez. Gobberd
-Katasteramt Syke - Unterschrift

Planverfasser/in

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Ingenieur-Dienst-Nord, Dr. Lange - Dr. Anselm
GmbH, Industriestrafie 32, 28876 Oyten, info@idn-consult.de, www.idn-consult.de

Oyten, den 13.06.2006 e, gez. Vollmer . .
Planverfasser / in




VERFAHRENSLEISTE

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Martfeld hat in seiner Sitzung am 04.10.2006 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.10.2006 ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.10.2006 bis 23.11.2006 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Martfeld, den 25.04.2007 gez. Wiesch ..
(Siegel) Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankungen

Der Rat der Gemeinde Martfeld hat in seiner Sitzungam ..................ooemTl o, dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt ie erneute o6ffentliche Auslegung
mit Einschrankungen geman § 4a Abs. 3, Satz 2 BauG Schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ...........coeeiiiiniiiin, Sublich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans mit der Begriindung u e wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom .....~7. bis ......oo..n. gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Martfeld, den ..., 7. LA
Birgermeisterin / Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Martfeld hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Martfeld, den 25.04.2007 gez. Wiesch . ..
(Siegel) Gemeindedirektor

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Gemeinde Martfeld hat in seiner Sitzungam .........................

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt. Der betroffenen Q ichkeit wurde gemaf § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 1. Alternative mit Schreiben vom ............«7.............. Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ..................... ~Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

WUFdEN am ... annt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans

Martfeld, den ,.~7".... A
Birgermeisterin / Blirgermeister




VERFAHRENSLEISTE

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am 02.05.2007 im /4a-Amtsblatt flr
den Landkreis Diepholz bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 02.05.2007 in Kraft
getreten.

Martfeld, den 03.05.2007 gez. Wiesch ... ...
(Siegel) Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Martfeld, den ..........
(Siegel) Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Der Samtgemeindebirgermeister

Martfeld, den .......... .. LA
artfeld, den (Siegel)

Hinweis: Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlage fiir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G v. 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)






