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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA aligemeine Wohngebiete

Ml Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
2 Wo 2 Wohneinheiten / Gebaude

It Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

0.3 Grundfiachenzahl als Hochstman

3. Bauweise, Baugrenzen

(o] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—_——— - Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

A Geh- und Radweg

5. Griinflachen

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

@ Spielplatz %.%| Parkanlage

+ ++ Friedhof

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

oLo-lo Umgrenzung von Flachen fir die Versickerung von Oberflachenwasser sowie zum
g o |o- Anptlanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
TOT

7. Sonstige Planzeichen

L

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Filachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

TF: 4 gemaR textlicher Festsetzung Nr. 4
|
=" s Sichtdreiecke
-z Mo |

5.4 Innerhalb der Pflanz- / MaBnahmeflache ist die Anlage eines FuBweges mit wassergebundener Decke zuléssig.
5.5 Innerhalb privater Stellplatzanlagen in den Mischgebieten ist je angefangener 7 Stellplétze ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Die GroBe des Pflanzbeetes hat der Gréfle eines PKW-Steliplatzes
Zu entsprechen.

5.6 Es werden die erforderlichen KompensationsmaBnahmen auf den Flurstiicken 39 (Flur 6, Gem. Martfeld)
und 6 (Flur 8, Gem. Martfeld) durchgettihrt.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geméss § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Martfeld und der Ver- und
Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

7. Versickerung des Oberflachenwassers gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Das Oberflachenwasser der Grundstiicke ist auf denselben zur Versickerung zu bringen, auf den privaten

Grundstucken sind Einrichtungen zur Mulden- bzw. Flachenversickerung vorzusehen.
Die 6ffentlichen Vorhalteflachen sind tiber die Seitenraume und ihre éffentlichen Grinflachen zu versickern.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehorde durch den Finder oder Leiter der
Arbeiten zu sichemn (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.04.1986).
3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Friedhof

Wegen des zur Wohnbebauung benachbarten Friedhofs sind aus Vorsorgegriinden, falls Grundwassernutzung im
Plangebiet geplant ist, die konkreten Planungen oder Nutzungen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde vom
Vorhabentrager mitzuteilen, damit von hier eine Beurteilung erfolgen kann.

5. Teiliiberlagerung von Bebauungsplénen

Dieser Bebauungsplan Nr.16 (70/21 "Alter Kamp") Uberlagert einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungspianes

Nr.16 (70/10 "HauptstraBe/ Am Friedhof"). Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der Uberlagerte Teilbereich
auBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Sichtdreiecke

Die Sichtfelder sind von Hindernissen Uber 0,8 m Hohe freizuhalten.

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE MARTFELD DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.16 (70/21) ,ALTER KAMP",
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
MARTFELD, DENOY C5 JoCs

cﬁ . Lu (,CL'I Mg A

BURGERMEISTER (SIEGEL)

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER VDE\F:’Z;HHNGGAHGSGHHGS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 08.12.2004 DEM GEANDERTEN
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 23.12.2004 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 31.12.2004 BIS 31.01.2005 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

OFFENTLICH AUSGELEGEN.
e Y o
MARTFELD, DEN (34 CY . 0% (5.
‘ 5..9#

u\ﬂt, &\L@,‘MMV\

BURGERMEISTER

6. VEREINFACHTE ANDERUNG
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM EREINFACHT
GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZU
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB WURDE M
ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM GEGEBEN.

GELEGENHEIT

MARTFELD, DEN

BURGE ER

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 09.02.2005 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

MARTFELD, DEN ©Y. C5, Joow,

.
ol (,mbé!\m/)vvm (SIEGEL)
BURGERMEISTER

8. INKRAFTTRETEN : ) .
o Al L e /
DER BgprLLﬁs DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AMQ .60 Jech '
Lwis P)aphly  BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 106 2005
RECHTSVERBINBLICH GEWORDEN.

lewnd -

- I
MARTFELD, DEN C'3 CE. Jones

e W 7

gl . Le, C% Wl (SIEGEL)
BURGERMEISTER

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB VON ZWEI JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS (ST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

MARTFELD, DEN

(SIEGEL)

BURGERMEISTER

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON ZWEI JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL BEIM ABWAGUNGS-
VORGANG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

MARTFELD, DEN

Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete WA geméaB § 4 BauNvVO

1.1 in den aligemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen
Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Baugebietes (geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Mischgebiete Ml geméB § 6 BauNVO

2.1 In den Mischgebieten MI sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und und Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO).

2.2 Die unter § 8 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind nicht Bestandteil
des Baugebietes (gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO).

3. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten gemén § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA wird die Anzahl der Wohneinheiten auf
2 Wohneinheiten je Einzel- und je Doppelhaus (bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte) begrenzt.

4. Garagen geméB § 12 BauNVO, Nebenanlagen geméB § 14 BauNO

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen und der straBenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

5. Grinfestsetzungen geméB § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB

5.1 Innerhalb der éffentlichen StraBenverkehrsfiachen ist mindestens 1 Laubbaum je 200 gm Verkehrsflache zu
pflanzen.

5.2 Die gekennzeichneten Pflanz- / MaBnahmeflachen kdnnen u. a. der Versickerung des Oberflachenwassers
dienen. Nicht benétigte Restfiachen sind vollflachig mit Laubgehélzen zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten.

5.3 Die gekennzeichnete Pflanz- / MaBnahmeflache kdnnen auch zur Versickerung des Oberflachenwassers dienen;
wohn- bzw. mischgebietsseitig ist eine dreireihige Bepflanzung mit Laubgehdlzen anzulegen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DIE AUFSTELLUN EBAUUNGSPLANES
S § 2 ABS. 1 BAUGB AM

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
NR. 16 (70/21) BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
MARTFELD, DEN

(SIEGEL)

BUR STER

2. PLANUNTERLAGE
KARTENGRUND|AGE;, LJEGENSCHAFTSKARTE

GEMARKUNG: ﬂ (2 L-F é MABSTAB: 1 : 1000

DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARD-
PRASENTATIONEN IST OHNE ERLAUBNIS DER VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE NUR FUR KOMMUNALE
KORPERSCHAFTEN IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG ZUR BEREITSTELLUNG EIGENER INFORMATIONEN AN
DRITTE GESTATTET (§ 5 ABS. 3 SATZ 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DAS AMTLICHE
VERMESSUNGSWESEN, NVERMG, VOM 12. DEZEMBER 2002, NDS. GVBI. 2003, S. 5). HIERZU GEHORT AUCH DIE
VEROFFENTLICHUNG VON BAULEITPLANEN.

OFFENTLICHE WIEDERGABEN SIND DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND KATASTERBEH®RDE MITZUTEILEN

(§ 5 ABS. 3 SATZ 3 NVERMG).

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND:26.04. 004

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE e "‘{‘ _

KATASTERAMT ‘,u,[g X \ C 52 9@? ) J»ﬂ

- o L(’if’ oy (W{
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DEN 2.5 200t

(SIEGEL)
BURGERMEISTER
Ubersichtsplan M. 1:10.000
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3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

NEUENBURG, DEN 09.02.2005

PROJEKTBEARBEITUNG: M. LUX

THALEN

CONSULT
S. BRUNS INGENIEURE* ARCHITEKTEN +STADTPLANER

TECHNISCHE MITARBEIT:

[ 30eD 26340

geTel: 04452-018-0 e Fax: 04452-916-101

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 20.10.2004 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT
UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 25.10.2004 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 02.11.2004 BIS 01.12.2004 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

MARTFELD, DEN oheh e

ey, La‘a J’»Lw,cm (SIEGEL)
BUHGERMEISTER

Gemeinde Martfeld

Bebauungsplan Nr.16 (70/21)
"Alter Kamp"

M.1:1.000




