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1. Gewerbegebiet GE geméB § 8 BauNVO

in dem Gewerbegebiet GE sind die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
nicht zuléssig.

2. Stellplétze und Garagen geméB § 12 BauNVO, Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen geméB § 18 BauNVO

Die Gebaudehdhe ist die obere Kante des Gebaudes oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe. Die Gebaudehéhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen)
(berschritten werden.

4. Uberschreitung und Anrechnung der Grundfiéichenzahi geméB § 19 Abs.4 BauNvVO

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Nebenanlagen nicht lberschritten werden. Die privaten Grunflachen sind bei
der Ermittiung der Grundflachenzahl mit anzurechnen.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind volistandig mit Strauchern (Pflanzraster 1 m x 1,5 m) zu bepfianzen, alle 15 m ist ein
grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Es sind nur Pflanzen gemas der Pflanzliste der Begrindung zu verwenden.

6. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft und Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a BauGB

6.1 Die gekennzeichneten Flachen sind als Versickerungsmulden mit begleitendem Gehédlzsaum anzulegen.

6.2 Die gekennzeichnete Flache ist als Versickerungsmulde mit begleitendem Gehélzsaum anzulegen. Der Gehdlzsaum
ist auf mindestens 50 % der Flache anzulegen und zum AuBenbereich geschlossen, in einem Pflanzraster von

1 mx 1,5 m, anzupflanzen. Auf der (lbrigen Flache sind die Versickerungsmulden als extensive Wiesenfiache durch
Ansaat von Landschaftsrasen mit hohem Krauteranteil anzulegen.

6.3 Es sind nur Pflanzen geméaB der Pflanzliste der Begriindung zu verwenden.

7. Begriinungsmafnahmen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.1 Fur die ersten angefangenen 1000 gm Grundstlcksgrosse sind zwei hochstammige standortgerechte Laubbaume
mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Fir jede weitere angefangene
500 gm Grundstlcksflache ist ein weiterer hochstammiger standortgerechter Laubbaum anzupfianzen.

7.2 Entlang der dffentlichen Verkehrsflache ist in einem Abstand von etwa 12 m je ein groBkroniger StraBenbaum
anzupflanzen. Es sind hochstammige standortgerechte Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden.

7.3 Es sind nur Pflanzen geman der Pflanzliste der Begrindung zu verwenden.

8. Versickerung des Oberflachenwassers geméf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das unbelastete Oberflachenwasser ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. Das Oberflachenwasser der
Verkehrsflachen ist ebenfalls zu versickern. (vgl. auch Textliche Festsetzung Nr. 6)

9. Abweichende Bauweise geméB § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen (ber 50 m zulassig. Im Gbrigen gelten die Grenzregelungen der
offenen Bauweise.

10. Einfriedungen zur LandesstraBe geméB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Gewerbegrundstiicke an der LandesstraBe sind entlang der straBenseitigen Grenze fest und ltickenlos einzufrieden.
11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geméB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Martfeld und des
Entwasserungsverbandes belastet.

12. Ersatzfliche geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Die Gemeinde Martfeld richtet aut dem Flurstiick 39, Flur 6, Gemarkung Martfeld die erforderliche ErsatzmaBnahme.

Der Flachenanteil von 0,5 ha ist mit Laubgeholizen (vgl. Pflanzliste in der Begrindung) - Pflanzabstand 1,5 + 1,5 -
voliflachig zu bepflanzen.

4.O0FFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 29.04.2004 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB /
ERSTERHALBSATZ -V M-§3-ABS-2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 22.05.2004 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG HABEN VOM 02.06.2004 BIS 01.07.2004 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

MARTEELD, DEN.30.0%.2 oo

202, (ccliomauy

(SIEGEL)

BURGERMEISTER

5.0FFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN EN

BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE OF
EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUGB. LOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLI KANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES

BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN Vi BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.
MARTFELD, DEN

(SIEGEL)

BUR ISTER

6.SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS §
3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 14.07.2004 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

MARTFELD, DEN 32 O . 2004

ted. (okc((u.\o:\uv\

(S\EGEL)
BURGFRMEISTER

7.INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUB DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AMO 09 ¢80 IN DER KREISZEITUNG
——————  BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ©1.¢9. {004
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

MARTFELD, pEN OL.CF. 2004

2. (cckonnuy
BURGERMEISTER

(SIEGEL)

8.VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

MARTFELD, DEN

(SIEGEL)

BURGERMEISTER

9.MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

MARTFELD, DEN

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE MARTFELD DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.16 (70/18) ,GEWERBEGEBIET AM
FUNKTURM*, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

MARTFELD, DEN-30.08.200Y

Qet. LCKQ{(U« Al

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl als Hochstmaf3
GH: 850 m maximal zulassige Gebaudehohe als
Hochstmaf
3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
— — Baugrenze
4. Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

private Grunflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1 L Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

— - Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
T T Natur und Landschaft

O © © A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

angrenzende Bebauungsplane

TF 4 geman textlicher Festsetzung Nr. 4

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der z.Z. geltenden Fassung vom 27. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehdrde durch den Finder
oder Leiter der Arbeiten zu sichemn (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.04.1986).

3. Altablagerungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Telliberlagerung eines Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Funkturm® Gberlagert einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 16 (70/14) "Gewerbegebiet Bremer Straf3e".

Dieser Teilbereich tritt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 16 (70/18) "Gewerbegebiet Am Funkturm"
ausser Kraft.

5. Oberflachenwasser auf privaten Grundstiicken

Fur die Niederschlagsentwasserung auf den privaten Flachen ist eine Erlaubnis gemaB § 10 Nds.
Wassergesetz notwendig.

BURGERMEISTER (SIEGEL)
Verfahrensvermerke

1.AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTEL S BEBAUUNGSPLANES

NR. 16 (70/18) BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURD
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

SS § 2 ABS. 1 BAUGB AM

MARTFELD, DEN

BURGE R

2.PLANUNTERLAGE

(SIEGEL)

LIEGENSCHAFTSKARTE: hﬁu Hlol Flwr A6

MASSTAB: 1:1000 N |

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
L840, 200, SIE 1ST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREL DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

syke, pen 6. 03,2004

AR wt Wil cudon
v V. 0AR 1
VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE
SYKE / SULINGEN

(SIEGEL)

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH
ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. GVBL. S. 345).

3.ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

OLDENBURG, DEN 02.07.2004

PROJEKTBEARBEITUNG: M. LUX

THALEN
CoONSsSULT
INGENIEURE « ARCHITEKTEN »STADTPLANER
Stau 918D 26122 Oldenburg eTel 044102495 DeFax 044 14249599

TECHNISCHE MITARBEIT: A. HORKE

(SIEGEL)
BURGERMEISTER
Ubersichtsplan M.1:5.000
Réumlicher
Geltungsbereich

Gemeinde Martfeld
Bebauungsplan Nr.16 (70/18)
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