Gemeinde Martfeld
Bebauungsplan Nr. 16 (70/17)

"Gewerbegebiet Bremer StraBe II"
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Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiet GE geméaB § 8 BauNVO

In dem Gewerbegebiet GE sind die ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
nicht zulassig.

2. Stellplétze und Garagen geméB § 12 BauNVO, Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

3. Hoéhe baulicher Anlagen gemés § 18 BauNVO

Die Gebaudehohe ist die obere Kante des Gebaudes oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe. Die Gebaudehohe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen)
Uberschritten werden.

4. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist vollflachig mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern im
Pflanzrasterabstand 1m x 1,50 m zu bepflanzen, die Anlage einer Versickerungsmulde ist zulassig.
Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und Abgénge zu ersetzen.

5. Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméan
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

5.1 Die gekennzeichnete Flache ist vollflachig mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchem im
Pflanzrasterabstand 1m x 1,50 m zu bepflanzen. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und Abgange zu ersetzen.

5.2 Der Grunstreifen an der ErschlieBungsstraBe ist mit standortheimischen Strauchern im Pflanzrasterabstand
1m x 1,50 m zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Grunstreifen kann bei Bedarf fir eine Grundstlickszufahrt mit einer max. Breite von 8 m unterbrochen werden.

6. Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind als Versickerungsmulde mit begleitendem Gehdlzsaum anzulegen. Der Gehdlzsaum
ist auf etwa 50 % der Flache zum AuBenbereich geschlossen anzupflanzen. Auf der Ubrigen Flache sind die
Versickerungsmulden als extensive Wiesenflache durch Ansaat von Landschaftsrasen mit hohem Krauteranteil
anzulegen.

7. BegriilnungsmaBnahmen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.1 Fur die ersten angefangenen 500 gm Grundsticksgrésse sind zwei hochstammige standortgerechte Laubbaume mit
einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Fir jede weitere angefangene 500
gm Grundstlcksflache ist ein weiterer hochstammiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

7.2 Entlang der PlanstraBe ist in einem Abstand von héchstens 12 m je ein groBkroniger StraBenbaum anzupflanzen.
Es sind hochstammige standortgerechte Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in

1 m Hohe, zu verwenden.

8. Versickerung des Oberfldchenwassers geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das unbelastete Oberflachenwasser ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. (vgl. auch Textliche Festsetzung
Nr. 6)

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE MARTFELD DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.16 (70/17) ,BREMER STRABE II,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

MARTFELD, DEN(E. A1 /OC0
é&o‘-——

BURGERMEISTER

5. GFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GE
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ER
AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALI UGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM LICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

MARTFELD, DEN

_BORGERMEISTER

6. VEREINFACHTE ANDERUNG

ACHT

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM

GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGES 3
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB WURDE MIT S N VOM GELEGENHEIT ZUR
STELLUNGNAHME BISZUM ____ GEGEBEN.

MARTFELD, DEN

_BUBGERWEISTER

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS §
3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 20.09.2000 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

MAF?LD, pen 06 . A4 2000
- Yo AR

BURGERMEISTER

8. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUB DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AMAEAL 2000 IN DER KREISZEITUNG
——————————— BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM A&. Af 200
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

MARTFELD, DEN A0.A4. L0

BURGERMEISTER

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

MARTFELD, DENA 9, A4 2001

Lo cl —
BURGERMEISTER

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

MARTFELD, DEN

BURGERMEISTER
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1. Art der baulichen Nutzung 6. Griinflichen

Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

offentliche / private Grunflachen
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Zweckbestimmung:
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Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

geman textlicher Festsetzung Nr. 4

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der z.Z. geltenden Fassung vom 27. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehérde durch den Finder

oder Leiter der Arbeiten zu sichern (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.04.1986).

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 16 (70/ 14)
Das Bebauungsplangebiet Gberlagert einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Nr. 16 (70/14) ,Gewerbegebiet Bremer StraBe” bzw. seiner 1. Anderung. Dieser Teilbereich wird mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 16 (70/17) ,Gewerbegebiet Bremer StraBe |I* aufgehoben.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DIE AUFSTELLUNG D UUNGSPLANES NR. 16
-1 BAUGB AM

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
(70/17) BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

MARTFELD, DEN

'BUBGERWEISTER

2. PLANUNTERLAGE

(SIEGEL)

LIEGENSCHAFTSKARTE: Martfeld, Flur 16, RFK 0361C,D

MASSTAB: 1:1000 :

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

17.09. 1999) SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

SYKE, DEN 01.11. 2000

VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE ' H 61
SYKE / SULINGEN {Hoft)

Verm. Oberamisrat

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH
ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. GVBL. S. 345).

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

OLDENBURG, DEN 09.10.2000

THA

INGENIEURE * ARCHITEKTEN = STADTPLANER
Stau G1e D 26122 Cldenburg sTel 0441/82485-OeFax D4 1/52495-56

PROJEKTBEARBEITUNG: M. LUX
TECHNISCHE MITARBEIT: A. HORKE

4. GFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 24.05.200@0EM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB /

. VoW : BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG WURDEN AM 10.06.2000 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 22.06.2000 BIS 21.07.2000 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

MARTELD, DeN Q€. 1. 2000

[ took .

BURGERMEISTER

Raumlicher
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