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Reithalle

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

MiI Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

0,35 Grundflachenzahl als Hoéchstmaf
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

FH: max. 4,0 m Maximal zulassige Firsthbhe

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

4. Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

private Grunflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O 0O 0O O
© Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
& Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

O
g 6 O &

7. Sonstige Planzeichen

L

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes

1. Mischgebiete gemas § 6 BauNVO

In den Mischgebieten MI sind die unter § 6 Abs.2 Nr. 6, 7 und 8 genannten allgemein zul&dssigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaB § 1 Nr. 5 BauNVO).

Die unter § 6 Abs. 3 genannten aushahmsweise zulassigen Vergntigungsstatten sind nicht Bestandteil des

Baugebietes (gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO). Auf den nicht Uberbaubaren Bauflachen sind ausschlieBlich Nebenanlagen, die
der Bewirtschaftung der privaten Grunflachen dienen, zul&ssig.

2. H6he baulicher Anlagen geméaB § 18 BauNvVO

Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthohe ist die Oberkante der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache, gemessen in
StraBenmitte.

Die Firsthdhe ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion des Gebaudes. Die Firsthéhe darf nur durch untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) Uberschritten werden.

3. Sockelhdlhe geméaB § 18 BauNVvVO

Die Hohe des ErdgeschoBfertigfuBbodens (Sockelhthe) darf maximal 0,6 m oberhalb der Oberkante der angrenzenden
offentlichen ErschlieBungsstraBe liegen.

4. MaB der baulichen Nutzung geméB § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Die Grundflache der baulichen Anlagen, die auf den mit der textlichen Festsetzung Nr. 4 gekennzeichneten Flachen
errichtet werden, darf eine GréBe von 25 gm nicht tberschreiten.

5. Begriinung der Verkehrsflachen gemaB § 9 Abs.1 25 a + b BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist maximal alle 20 m eih hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Es ist die
Gehdlzliste im Anhang der Begriindung zu beachten.

6. Begriinung der privaten Grinflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 600 gm Grundstticksflache ist ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder alternativ sind 3
Obstbaume zu pflanzen. Es ist die Gehdlzliste im Anhang der Begrlndung zu beachten.

7. Versickerung des Oberflachenwassers geméaB § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB
Das Oberflachenwasser der Wohngrundstticke ist auf denselben zur Versickerung zu bringen.

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
(BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einer zweireihigen versetzten Bepflanzung in einem Abstand von je 1,50 m
hintereinander mit 1,0 m Abstand zwischen den Pflanzen zu bepflanzen. In einem Abstand von maximal 8,0 m sind an der
sudlichen Grenze dieser Flachen durchgangig Baume zu pflanzen. Es ist die Geholzliste im Anhang der Begriindung zu
beachten.

9. Externe Ausgleichsflache gemén § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den Flursticken 33 und 34, Flur 1 in der Gemarkung Hustedt, ist eine Ackerfléache in der GréBe von 575 gm als
Laubmischwald aufzuforsten. Es ist die Gehdlzliste im Umweltbericht als Teil der Begriindung zu beachten.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.Januar 1990.

2. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fur Dekmalpflege, Referat Archaologie,
unverzuiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Schutz von Baumen

Wahrend der Bauausfiihrung sind die Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen) einzuhalten.

5. Grundwasservorsorgegebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem Grundwasservorsorgegebiet

6. Erlaubnisfeld Achim

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Emtinghausen, der Wintershall AG, Barnstorf. Es handelt sich
hierbei um eine 6ffentlichrechtlich verliehende Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erd6l, Erdgas und anderen
bituminésen Stoffen.

7. Mit Schallimmissionen vorbelastete Baugebiete

Auf den privaten Griinflachen und den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen die jeweiligen Orientierungswerte der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” fur Mischgebiete in der Nachtzeit in Teilbereichen uberschritten werden. Die Orientierungswerte kénnen
dabei um bis zu 4 dB(A) Uberschritten werden. Diese Uberschreitungen sind hinzunehmen, da diese Flachen nicht fir den dauernden
Aufenthalt geeignet sind.

8. Deichgeschlitztes Gebiet

Das Plangebiet liegt in einem deichgeschitzten Gebiet des Mittelweserverbandes. Er ist berechtigt, Abgaben zur Deicherhaltung zu
erheben.

9. Raumuferstreifen

Auf der externen Ausgleichsflache (Flurstiicke 33 und 34, Flur 1 in der Gemarkung Hustedt) ist ein 5,0 m breiter Raumstreifen entlang
des Gewassers "Martfelder Heidegraben" von jeglichen Anpflanzungen freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 56 i.V.m. § 98 NBauO)

1. Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher zwischen 29° und 50° zuldssig. Dies gilt nicht fur Garagen gemaB § 12 BauNVO und
Nebengebaude gemaB § 14 BauNVO, Dachgauben und Wintergarten sind hiervon ausgenommen.

2. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Wohngrundstticke an éffentlichen Verkehrsflachen sind in Form von Hecken oder Holzzaunen
vorzunehmen. Die H6he der Einfriedungen wird auf 1,20 m begrenzt.

4. SFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE MARTFELD HAT IN SEINER SITZUNG AM 04.10.2006 DEM ENTWURF DER BEBAUUNGSPLAN-
ANDERUNG UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4a ABS. 3, Satz 1
i.V.m. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 13.10.2006
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG UND DIE
WESENTLICHEN BEREITS VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN STELLZUNGNAHMEN HABEN VOM 24.10.2006 BIS
23.11.2006 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

MARTFELD, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

5. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG NACH PRUFUNG DER ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS.
2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 18.12.2006 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

MARTFELD, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

6. INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG IST GEMASS § 10 ABSATZ 3 BAUGB AM IM
AMTSBLATT DES LANDKREISES DIEPHOLZ BEKANNT GEMACHT WORDEN. DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG IST DAMIT
AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

MARTFELD, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON ZWEI JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

MARTFELD, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

Praambel

Ubersichtsplan M. 1:10.000

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I.V.M. DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE MARTFELD DIESE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 16 (70/16) "WIESENGRUND", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

MARTFELD, DEN

BURGERMEISTERIN
(SIEGEL)

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE MARTFELD HAT IN SEINER SITZUNG AM
BEBAUUNGSPLANES NR.16 (70/16) "WIESENGRUND" 2. ANDERUNG BESCHLOSSEN. D
WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKA

DIE AUFSTELLUNG
TELLUNGSBESCHLUSS

MARTFELD, DEN

BURGERMEISTE

2. PLANUNTERLAGE BEBAUUNGSPLAN

LIEGENSCHAFTSKARTE
MABSTAB: 1:1.000

KARTENGRUNDLAGE :

(©) NIEDERSACHSISCHE VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG

DIESE KARTE IST GESETZLICH GESCHUTZT. DIE VERWERTUNG FUR NICHTEIGENE ODER WIRTSCHAFTLICHE
ZWECKE UND DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE IST NUR MIT ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERBEHORDE ZULASSIG (VGL. § 5 ABS. 3 DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DAS AMTLICHE
VERMESSUNGSWESEN (NVERMG)).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRABEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
....................... ). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST
EINWANDFREI

MOGLICH.

BEHORDE FUR GEOINFORMATION, LANDENTWICKLUNG UND LIEGEN-

SCHAPTEN oo sy

(UNTERSCHRIFT)

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG : " l
NEUENBURG, DEN

VORENTWURF : 05.01.2006

BEARBEITUNG : M.A. D. MEYER LHALEN

CONSULT

INGENIEURE « ARCHITEKTEN - STADTPLANER
UrwaldstraBe 39+ D 26340 NeuenburgeTel: 04452-916-0 «Fax: 04452-916-101

TECHNISCHE MITARBEIT: A.KONIG
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