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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen
Anlagen fUr sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Baugebietes (gemai § 1 (5) BauNVO).

1.2  In den Aligemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unter, Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Baugebietes
(geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVvO).
2, Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BAu NVO)

Die gemaB § 2 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke (Nr. 2) und Tankstellen
(Nr.3) sind nicht Bestandteil des Baugebietes.

3 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

3.1 In den Mischgebieten Ml sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 genannten allgemein zulassigen Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaB § 1 Nr. 5 BauNVO)
Die unter § 6 Abs. 3 genannten ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind nicht Bestandteil des Bau-
gebietes (geman § 1 Abs. 6 BauNVO)

4 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhdhe und der Firsthéhe ist die Oberkante der zur ErschlieBung
dienenden Verkehrsflache, gemessen in StraBenmitte.

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe gilt der auB3ere Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

Die Firsthohe ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion des Gebaudes. Die Firsthéhe darf nur durch unter-
geordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) Uberschritten werden.

5. Sockelhéhe (§ 18 BauNVO)

Die Hohe des ErdgeschoBfertigfuBbodens (Sockelhdhe) darf maximal 0,6 m oberhalb der Oberkante der
angrenzenden offentlichen ErschlieBungsstraBe liegen.

6. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in den Allgemeinen Wohngebieten

Im Plangebiet sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden zwischen der StraBen-
begrenzungslinie der éffentlichen Verkehrsflachen und der straBenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

7. Begriilnung bftentlicher Fidchen (§ 9 (1) 25a + b BauGB)

7.1 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist etwa alle 20 m ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

7.2 Die Granflachen sind vollflachig in einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen, der Baumanteil muss
mind. 10 % betragen. Abgangige Gehdlze sind durch gieichwertige Gehdlze zu ersetzen. Es sind nur stand-
ortheimische Gehdlze zu verwenden.

8. Begriinung der privaten Baugrundstiicke(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angetangene 600 gm Grundstiicksflache ist ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder alternativ sind

3 Obstbaume zu pflanzen. Mindestens eine Grundstlcksgrenze ist mit standortgerechten Strauchern einzugriinen.

Die gekennzeichnete Piianzfiache ist voliflachig mit Strauchern zu bepflanzen.
9. Versickerung des Oberflachenwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Oberilachenwasser der Wohngrundstucke ist auf denselben zur Versickerung zu bringen.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27. Januar 1990.

2. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
sofort zu melden und bis zumn Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehoérde durch den Finder oder Leiter der
Arbeiten zu sichern (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.04.1986),

3. AlRablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverz{glich die Untere Abfallbeh&rde zu benachrichtigen.

4, Schutz von Bdumen

Wahrend der Bauausfiihrung sind die Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafBnahmen) einzuhalten.

5. Grundwasservorsorgegebiet
Das Plangebiet befindet sich in einem Grundwasservorsorgegebiet
6.  Mit Schallimmissionen vorbelastete Baugebiete
In dem gekennzeichneten WA - Gebiet werden die jeweiligen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im

Stadtebau" fur die Nachtzeit in Teilbereichen um bis zu 1,5 dB(A) und in dem gekennzeichneten Mischgebiet um bis zu
4 dB(A) Uberschritten.

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Ortliche Bauvorschriften

Praambel

1. Art der baulichen Nutzung

WA

WS

Mmi

2 Wo

allgemeine Wohngebiete

Kleinsiedlungsgebiete

Mischgebiete

max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig

2. MaB der baulichen Nutzung

0,35

FH: 9,50 m

TH: 400m

Grundflachenzahl als Hochstmai

Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

maximal zulassige Firsthohe

maximal zulassige Traufhéhe

3. Bauweise, Baugrenzen

0

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4, Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

SESEEEEEREREEE

StraBenbegrenzungslinie

Geh- und Radweg

5. Flachen fir die Abfallentsorgung

A

Stellplatze fur Abfallbehélter

6. Grinflachen

Grunflachen

Zweckbesimmung:

Gffentlich

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O
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ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0O 00

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen,die teilweise mit
Schallimmissionen vorbelastet sind ( vgl. Hinweis Nr. 6)

TF. 4

Grenze des raumliche Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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1. Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher zwischen 29° und 50° zulassig. Dies gilt nicht fur Garagen gemaB § 12 BauNVO und
Nebengebaude gemaf § 14 BauNVO. Dachgauben und Wintergarten sind hiervon ausgenommen.

2. Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind zuléssig:

a) Tonziegel oder Betondachstein in den RAL-Farbténen rotorange bis kastanienbraun Nr. 2001, 2002, 3000 -
3003, 3009 - 3011, 3013, 3016, 8004 und 8012. Geringfugige Farbabweichungen sind zuléssig.

b) in die Dachflachen integrierte oder aufgesetzte Anlagen fur die Solarenergie.
3. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Wohngrundstiicke an &ffentlichen Verkehrsflachen sind in Form von Hecken oder
Holzzéunen vorzunehmen. Die Héhe der Einfriedungen wird auf 1,20 m begrenzt.

4. Holz
Die AuBenseiten baulicher Aniagen, die vom oéffentlichen Straf3enraum aus sichtbar sind, durfen nur bis zu einem

Anteil von 30 % in Holz ausgefihrt werden. Ausgenommen hiervon sind Uberdachte Stellplatze, Garagen geméaR
und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE MARTFELD DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16 (70/16) ,\WIESENGRUND",
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

MARTFELD, DEN Z’S '(/_'ZED

ez? Lxc&u-\omu
BURGERMEISTER

(SIEGEL)

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 19.05.1999 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSFPLANES
NR. 16 (70/16) BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 27.11.1999
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

MARTFELD, DEN 3.4/ 2000

2. PLANUNTERLAGE

LIEGENSCHAFTSKARTE: 0360 B D 0b4o R L

MASSTAB: 1 :1000 '

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM £ 03 99 ).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFRE!. DIE
UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

syke, penA? A2 l200

< 1
AN Z. vf
VERMESSUNG- UND KATRSTERBEHORDE
SYKE / SULINGEN

(SIEGEL)

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. 8. 187, GEANDERT DURCH ART.
12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. GVBL. S. 345).

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

THALEN

TONSULT

INGENIEURE « ARCHITEKTEN ¢ STADTFLANER
Stau 91 D 26122 Oldenburg eTel 0441924950 eFax. D441/92495-99

M. LUX
C. DIERKEN

PROJEKTBEARBEITUNG:
TECHNISCHE MITARBEIT:

OLDENBURG, DEN 06.12.2000

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 24.05.2000 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB / § 3ABS-38ATZ 1
ERSFER-HAEBSATZHV-—M-§-3-AB6—2-BAUGE BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 29.05.200 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNEDGUNI\? HABEN VOM 07.06.2000 BIS EINSCHLIESSLICH 06.07.2000 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

b ”
MARTFELD, DEN 23./7 2Cm

3.?%. Losclewnsuy (SIEGEL)

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT INSEINER SITZUNGAM___
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE E OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT
EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBS B BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM UBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDU N VoM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

(SIEGEL)

6. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 20.09.2000 DEM VEREINFACHT GEANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.

DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM 12.10.2000 GELEGENHEIT ZUR
STELLUNGNAHME BIS ZUM 07.11.2000 GEGEBEN.

MARTFELD, DEN {3.44.2000

%;4%. (o ckwmauu (SIEGEL)

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS §
gé‘\SBCSHEgSAéJEGNB IN SEINER SITZUNG AM 21.11.2000 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG

MARTFELD, DEN 5. 47,2000

363 (e dumeiiin (SIEGEL)

8. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUB DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AM3241 209 N DER KREISZEITUNG FUR

DEN LANDKREIS DIEPHOLZ _ oo BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM
A1, 2000 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

MARTFELD, DEN O%.6// 2001

%p?, [Q c&w\w/w\

(SIEGEL)

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

MARTFELD, DEN £3 (4 2£64

4c2Z. lodemann .

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

MARTFELD, DEN

SIEGEL)

(SIEGEL)
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