TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7.

10.

In den Kleinsiedlungsgebieten sind Tankstellen gem. § 2 Abs.3 Nr.3 BauNVO so-
wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 2 Abs.3 Nr.4 BauNVO nicht
zulassig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundf_léchenzahl gemai § 19 Abs.4 .Satz
2 BauNVO um bis zu 50% sowie weitere Uberschreitungen in geringfugigem
Ausmal werden ausgeschlossen (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO).

In den Kleinsiedlungsgebieten sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhohe ist das Maf zwischen den
Schnittlinien der AuRenseiten der GebdudeauBenwande mit dem tiefsten Punkt
der Unterseite der Dachkonstruktion an den Traufseiten und der Oberkante der
zur Erschlieung des einzelnen Grundstucks notwendigen, angrenzenden Ver-
kehrsflache in inrem hochsten Punkt, gemessen an der Grundstlcksgrenze (§ 16

Abs.2 Nr.4 BauNVO).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als flachenhafte, dichte Geholz-
streifen aus standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern und -baumen her-
zustellen. dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es ist minde-
stens ein Gehdlz je 3 m? zu pflanzen. Von diesen Geholzen ist je 10 m Grund-
stiicksgrenze, die an diese Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
angrenzt, ein hochwachsender Laubbaum vorzusehen. Diese Baume kdénnen den
in der textlichen Festsetzung Nr. 7 geforderten Baumen angerechnet werden. Es
sind Geholze aus der Geholzliste zu verwenden, die der Begrindung zu diesem
Bebauungsplan beigefigt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB).

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen fur die Bepflan-
zung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind die vorhandenen Laubbaume, Obstbaume und Hecken dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Baugrundstuck ist in dieser Flache
eine Zufahrt mit einer Breite von hochstens 3 m zulassig. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u.

25b BauGB)

In den Kleinsiedlungsgebieten und dem Dorfgebiet sind bei Neubauten und bauge-
nehmigungspflichtigen Umbauten je angefangene 300 gm Grundstlicksflache
mindestens ein standortgerechter, einheimischer Obstbaumhochstamm oder
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Geholze
aus der Gehélzliste zu verwenden, die der Begrindung zu diesem Bebauungs-
plan beigefugt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB). Diese Festsetzung gilt nicht
fur Grundstiicke, auf denen in der Planzeichnung eine Flache mit Bindungen far
die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (textliche Festsetzung Nr. 6) festgesetzt ist.

In den in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen StraRenverkehrsfiachen
sind je 100 m StraBenlange 4 standortgerechte, einheimische Laubbaume anzu-
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Geholze aus der Ge-
hélzliste zu verwenden, die der Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefugt
ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB).

Das in den Baugebieten auf Dachern und versiegelten Flachen anfallende, unbe-
lastete Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstlicken zur Versickerung zu
bringen. Fir den Fall von Starkregenereignissen ist durch die Anlage von Versik-
kerungsgraben und -mulden an den rickwartigen Grundstlicksgrenzen sicherzu-
stellen, daR Uberschissiges Oberflachenwasser dorthin abgefihrt und in diesen
riickgehalten und versickert wird ( § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

Das in den offentlichen StraRenverkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser ist
in diesen zur Versickerung zu bringen ( § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).
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(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56. 97 und 98 NBauO)
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltender Baum
Flache fur Ausgleichsmafinahmen
Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaRe der Nutzung .

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Zahl der Voligeschosse |
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Zahl der Wohneinh. | Haustyp I

§ 1 Dacher

1. Es sind nur Gebaude mit symmetrisch geneigten Dachern zuldssig. Die Dachnei-
gung der Dachseiten langs der Traufen mufl mindestens 35° betragen und darf
48° nicht Uberschreiten. Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, Garagen und
Dachaufbauten sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

2. Als Dacheindeckung sind nur rote / rotbunte Dachpfannen sowie Reeteindeckun-
gen zulassig. Garagen und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs.1 BauNVO sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Als rot/rotbunt im Sinne dieser Vorschrift gelten die folgenden Farbténe des Farb-
registers RAL 840 HR:
3000 (feuerrot) bis 3003 (rubinrot). 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016
(korallenrot).

§2 Einfriedungen'

1. Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich zwi-
schen der StraRengrundstiicksgrenze und der nachstgelegenen Baugrenze auf
dem Baugrundstick durfen eine Héhe von 1,20 m, bezogen auf die Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsanlage an ihrem hochsten Punkt, nicht Uber-
schreiten.

2. Nadelgeholze sind fur Einfriedungen nicht zulassig.

HINWEIS

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maligeblich.

Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung vom 13.07.95 (Nds. GVBI. S.199)
i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung
22.08.1996 (Nds. GVBI. $.383) hat der Rat der Gemeinde Martfeld diesen
Bebauungsplan Nr. 16 (70/15) ,Traheweg, Kleinenborstel", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen einschliefilich
der &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschiossen.

Martfeld, den OR..0OR. ..QQOA
Siegel

...... %f‘!. L Ladlrmonn

Birgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.07.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 16 (70/15) ,Traheweg, Kleinenborstel® beschlossen. Der
AufstellungsbeschiuB 1st gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .27.11.1999
ortsublich bekanntgemacht ‘

Martfeld, den O .02, 200 A

Burgeérmeister

Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: RFK 0158 A, B, C, D
Gemarkung: Kleinenborstel Fiur: 4,10 Mafistab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs.4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985,
Nds. GVBI. S 187, geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 11.02.1998, Nds.
GVBI. S. 95).

Die Planunterlage entspricht dem [nhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vomM.0%.4939 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Syke. den Q). 02 2004

Katasteramt Syke

______ Choge R S

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

arge p

I a n

Stadtplaner und Architekten
Bodekerstr. 62 30161 Hannover
Tel 0511 /311061 Fax 311062
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Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ...14.12.1999 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gema® § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.01.2000
ortsiblich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24012000

pis 23.02.2000

Martfeld, den €8, Q%.. Q00X

........ @2 . Laddreaaon.

Burgermeister

= %SSL\

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

~.

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrupdling zugestimmt und

zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegu
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
bis ... gemal §

Martfeld, den ...

d der Begriindung habenvom ......................
s. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB vereinfacht geanderten E

zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2
ellungnahme bis zum ... ... :

gegeben.

Martfeld, den ........_-

ermeister

Gelegenheit zy

............................... dem geman
rf und der Begrindung

BauGB wurde mit Schreiben vom

Satzungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufun% und Anregungen
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..... 01.03.2000.. .. . .. .~ als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Martfeld, den OR.. 02 . QCA

S\QCQL
....... 2. Lodkemoean (B
Blirgeérmeister
Inkrafttreten

Der Beschlufl gemalt § 10 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes ist getnalt § 10
Abs 3 BauGB am O3.0R.2004 .. . Amtshbiett . der WKvee zaaking
bekanntgemacht worden. %

Der Bebauungsplan ist damit am Q3.0 .2Q01. .. rechtsverbindlich
geworden.

Martfeld. den OS5 . O2 . QQ0A L
S\ecSo_\
e . Lodrnann . . C
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriffen beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Martfeld. den ........ ... .

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden

Martfeld, den

Blrgermeister

Vorwiesen
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