5. Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

. ; -
Gemeinde Martfeld
Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehohe (GH) ist die Oberkante der der ErschlieBung
Gildenburg, den

dienenden Verkehrsflache. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante des Gebaudes. Die maximal

Bebauun S lan Nr 16 (70/1‘) zulassige Gebaudehdhe gilt nicht far untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechtes sowie fur | | s i
g p . technische Anlagen des Emissionsschutzes. Geandert: 10.01.1997

Projektleitung: R. Wolgast INGENIEURE » ARCHITEKTEN = STADIFLANER

" ot nn .' Ségestrala 18/20 « D 23155 Brem.
Gewerbeg Ebl et Bre er St rQBe Traufhohe: : Projekibearbeitung: J. Wulf bt e S it
Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhéhe ist die Oberkante der der ErschlieBung dienenden Technische Mitarbeit: Ute Stindt
Verkehrsflache. Als oberer Bezugspunkt gilt die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des
?m . § 30 BGUGB vom 8‘ Dez °1986 ' aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut. e 5

Offentliche Auslegung

Planverfasser

Gemarkung Martfeld : . Huhoniigh Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung dam.19;%.13|£_3§ edill;rlleETr:\furLrggg
U - il
Flur15/16 Die Hohe des Erdgeschobiuibodens darf gemaf § 9 Abs. 2 BauGB 0.6 m nicht dberschreiten Al o R e ek i i vl o e o
Hohe des ErdgeschoBfuBbodens gilt das MaB zwischen Oberkante der angrenzenden beschlossen.
ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 9.7.1996 orisiblich bekannt-
(oberer Bezugspunkt). . gemacht. -
! Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrandung haben vom 17.7.1996 bis

. Sichtfelder 16.8.1996 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Martfeld, den 4.3.1997

M 1 [ 1000 Innerhalb des Sichtdreieckes ist jede Nutzung unzulassig, die die Sicht oberhalb einer 0,8 m tiber i \g]‘e
- . beide Fwbahnkanten veliaufenden Ebeneverspept. = =~ = v R rﬁ&,tuc ...................
Ge

eindedirektdr

"f‘ 8. Baum- und Strauchanpflanzungen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) : =
Vereinfachte Anderung
8.1___Anpflanzungen auf den Baugrundsticken : e ! A009A9%6
. B - . . . . ey e xR Har Hal/\VesyrErtireresstieseeeetes der Geimnelndade ndatl i seniel oinLuiniy aitii .. L PR d

= / Fr die ersten angefangenen 500 m? GrundstiicksgroBe sind zwei hochstdmmige standortgerechte \?;’t‘e?l?al‘c’het ; g' e”é'n'"d' e'gn’:n“E’;tlw"u' rf! 32;%2?:&?135':3;,'2 Eﬁ?g;rs 32‘;‘,?3,,3?,.,9 Zugesiimmt_mn

Laubbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm i = o it Schreib

. o P A Ll n B igten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB de mit Schreiben vom
gemessen in 1 m Héhe, anzupflanzen. Fur jede weitere angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist &?%ﬁfﬂéehgenhe“ zur Sleuu§ngnahme bis zum 2.804/(?\?5 gegeben.

i ein weiterer hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

Martfeld, den 4.3.1997 S
8.2 Begrunung der éffentlichen Verkehrsflache A L&L G (d.,(
Entlang der PlanstraB3e ist in einem Abstand von héchstens 12 m je ein groBkroniger StraBenbaum Genl?ndad;rak‘: """"""""""

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB anzupflanzen. Es sind siandorineimische Laubbdume mit einem ¥ e it
Mindeststammumfang von 14 bis 16 cm,gemessen in 1 m Héhe, anzupflanzen.

"‘\' 8.3 Begriinung von Stellplatzanlagen : SatzungsbeschluB
In dem festgesetzten Mischgebiet sowie dem Gewerbegebiet ist nach jeweils héchstens 3 , - g
zusammenliegenden Stellplatzen oder/und Gragen eine Pflanzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Ameo
. . e = . gungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.011997 als Satzung (§ 1
von mindestens 1,00 m Breite vorzusehen, die diese Stellplatze und Garagen untereinander und zu BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
GE anderen versiegelten Flachen mit Ausnahme von Zufahrten abgrint. Pflanzflachen zwischen Garagen
; mussen eine Breite von mindestens 3,0 m haben. Bei der Anlage und Erhaltung der Pflanzflachen Martfeld, den 4.3.1997
mubB je angefangene 3 Stellplatze oder Garagen mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem L N Si‘z
08 Il TF9 3 Mindeststammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, im Bereich der Pflanzflache gepflanzt z‘ R e TR
S werden. Geneindedirekto
0 GH:850m TF:8.6 O P4 ‘ : : : :
- v 8.4 _ Privater Eingrinungsstreifen zur L 331 Genehmigung
9 P Die mit der TF 8.4 gekennzeichneten Flachen sind vollflachig mit standortheimischen Gehélzen zu PR e .
i : e ; z il : : GB/§ 8 Abs. 4 BauG mit Verfgun
w:2,34,56,7, s s, + bepflanzen. 20 % der Flache sind mit Baumen und 80 % der Flache mit Strauchern zu bepflanzen. Die \?:rrtheebu?;;::\g?:gazg ?ﬁ:h §8Ab82)sl?,l]fe$ Eﬁ;;age?v‘mﬂ MSaB aunlmit Ausnahmegde?
81,83, Pfla::zungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu durch ................ kenntlich gemachten Teile gemaB § 11 Abs_1 und 2 i.V. m. § 6 Abs. 2
ersetzen. und 4 BauGB genehmigt.
; TF:9.2 TF.8.7
= o - = 85 SiisteciienandorEecchlioBifgsciafse - - - - o0 e
0 95’];‘( 0O PP Die mit der TF 8.5 gekennzeichneten Flachen sind mit standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen.
) s o 30 % der Flache sind mit Baumen und 30 % der Flache mit Strauchern zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gemaB § 9 (1) Nr. 25bBauGBzw } ¢ _— .
__\_ ersetzen. Der gekennzeichnete Griinstreifen darf auf einer Breite von max. 8 m pro Grundstiick fir
Mli eine Zu- und Abfahrt unterbrochen werden.
: : A . - - : Anzeige
Piees G b AT i 06 11 8.6 _ Grunstreifen zwischen Gewerbegebiet, Mischgebiet und Kompensationsflache
9, A + i S : Die mit der TF 8.6 gekennzeichneten Flachen sind in einem Maximalabstand von 8 m mit Der Bebauungsplan ist gemal § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am .16.05.1997 angezeigt
GH: 850m hochstammigen standortgerechten Laubbaumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu bepflanzen. worden. ' :
0 TH : 450m Dabei sind mindestens in einem Anteil von 50 % der Baume Eichen vorzusehen. Fir die ‘ g“f ‘é‘g’ B?ba“‘a”gsi)'a" wurde oy Vefj‘elZ:ng von Rechlsvorschriften gemas § 11 Abs. 3
Unterpflanzung der Baume werden standortgerechte Straucher in einem Pflanzraster von 1,50 m x ZFas et ml l“ ehaen%ab:rr::‘:nhlth_?na..;._.,fm,‘.- dh kenntlich-gemachton
IF: 1,56,7,8182 1,50 m vorgesehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gemaR § 9 (1) Nr. " " JIEED P a tpeaniton codehbonallon Mingel Savatien winiies.
25 b BauGB zu ersetzen. ka’lw(i den QT.0F. 41373
L. TE8.8 8.7 _ Ostlicher straBenbegleitender Grinstreifen
TF. 92 . ] 2 Die mit der TF 8.7 gekennzeichneten Flachen sind mit einer dreireihigen Gehélzpflanzung gem. § 9 Landkreis Diepholz
e : ; Abs. 1 Nr. 35 a BauG® anzulegen. m Pllanzrasier von 150 mx 1,50 msind standorigerechte, = § B R 7 oreeeescees o S e e
(") : . % : _ heimische Gehdlze zu verwenden. Mindestens 30 % der Gehdlze missen Laubbéu. e sein. Der - (Hilen)
: 580 NS £OC ' gekennzeichnete Griinstreifen darf auf einer Breite von max. 5 m Lange fir eine Zuwegung -
— : . ‘530 ; ;\_ unterbrochen werden. s
; 8.8 Erhalt einer pragenden Gehdlzaruppe Der Ral der Gemeinde is(-den in der Verfigung vom 5.8.1997 (AZ: 63%}4-
\ Die festgesetzte zu erhaltende Gehdlzgruppe gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist langfristig zu éiziéifr)é;‘r‘fgef“h”e" AuflagenMaBgaben/Ausnahimen in seiner Sitzung 6. A0AT
o \ Jf erhalten und bei Abgang an in etwa gleicher Stelle zu ersetzen. o R
a - : 0 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
S ' den o6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Griinanlagen" (§ 9 Abs. 1
. : - Nr. 20 BauGB)
TR8.L -. ~ 2 st
. ol ' - 1 = 9.1 Versickerungs- und Eingrinungsflachen an der L 331 P eteirin . -t A 8‘( t.babl. S\cr(
] i s = Die mit TF 9.1 gekennzeichneten Flachen sind als Versickerungsmulden mit begleitendem SIBpR R tor :
‘ : > S Gehélzsaum so anzulegen, daB in der Mitte der Flache eine max. 7 m breite extensive Wiesenflache =
- i 3 durch Ansaat von Landschaftsrasen mit hohem Kréauteranteil als Mulde ausgebildet entsteht. Beidseits Inkrafttreten.
; der Mulde ist die restliche Flache mit standortheimischen Gehdlzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Die Erteilung der Gemehmigemg/Durchfih o R R RN A ST ;
TF 91 ! zu bepflanzen. Pro angefangene 100 m? der Flache beidseits der Mulde sind mind. 2 Baume zu ; plans ist gemaB § 12 BauGB am am}%ﬂ MM i ooy e o
: 95.0 pflanzen, der Rest der Flache ist mit Strauchern (im Raster/Quadrat von 1,50 m) zu bepflanzen. Die Hammover bekanntgemacht !Nofdeg,o 106893 L e J
; FE Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Bebauungsplan ist damit am .= 4411 ¥ rechtsverbindlich gewotden.
g Die Anlage eines FuB- und Radweges ist zulassig. Martfeld, den AQ AL AP
sickerungs- und Eingriinungsflac Betoherbeaniiglee .- - MR gli'[MLJ ................... S“dp(
Die mit TF 9.2 gekennzeichneten Flachen sind als Versickerungsmulden mit begleitendem e
Gehdlzsaum so anzulegen, daB in der Mitte eine max. 7 m breite extensive Wiesenflache durch Btateing Vol Vark hronia: i Formucrachniin
Aqsaat el LandSCha.ﬂS.rasen s h?hem Krameran:z” em:lte'g' Beédse{g%derymﬁe - dlePresthche Innerhalb eines Jahres nach Inkrafiireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Flache mit standortheimischen Gehdlzen gem. § 9 S. 1 Nr. 25 a Bau Zu beplianzen. F°ro Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplans nichi
angefangene 100 m? der Flache beidseits der Mulde sind 4 Baume zu pflanzen, der Rest der Flache geltend gemacht worden.
ist mit Strauchern (im Raster/Quadrat von 1,50 m) zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu Y _
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. L‘M{ a{ dan szfﬁ?? SMV'(
e e e . g Lackomany  chvppaiculv)
9.3 Sukzessionsflache . Mangel der Abwégung
Die mit TF. 9.3 gekennzeichneten Flachen sind der natirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafiireten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Uberlassen. Innerhalb der Sukzessionsflache ist die Anlage einer Versickerungsmulde zuléssig.

larfdd.., den 03, 412004
9.4 Sukzessionsflache mit Pflanzbindung h If = Y

Die mit TF. 9.4 gekennzeichneten Flachen sind der natirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu | Lo ... nglﬂtQmth
Uberlassen. Innerhalb der Sukzessionsflache ist die Anlage einer Versickerungsmulde zulassig. Pro
angefangene 100 m? der gekennzeichneten Flache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mindestens
ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Ubersichtsplan M.1:5000
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan
Nr. 16 (70/14) "Gewerbegebiet Bremer Stral3e", bestehend aus der Planzeichnung und
den nashstehendeninebenstehendenlobenstehenden textlichen Festsetzungen, als

Satzung beschlossen:

Martfeld, den .04.-0.3.1997..

y%ﬂagawuww ................... L é&[’*u ................. e

l-" Ratsvorsitzender emeindedirekior

T_Planzeichenerkldrurlg gem. Planz 1990 Hinweise

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese der zustandigen Denkmalbehérde zu melden.
1. Artder baulichen Nutzung 5. Grinflachen FQr diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grund- VerfCl hl"e nsvermerk e
M it Sffentliche Granfiache sticke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990- BauNVO) mafgeblich. "
Zweckbestimmung: AufstellungsbeschluB
GE Gewerbagebiet W,,,{,' EI Natumahe Grilnanlage L. _ _ : : l
. Der Rat/Verweltungsatssehuf- der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.12.1994 die
- Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16(70/14) beschlossen. Ber-Aufstellungsbeschia-ist v
: Martfeld, den 4.3.1997
2. MaB der baulichen Nutzung 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur __TQth iche FeStsetzungen o i _;"L 5 :
0.8 maximale Grundflchenzahl als Héchstmaf Entwicklung von Natur und Landschatt Gem! ;H&é’é}}é;tﬁ}'& """""""" et

I maximale Zahl der Vollgeschosse als Hchstman
GH:8.50m maximal zulassige Gebaudehdhe als Héchstmai

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von : i
Natur und Landschaft i Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Planunterlage e mel n e a r e

TH: 450 m maximal zulassige Traufhéhe als Héchstmai Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Im festgesetzien Mischgebiet sind die gemaB § 6 Abs. 2 Nr.3 BauNVO genannten Karlengrundlage: BB B8R0 A B 03EA B Meclisti Brui 15 16

_ 4 Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, kje%e?sgh1aﬂjslllaanne. """""""""" Nk s el L ' Bebauun S la n N r 16 (70 / 11' )

- Nr. 7 (Tankstellen), Nr 8 (Vergnagungsstatten) und die unter § 6 Abs. 3 genannten P IR s A .
Vergnigungsstatten nicht zulassig. . S ; S X -

Erhaltung von Gehdlzgruppen 9 Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des 'Y . . Y]
3. Bauweise, Bauarenz : Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. G \A’ b g b t B l"l St B
5 i , N Semammagetist Jei. 3 B HAUNVO 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345). e er e e Ie re er rG e
o offene Bauweise = ; o _ ) S Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- )
gua“ausrl\)ahnjsrx;vglseBzl;iasmgenlVergn_ugrj:mgis_sta_tten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind im baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
w—esesmees  Baugrenze . . eliungsbereich des bebauungsplanes nichl zulassig. nach (Stand vom 20.07-193% ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der bau-
7. Sonstlge Planzeichen lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches p: Einschrankung der Zulassung von Einzelhandelsbetrieben méglich. i : .
des Bebauungsplanes : 7 : A : L i &
Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.5 BauNVO wird fur das im Plangebiet liegende ok den ... 15.0L 1997 . :
‘ . ‘.

4. Verkehrsflichen : ] el . :
Gewerbegebiet festgesetzt, da3 Einzelhandelsbetriebe nur dann zulassig sind, wenn die vertriebenen

Waren in Art und Umfang in einem eindeutigen Zusammenhang der Produktion oder Ver- und
Bearbeitung von Gutern einschl. der Reparatur und Serviceleistung der Betriebsstatte stehen. B SU\_ [{o\ f ' (Siegel)

et
20,
-
5N

Sffentliche StraBenverkehrsfiachen geman texllicher Festsetzung mit Angabe der Nummer 6.4

Shai B ———""1  Sichtdreiecke gemaB Hinweis Nr. 7 ;
I 4. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), Stellplitze und Garagen (§12 BauNVO)

vewwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ik = S
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze, bzw. Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sind im festgesetzten Gewerbegebiet ausschlieBlich auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen ?

zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Einfriedigungen. Werbeanlagen sind nur zwischen straBenseitigen

I Baugrenzen und Stral3enbegrenzungslinien an den &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. I




