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Textliche Festsetzungen

Praambel

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Hoéhe baulicher Anlagen darf gemaB § 18 BauNVO eine Hohe von 9 m nicht
Uberschreiten. Als Hohe baulicher Anlagen gilt das MaB zwischen Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstrafe (unterer Bezugspunkt) und der Ober-
kante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

5. Hohenlage

Die Héhe des ErdgeschoBfuBbodens darf gemal § 9 Abs. 2 BauGB 0,6 m nicht
Uberschreiten. Als Héhe des ErdgeschoffuBbodens gilt das Maf3 zwischen
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstra3e (unterer Bezugspunkt) und
der Oberkante des ErdgeschoBfuBBbodens (oberer Bezugspunkt).

6. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzuldssig, die die Sicht oberhalb
einer 0,8 m Uiber beide Fahrbahnkanten verlautenden Ebene verspern.

7. Baum- und Strauchanpflanzungen (gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

7.1 Fur die ersten angetangenen 750 gm Grundsticksgréf3e sind drei Baume
anzupflanzen, fur jede weitere angefangenen 250 gm Grundstiucksflache
ist ein weiterer Baum anzupfianzen.

Entlang der PlanstraBBen sind in einem Abstand von hochstens 18 m grof3-
kronige Stra3enbaume anzupflanzen.

Es sind standortheimische Baume mit einem Mindeststammumfang von
14 bis 16 cm gemessen in 1 m Hohe anzupfianzen.

7.2 Die mit TF 7.2 gekennzeichneten Flachen sind mit standortheimischen
Geholzen zu bepflanzen (30 % Baume und 70 % Straucher). Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8. Zu erhaltender Baumbestand (geméfB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten. Bei
Abgang eines Baumes ist eine Nachpflanzung mit einem Laubbaum, bzw. bei
Abgang eines Laubbaumes mit einem Baum gleicher Art vorzunehmen.

9. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Naturnahe Griunanlagen” (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, BauGB)

9.1. Versickerungsflachen

Die mit TF 9.1 gekennzeichneten Flachen werden als extensive Wiesen-
fiachen durch Aussaat von Landschaftsrasen mit hohem Kréauteranteil
angelegt. Die Fléche ist als Mulde auszubilden, damit Oberflachewasser
dort versickern kann.

9.2. Versickerungsmulde

Die mit TF 9.2 gekennzeichneten Flachen sind als Versickerungsmulden
mit begleitendem Geholzsaum so anzulegen, daf3 in der Mitte eine ca 3 m
breite extensive Wiesenflache durch Ansaat von Landschaftsrasen mit ho-
hem Krauteranteil entsteht. Beidseits der Mulde st ein ca. 3.5 m bretter
Streifen mit standortheimischen Geholzen zu beptlanzen (30 % Baume.
70 Straucher). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und be:
Abgang zu ersetzen.

Die Anlage eines Fuf3- und Radweges ist zulassig

10. Spielpiatz

Auf der mit TF 10 gekennzeichneten Flache (Spielplatz) sind aut 15 - 20 % der
Flachen gruppenweise Pilanzungen von Baumen und Strauchern vorzuneh-
men. Es sind ausschiiefBlich ungittige Ptlanzenarten zu verwenden.

Planzeichenerklarung

" Ortliche Bauvorschriften

geman § 9 Nr. 4 BauGB (i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)
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1. Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeine Wohngebiete

z.B.

z2.B.

2. Maf} der baulichen Nutzung

0,3 | Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
lﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
— == Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBBenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Ver-

wertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen

6 Abwasser

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—¢-—o- Obenrdisch

7. Grunflachen

2.B.

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

@“"ﬁ Naturnahe Grunanlage

@ Spielplatz

8. Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald

Flachen fur Wald (privat)

9. Planungen, Nutzungsregelungen und MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Zu erhaltende Einzelbaume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

10. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Siehe Textliche F.stsetzung Nr.10

Sichtdreiecke

Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB
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Verviclaltigungsvenmerke
Kartengrundlagoe:
Dregptarhe Grndkarte 1 D
. Herausgeborvermerke:
Hergusgegeben vom Katasteraim: Sk
M 1:5000
Erlaubnisvermerke:
Vervielfaltigongseriaubms erteilt am

direh o das Katacreryngt Syks
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1. Dachneigung

Vorgeschrieben ist eine Dachneigung zwischen 35°und 50°. Garagen und Ne-
| benantagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Falls vor Rechtsver-
bindlichkeit dieses Bebauungsplanes Gebaude mit anderen Dachneigungen
entstanden sind, kdnnen Erweiterungen, wie z.B. Anbauten, ausnahmsweise
den vorhandenen Dachneigungen angepaBt werden.

2. Dacheindeckung

Zulassig als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote Bauteile, wie z.B.
Ptannen oder Ziegel, in den RAL-Farben 2001 (rotorange) bis 2002
(blutorange), 3000 (feuerrot) bis 3003 (rubinrot), 3009 (oxydrot) bis 3011
(braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferrot) und 8012
(rotbraun). Falis vor Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungspianes Dacher mit
anderen Farben entstanden sind, kénnen Erweiterungen, wie z.B. Anbauten,
ausnahmsweise den vorhandenen Farben angepafit werden. Garagen und
Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

3. Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieBlich zulassig als
Hecke oder Holzzaun. Die Hohe der Einfriedungen wird auf 0,8 m begrenzt.

4. Holz

Die AuBenseiten baulicher Anlagen, die vom offentlichen StraBenraum aus
sichtbar sind, durfen nur bis zu einem Anteil von 30 % in Holz ausgefuhrt
werden. Ausgenommen hiervon sind Steilplatze und Garagen nach § 12
BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Der Rat/Verwaltungsausschu3- der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.03.94 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 (70/13) beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu3

........ éﬁ‘&.—..éié S"‘(f‘[

Gem edirekto

Planunterlage

Kart dlage:
Liegenschaftskarte: /vesflel, Flus A% Rk 0360 B,D :0kbo Q€
MaBstab: A9, ... 4

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S.
187, geandent durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamgsn baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig
nach (Stand vom .F7.0L £3%). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

......... g‘a(“* den 26,,0 6. A9

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Bremen, den ..30.05.1995 ... gml
Geandert: 23.10..1995 \ ‘ :

Projektleitung: Dipl.-Ing. A. A. Schmidt L———JII IALEN
Technische Mitarbeit: Ch. Heldberg Tow vy

INGENIEURE » ARCHITEKTEN « STADTPLANER
Thoien Consut GmbH » Ségeskode 18/20 « D 28195 Bremen

Offentliche Auslegung

Der RatAMferwaltungsausschuB-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.07.94 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrandung zugestimmt und seine 6ffentliche Aus-
legung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ; i

BauGB beschlossen.

Ont und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 8.11.1994 onsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrandung haben vom 17.11.1994 bis
19.12.1994 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

............... bl td Sie d el

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Ret/Verwaltungsausschul3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.02.1995 dem
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt.

Den beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 BauGB wurde mit Schreiben vom 27.02.1995
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 13.03.1995 gegeben.

Martfeld, den Zg%/??j’

................ S A2 56601«6

Gemei irektor

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anre-

gungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.3.1995 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist

vom heutigen Tage (Az.: ................ usnahme der
durch ............... 2 iV.m §6Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am L0024 angezeigt

worden.
Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemal3 § 11 Abs.

3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme derdurch ............................ kenntlich gemachten
Teile nicht geltend gemacht.

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigurg/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungs-
plans ist gemaB § 12 BauGB am O?M/T}fg im Amtsblatt F*W«Mﬁez AUV g

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 0841 437 . rechtsverbindlich geworden.

l‘m\‘p&;&, don AOALASS..
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Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht

geltend gemacht worden.

Miangel der Abwigung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden. Alesrlt wita amiiich begiaubigt, daB die vor-smstehen-

Hatfd ... don M 41,2002 — e ity
g;:.z...l.a.(é.m@.nn ......... Abliohiung-dor/des _B~Pluugy Mo A€ (30/13)
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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)
1. Tankstellen und Gartenbaubetriebe Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGB. der §§ 56, 97 und 98 der niedersach-
) . . sischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und Garten- der Gemeinde Martfeld am ...28.03.19% . diesen Bebauungsplan Nr. 16(70/13)
baubetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 4 + 5 BauNVO unzulassig. "Riedekamp"”, bestehend aus der Planzeichnung und den rachstehenden / nebenstehen-
den texthchen Festsetzungen sowie den raechsteherden / nebenstehenden onlichen Bau-
) vorschriften uber Gestaltung, als Satzung beschlossen.
2. Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen Martfeld. den  ¢8.06. A9
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Steliplatze, bzw. Garagen im R gz %["w&‘“w‘« ............ (Siegel). ... %[L:[ ..................................
Sinne des § 12 BauNVO sind ausschlieB8lich nur auf den Gberbaubaren Grund- Ratsvorsitzender Gemeindededirektor
stucksflachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und auf den
rickwartigen Grundstiicken befindlichen Nebenanlagen bis zu einer Gréf3e von
9 gm. '
3. Grundfiachenzahi
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dart die zulassige Grundtiache Ve rfa h re n Sve rme rke
durch Vorhaben nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 - 3 nicht Uberschritten werden. ‘ ]
r ’ | | Aufsteliungsbeschiuff !;

de-Abecheiil/ Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift/

\ Somigemeinde Bruchhausen-Vilsen
DER SAMTGEMEINDEDRIREKTCR

Hinweise

Soliten bei den geplanten Bau - und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese der zustandigen Denkmalbehdrde melden.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Das Plangebiet befindet sich in einem Grundwasservorsorgegebiet.

Far diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke 1990
( Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafBigeblich.

Nach der Satzung des Mittelweserverbandes ist entlang des ,Altweidegrabens* ein 5 m breiter
Gewasserrandstreifen von der Bepflanzung mit Buschen, Baumen und Strauchern sowie von baulichen
Anlagen jeder Art freizuhalten.

Einzelheiten bezuglich der MaBnahme zur Gestaltung bzw. Begrinung der m Bebauungsplan
festgesetzten Grunflichen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie der
anzupflanzenden Laubbaume sind in einem zu diesem Bebauungsplan gehérigen Granordnungsplan
dargelegt. Die far die Pflanzung empfohlenen Pflanzenarten sind in einer Pflanzliste aufgefahrt.

Satzung der

Gemeinde Martfeld
Bebauungsplan Nr. 16 (70/13)

"Riedekamp”

mit ortlichen Bauvorschriften




