Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseabuches (BauGB) und der
§6 58, 57 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinds Martfeid die-
sen Bebauungspian Nr. 18 (70/12) *Hetiake®, bestshend aus der Plgnzeichnung
und den nebenstehenden taxtichen Festsetzungen sowie den nedenstehenden
Scttichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, ais Satrung beschiossen.

Martfeid, den ....14.04.1994

Siegel

Z. [ocL(qu« glt (A:Lf

Birgermeister Gamomc!‘diroktor

Verfahrensvermerke beim Bebéuungsplan”

Autstafiungsbeschiu

Der Rat der Gemeinds hat in seiner Sitzung am 17.06.1992 die Autsteilung des
Bebauungspianes Nr. 16 {(70/12) “Ristiake® beschiossen. Der Autstsilungsbe-
schiul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB amn 10.07.1992 onmsGblich bekanngemacht.

Martfeid, den .....}4.04.1994

ggi,LJCvf S{acui 4

Gemeindedirektor

Planunteriage

Kanengrundiage: Uegenschatskarts, Fiur, 14 .. -
Masgstab: 1:1.000

Die Vervieitialtigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
ADbs.4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1585,
Nds. GVBL. S 187, geandert durch Artikel 12 das Gesszes vomn 19.9.1989, Nds.
GVEL. §. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftsikatasters und wetst
die stidtebauiich bedeutsamen bauiichen Aniagen sowse Strasen, Wege und
Plige vollstandig nach (Stand vom ...19.08.1993 ). Sie ist hinsictraich
der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Aniagen geometnsch sinrwand-
trei™’.

Die Obcmgsbuken der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkett ist sinwand-
frei moglich ).

Syke  yen._13.APR. 1994

Katasterarmt /) _Syke Im Auftrage

V&P ?) ¢ o Sfedll

terschrift

Planvertasser

Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgearbeit von

argeplan Hannover
Stadtplaner und Architekten

Bchstr.3 30161 Hannover Tel.0511/31 10 81

Hannover, den 01.03.1994

D, Reazl

Planvertasser

Ottentiiche N.:d.gu\gs)

Der Rat der Gemeindse hat in seiner Sitzung am 15.10.1992 dem Entwurt des Be-
bauungspianes und der Begrindung zugestimmt und semne dftentliche Ausie-
gung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB / §-3-Abev3-Sat 1 smtecalbsati—id—§-3-Abs
2-8auGB-BeuGHl beschicssen.?

Ort und Dauer der éitentiichen Ausiegung wurden am 06.07.1993 ortsdblich be-
lanntgemacht.

Der Emwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 14.07.1993
bis 16.08.1993 einachi. gemi § 3 Abs. 2 BauGB Stfentiich ausgeiegen.?)

Martfeid, den ..14.04.1994

Vi (—‘-:Q[ S;cauc 4

G.m;Hldodir.mr\’

Otterttiiche Ausiegung mit Enschrnkung?)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sittung am dem
geancenen Entwurt des Bebauungsplanes und der U
und die erneute offentliche Ausiegung mit
1 zweiter Haibsaz BauGB beschicssen. )
Ort und Dauer aer Gtfentiichen Ausieg ‘wurden am
ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurt des Bebauungsp und der Begrundung haben VoM. .o eem
7T S, gomfasd § 3 Abs. 2 BauGB Sttenttich ausgeiegen.

den .

/

Verwintachte Anderung '©!

dem
s und der Begrundung zu-

Der Rat aer Gemeinde hat in seiner Sitzung am
vereinfacht geanderten Entwurt des Bebauungspi
gesummt

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3

2 BauG3 wurde mit Scnreiben vomn

den

pd )

Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priiung der Bedenken und
Anregungen gemi § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.03.1994 ais Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschicssen.

Martteid, den ...14.04.1994
S IN f [‘a%o&( 4

GemQQIdediremoy

Genenmigung

Der Babauungspian nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 74 BauGB ist mit

Vertigung vom heutigen Tage (Az.: )
unter Aufiagen / mit Maggaben / mit Ausnanme a6r durch
kenntlich gemacnten Teile ) gemaB § 11 Tlund 2i.V.m.§6 Abs. 2und 4
BauGB genenmgt.

den

Hohere Verwaitungsbehocde

Unterscnritt

Anzeige

angezeigt woraen.

Fur den Bebauungspian wurde eine Verietzung von Rechtsvorschritten gemasd

§ 11 Abs. 38&uGBMWMM

nicht geitena gemacht.

Diepholz  qen _05.Juli 1994
Landkreis Diepnoiz
Der Cberkrersairextor
horae

Sigpl Il

)

Beitrittsbeschiu8 10)

Duer Rat der Gemeinds ist den in der Vertigung vom .......
(Az.: ) autgetGhrnen Au / MaSigaben / Ausnay-
men in seiner Sizung am begetreten.
Der Bebauungsptan nat wegen der Autlag

Ort und Daver ger SHentichen ung wuraen am
ornsubiich bekanntgemacnt.

4)

Inkrafttreten

Die . / Durentisheu Anz?mc-mm 3 des
Bebauung 8 ist A3 § 12 Bau an&gﬁcg 7 : wn
Amsoian. Ji ey (legcovamcrbetiny fuvsoyy

e w08, eam 03,08, AT e
geworaen.
Marteud, aen 5. 0K A 974

we o Soel o
Gomgindodiro 0

Veriezung von Verfahrens- und Formvorschrifen
Innerhaid eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Veret-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften besm Zustandekommen des Be-
bauungspilanes mem"” geitend gemacnt worden.

Minge! der Abwiigung

nnerhatd von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungspianes sind Man-
get der Abwagung mcm"” geitend gemacnt woraen.

Gez. Locmann K
Gemencedirektor %m .

Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken betm Bebauungsotan:

1) Die Verfahrensvermerke snd ben Ancerungen, Erganzungen oder Authedun-
gen snngemaB zu erfazsen. Das gieiche gilt. wenn der Bebauungspian ge-
md8 § 215 Abs. 3 BauGB In Kraft gesetzt oder mit RuCkwarkung emeut in
Kraft gesetzt wird.

2) Nur wenn ein Autsteliungsbeschiul gefast waurde.

3} Nichzutretiendes strexchen,

4) Die Unterzexchnung curch die Gememnds erfoigt satsprechend den Vorschrif-
ten aer NGO.

5) Nur pet Bebauungsplanen nach Nr. 41.2.3 W-8auGB.

6) Nur pe: Bebauungspianen, be: ceren DurchtGhrung neue Grenzen gebiidet
werden, geren Venaut durch den Bedauungspian festgesetzt wird (Vergl. Nr
41.2.4 VW-BauGB8).

7) Oder eine ancere nach Nr. 41.2.1 W-BauGB zustandige Stetle.

8) Zeiangapen fur die letrte offentiche Ausiegung o h n ¢ Einscnranxungen.
Sotemn caruber hinaus eine offentliche Ausiegung m |t Enscnrankungen
durcngetuhnt wurce. ist der entsprechgnde Verfanrensvermerk zusati-
lren 2u verwenden - vergl. Fusnote /.

9) Zsitangapen 1lr diejenige offentiche Ausiegung, tir die Destimmt wurde,
daf Becenken und Anregungen nur zu den QeANCESN OCe! SrYANINOSN
Tetien vorgeoractt werden konnen.

10) Nur falls ertoraeriich.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO
nicht zultissig:
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO,
- Aniagen fiir Verwaltungen gem. § 4 Abs.3 Nr.3 BauNVQ,
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

2. In dem Mischgebiet sind die Nutzungen gemaB § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO und § 6 Abs.3 BauNVO
(Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO) nicht zulissig (§ 1 Abs.5 BauNVO
und § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVvO).

3. Die Trauthohe als MafB zwischen den duBeren Schnittlinien der Gebdudeaufenwiénde mit der
Dachhaut an den Traufseiten und der Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grund-
sticks notwendigen angrenzenden Verkehrsfliche in ihrem hochsten Punkt, gemessen an der
Grundstiicksgrenze, darf hdchstens betragen:

- in den aligemeinen Wohngebieten 5,00 m;
- in den Mischgebieten 7,50 m (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO).

4. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung oder Anlage unzuléissig, die die Sicht oberhalb einer
0,80 m Uber beiden Fahrbahnoberkanten veriaufenden Ebene versperrt (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

§ 1 Dacher

Als Dacheindeckung bei geneigten Déchern sind nur rote und rotbraune Dachpfannen zulissig.
Als Rot bzw.Rotbraun im Sinne dieser Yorschrift geiten die folgenden Farbtdne des Farbregisters
RAL 840 HR:

Von 2001 (Rotorange) bis 2002 (Biutorange), von 3000 (Feuerrot) bis 3003 (Rubinrot), 3013 (To-
matenrot) und 3016 (Korallenrot); 3009 (Oxidrot) bis 3011 (Braunrot), 8004 Kupferbraun und 8012
(Rotbraun). Geringfigige Abweichungen sind zuliissig.

§ 2 Einfriedungen
1. Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBen und dttentiichen Wege sowie im Bereich zwi-
schen der StraBen- und Wegegrundstiicksgrenze und der nichstgeiegenen Baugrenze auf dem

Baugrundstick dirfen nur aus Holz oder ais lebende Hecke errichtet werden.

2. Die H3he der in Abs.1 genannten Einfriedungen dartf 0,60 m, bezogen auf die Oberkante der Er-
schiiefungsstraBe bzw. des dffentlichen Wegs, nicht (berschreiten.

3. Nadeigehdlze sind fir Einfriedungen nicht zuikssig.

HINWEISE

Nach der Satzung des Mitteiweserverbandes ist entlang der Rietlake ein 5,0 m breiter Gewlisserand-

streifen von der Bepflanzung mit Bischen , Boumen und Strduchern sowie von baulichen Anlagen je-
der Art freizuhalten.

For diesen Bebauungspian ist die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 1990
(Baunutzungsverordnung 1980 - BauNVO) maBgeblich.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Flur 17

Flur 14

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
z.B.0,3 Grundfiichenzahl
zB. | Zah! der Voligeschosse als Hdchstgrenze

2.8.THmax.6,5m TrauthOhe als Hichstgrenze s. Text Nr. 3

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o otfene Bauweise
—_——— Baugrenze
="
[ ! {iberbaubare Grundstiicksfliche
| I
é nur Einzelhduser zullissig
éé nur Einzel- und Doppelhdiuser zulkssig

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfiiche

Verkehrsfiiche bésonderer Zweckbestimmung

VB Verkehrsberuhigter Bereich
F FuBweg
StraBenbegrenzungsiinie

GRON- UND FREIFLACHEN

Oftentiiche GrOnfliche, Parkanlage und
Versickerungsfliche Oberflichenwasser

Oftentliche Grunfiiche, Spieiplatz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

V2N Sichtdreleck

L

[ I Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Vel Vo) e
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Flllschema der Nutzungsschablone

T loenaue Bocsichrung des Schrieis
) o 2aich stiickes)
Ubereinstimint,

Baugebiet [
ug Die Beglaubigung wird nur zur Vorlage bei

Eaaa A

Grundfiichenzahl | Zahi der Voligeschosse
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