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BAUWEISE, BAUGRENZEN

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

= Offentliche Parkflache

V Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungsline

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Elektrizitat

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

L+ L Umgrenzung von Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ zu erhaltende Baume

‘ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft

T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

|
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _
1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind sonstige nicht stérende Gewerbe- LAN D K R E I S D | E P H O L Z PLANZE|CHNUNG
betriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO). ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
2. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 50% sowie G E M E I N D E E N G E L N
weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmaR gemalR § 19 Abs.4 Satz 2 _ : ,
BauNVO werden ausgeschlossen (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO). o
Gemarkung Scholen
3. Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhthe ist das MaR zwischen den
Schnittlinien der AuRenseiten der GebaudeauRenwande mit dem tiefsten Punkt 20 9651B
der Unterseite der Dachkonstruktion und dem hdchsten Punkt der zur Erschlie- FlUF 5 RFK 965 !
Rung des einzelnen Grundstlcks notwendigen Verkehrsflache, gemessen an der .
Grundstucksgrenze (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO). ’ MaBSfab 11000
4. Die in dem allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B_Plan Ll"_688 /1998
Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als gestufter, lockerer Ge-
holzstreifen aus standortgerechten, einheimischen Laubbaumen und -strauchern
mit mindestens 1 Geholz je 5 gm herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Es
sind Geholze aus der Gehdlzliste zu verwenden, die der Begrindung zu diesem
Bebauungsplan beigefugt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB).
5. In den allgemeinen Wohngebieten sind bei Neubauten und baugenehmigungs-
pflichtigen Umbauten je angefangene 250 gqm Grundsticksflache mindestens ein I
standortgerechter. einheimischer Obstbaumhochstamm oder Laubbaum zu pflan- NN ,
zen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Geholze aus der Geholzli- 3 |
. > . . . . n RN 7 a L !
ste zu verwenden, die der Begrindung zu diesem Bebauungsplan beigeflgt ist (§ 7 SO 2 :
9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB). l
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6. In der in der Planzeichnung festgesetzten Strallenverkehrsflaiche mit der Zweck- + — > l
bestimmung 6ffentliche Parkflache sind je angefangene 250 gm Verkehrsflache 2 :
standortgerechte, einheimische Laubbdaume anzupflanzen. zu erhalten und bei Nt i
Abgang zu ersetzen. Es sind Geholze aus der Geholzliste zu verwenden, die der ’ |
Begrindung zu diesem Bebauungsplan beigefigt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a s 'o<‘\<\\ I
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7. Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur die Wasserwirtschaft ist mit 75_ &ZD @g I
standortgerechten Pflanzen und Befestigungen naturnah zu gestalten. ' p '/ ;
4§ |
, 7h ! WA | I
‘797 :
" < ! 03| o
. e D QO ) ’ ]
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG o &% 6
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. §§ 56. 97 und 98 NBauO) ‘ 7/ © 3 A
74 63 THmax.45m
§ 1 Diacher 1 52 /7 P
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1. Es sind nur Gebaude mit symmetrisch geneigten Dachern zulassig. Die Dachnei- -+ 7 Jr
gung der Hauptdachflachen muf? mindestens 30° betragen und darf 56° nicht ° ° - /,
Uberschreiten. Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO, Garagen, Dachaufbauten ~ %3 é’ 66__3
und untergeordnete Dachflachen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. s/ @ —
/' >
2. Als Dachdeckung sind nur rote / rotbunte Dachpfannen zulassig. Garagen und WA
Nebenanlagen gemafly § 14 Abs.1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht be- %—3
troffen. A 0,3
Als rot/rotbunt im Sinne dieser Vorschrift gelten die folgenden Farbtone des Farb- e 63 /
registers RAL 840 HR: ey, 3 I .
3000 (feuerrot) bis 3003 (rubinrot) 3011 (braunrot). 3013 (tomatenrot). 3016 [
(korallenrot). o1 Flur 6 13_0
s 9 o -
§ 2 Einfriedungen
101 WS T S a7 N s ToTo ol ool o
1. Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich zwi- ’ _
schen der Stralkengrundstucksgrenze und der nachstgelegenen Baugrenze auf 101
dem Baugrundstuck durfen eine Hohe von 1,20 m. bezogen auf die Oberkante s o .
der angrenzenden ErschlieRungsanlage an ihrem hochsten Punkt. nicht uber- . 101 62
schreiten. E AN 24
\ 101 X
2 Bei Geholzen als Einfriedung sind Gehdlze der Geholzliste zu verwenden, die der 1 s K . Denkmal
Begrundung zu diesem Bebauungsplan beigefugt ist. ! 101 0?
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Fur die<.:n Bebauungsplan ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund- ' inaergarren . ;
sticke ' 90 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafigeblich. | ;
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[ Haustyp I/ahl der Wohnetnheiten \\\ //
Praambel des Bebauungsplans Planverfasser Satzungsbeschluf
/ . - ) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung und Aniegungen
::\uf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gemal § 3 Abs 2 BauGB in semer Sizung am 21.02,2001 ‘ .
assung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1 $.2141) und der §§ 56 97 10 BauGB e B d beschlosser
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung vom 1307 95 (Nds GVBI. $.199) gt Jt Ig € dpAI h'? ktn Satzung (§ auGB) sowie die Begrundung beschlossen
1v.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO in der Neufassung adtplaner und Architekien
27.08 1996 (Nds. GVBI S.383) hat der Rat der Gememnde Engeln diesen Bodekersn B2 | J018! Hannover Fngein den 40./0. 2004
Bebauungsplan Nr. 90/7 .Am Denkmal". bestehend aus der Planzeichnung und ¢ a b4 A/lféflp /6',9{//
den nebenstehenden textichen Festsetzungen einschlieldlich der orthchen Hannover , 04.07,20C1 . dd qu , . )
Bauvorschriften uber die Gestaltung. als Satzung beschlossen D@————— E wememdedirertor
t ¥ y - _ . . * _
Engeln den A®. /0--705/ v Planverfassel Inkrafttreten
Si I
ege , Der Beschiufy gemal § 10 Abs 1 BauGB des Rebauungsplanes ist gemalt § 10
N (?L/U(écr;da-y qe?. MfS(é . ) Abs ) BauGB am A6, [6.2004 i—ntebtat 1 der Vlelﬁfa'/Qﬂj
argermeister GéZweindedirektor Offentliche Auslegung bekanntgemacht worden
Der Rat der Gemeinde hat in semner Sitzung am 19.10.2000  dem Der Bebauungsplan st damit am Ab. /0. L oo rerbisverbmdlich

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ”03 /?77 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 90/7 "Am Denkmal”~ beschlossen Der
Aufstellungsbeschlufd ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am A.0¢, /4¢7
ortsuiblich bekanntgemacht.

Engeln. den 4©./0. 200/

emeindedirektor
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Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: RFK 9652 D, 9651 B
Gemarkung: Scholen  Flur: 5 MaRstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs.4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985.
Nds GVBI. S 187. geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9 1989, Nds
GVBI S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom #4.07./9%f). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometnisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkelt ist einwandfrel
moglich

Syke. den /‘07 ‘200/

Katasteramt Syke

A ger way 0D

Unterschrift ‘Verm . 06!)&4#51.,‘

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestmmt und seine

offentliche Auslegung gemall &=d—-dbe—a—Bawss / § 3 Abs 3 Satz 1 erster
Halbsatz 1 V.m. § 3 Abs. 2 BauGB BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.01,2001in der Kreiszeitung

-erewbhel-bekanntgemacht.
Der Entwuif des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 16,01.2001

bis 15,02.2001 . gemal § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Engeln. den /0/0. 200/

Geémeindedirektor

Csept)

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . . dem
geanderten Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrind zugestimmt und
die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung Ak § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen
Ort und Dauer der offentlichen Auslegun
ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Begrundung haben vom ..
.......... . . gemal § 3455 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung

~..... dem gemal}

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... ...~
und der Begrundung

§ 3 Abs. 3 Satz 2 Bau(B vereinfacht gedanderten Ent
zugestimmt
Den Beteiligten im Smne von § 13 Nr. 2 un auGB wurde mit Schreiben vom
e Gelegenheit zur Uingnahme bis zum

gegeben

Engeln den . .

geworden

Engein. den /7 /0. 0700/
ez, Witsch
Geﬁ?

eindedirektor
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von  Verfahrens- oder Formvorschriften  bem  Zustandekommen  des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

Engeln. den d4.4€ . 4E0L
2 bk

Gemeindedirektor

Mingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden

Engeln. den

Gemeindedirektor
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